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EL CONCEJO MUNICIPAL DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON LA JOYA DE LOS SACHAS.

CONSIDERANDO:

Que, el numeral 1 del articulo 264 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, atribuye a
los gobiernos auténomos descentralizados del nivel municipal, el ejercicio de la competencia
exclusiva de planificar su desarrollo y formular planes de ordenamiento territorial de manera
articulada con la planificacion de los demas niveles de gobierno, “con el fin de regular el uso y
ocupacion del suelo urbano y rural.”

Que, el articulo 264, numeral 8 de la Constitucion, incorpora entre las competencias exclusivas
municipales la de preservar, mantener y difundir el patrimonio arquitectonico, cultural y natural
del cantén y construir los espacios publicos para estos fines, la cual es desarrollada por el
articulo 144 del Cédigo Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion.

Que, en concordancia con esa competencia exclusiva municipal, los literales a) y b) del articulo
55 del Codigo Orgénico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion prevén
que les corresponde “Planificar, junto con otras instituciones del sector publico y actores de la
sociedad, el desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento
territorial, de manera articulada con la planificacion nacional, regional, provincial y parroquial,
con el fin de regular el uso y la ocupacion del suelo urbano y rural, en el marco de la
interculturalidad y plurinacionalidad y el respeto a la diversidad”; asi como “Ejercer el control
sobre el uso y ocupacion del suelo en el canton”.

Que, el Art. 466 del mismo Cdédigo define que: “Corresponde exclusivamente a los gobiernos
municipales, el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el territorio del cantén, por lo cual
los planes y politicas de ordenamiento territorial de este nivel racionalizaran las intervenciones
en el territorio de todos los gobiernos auténomos descentralizados. El plan de ordenamiento
territorial orientard el proceso urbano y territorial del cantén para lograr un desarrollo
armonico, sustentable y sostenible, a través de la mejor utilizacion de los recursos naturales, la
organizacion del espacio, la infraestructura y las actividades conforme a su impacto fisico,
ambiental y social con el fin de mejorar la calidad de vida de sus habitantes y alcanzar el buen
vivir. El plan de ordenamiento territorial debera contemplar estudios parciales para la
conservacion y ordenamiento de ciudades o zonas de ciudad de gran valor artistico e historico,
proteccién del paisaje urbano, de proteccién ambiental y agricola, econdmica, ejes viales y
estudio y evaluacion de riesgos de desastres. Con el fin de garantizar la soberania alimentaria,
no se podra urbanizar el suelo que tenga una clara vocacién agropecuaria, salvo que exista una
autorizacion expresa del organismo nacional de tierras. El ordenamiento del uso de suelo y
construcciones no confiere derechos de indemnizacion, excepto en los casos previstos en la
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Que, el gobierno municipal prevé formular, tramitar y aprobar el plan de desarrollo y de
ordenamiento territorial, el mismo que deberd ser articulado con los que correspondan a los
diferentes niveles de gobierno y guardaran concordancia con el Plan Nacional del Buen Vivir;
y, requiere contar con normas que permitan ejercer adecuadamente la competencia relativa al
uso y ocupacion del suelo urbano y rural, a fin promover el crecimiento ordenado de sus
poblaciones, conforme a una planificacion orientadora del desarrollo sustentable.

Que, el articulo 7, del Coédigo Organico de Organizaciéon Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion, faculta a los concejos municipales para que dentro de su circunscripcion
territorial dicten normas de caracter general por medio de ordenanzas, acuerdos y resoluciones,
en concordancia con los articulos 57 y 322 del mismo cuerpo legal.

En uso de la facultad legislativa prevista en el articulo 240 de la Constitucién de la Republica,
articulo 7 y literal a) del articulo 57 del Codigo Orgéanico de Organizacién Territorial,
Autonomia y Descentralizacion, expide la siguiente:

REFORMA A LA ORDENANZA DEL PLAN REGULADOR URBANO DEL
CANTON LA JOYA DE LOS SACHAS.

Art. 1.- Agréguese los siguientes articulos a partir del articulo 89, de la Ordenanza del Plan
Regulador Urbano del Cantén La Joya de los Sachas.

Art. 90.- Pueden sujetarse al régimen de propiedad horizontal las edificaciones que alberguen
dos o mas unidades de vivienda, oficinas, y comercios u otros bienes que de acuerdo a la Ley
de Propiedad Horizontal, sean independientes y puedan ser enajenados individualmente.

Art. 91.- Los edificios que se constituyan bajo el régimen de propiedad horizontal se sujetaran a
las regulaciones de uso, utilizacion del suelo y densidad, contemplados en la zonificacion
establecida en esta ordenanza y las normas especificas contenidas en el Codigo de Arquitectura
y Urbanismo y Normas INEN y ordenanza del CONADIS.

Art. 92.- Los edificios que se constituyan bajo el régimen de propiedad horizontal deberan
sujetarse a las normas y disposiciones sobre redes de agua potable, alcantarillado, energia
eléctrica, teléfonos, y la ley de prevencién de incendios establecidas por los organismos
competentes; y, someterse a la aprobacion previa de éstos. Ademas por las disposiciones
especiales establecidas a continuacion:

a) Las instalaciones de aprovisionamiento de agua potable, serdn centralizadas, cada unidad
tendra un medidor propio, ubicado en el local que se destine al equipo mecénico del edificio
o en un lugar facilmente accesible dentro de cada unidad. Para uso comunal tendra un
medidor independiente;

b) Las instalaciones de evacuacion de aguas servidas se disefiaran de tal manera que cada
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c¢) Las instalaciones eléctricas seran centralizadas. Cada unidad contard con su propio
medidor, alimentado desde el tablero general.

La iluminacion de espacios comunales: escaleras, corredores, galerias y areas exteriores tendra
un medidor comunal independiente.

Para el calculo de estas 4reas no se tomard en cuenta las superficies destinadas a circulacién
vehicular, peatonal y retiros frontales:

Retiros Frontales.- Deberan ser tratados como espacios comunitarios sin divisiones interiores,
seran encepados y arborizados; vy,

Areas de circulacién vehicular y peatonal.- Su disefio se sujetara a las disposiciones de esta
Ordenanza y el del Codigo de Arquitectura y Urbanismo.

Art. 2.- Anadase en las Reglas Técnicas de Arquitectura y Urbanismo, en el numeral 1 de los
requisitos para la autorizacion de la ejecucion de las intervenciones constructivas, en proyectos
en los cuales se realice la declaratoria de propiedad horizontal que como cuerpo integrante de la
Ordenanza del Plan Regulador Urbano del Cantén La Joya de los Sachas, quedara de la
siguiente manera:

En proyectos en los cuales se realice la declaratoria de propiedad horizontal se anexara:

o Para la aprobacion de la declaratoria del régimen de propiedad horizontal deben
presentarse a la Direccion de Planificacion de los siguientes documentos originales.

o Solicitud dirigida al Director de Planificacion.

o Formularios de Revision, aprobacion y permisos de construccion de cada una de las
edificaciones existentes en la propiedad.

o Si los espacios de la edificacion fueron modificados y no se encuentran como estaban
dibujados en los planos iniciales, se debera generar la actualizacion de los mismos.

o Cuadros de alicuotas suscrito por un profesional arquitecto o ingeniero civil, que
contendra unica y exclusivamente las fracciones correspondientes del total de las areas
y/o bienes exclusivos susceptibles de individualizarse y enajenarse debera tener su

alicuota parcial independiente: las alicuotas parciales podran ser acumuladas y en este
caso constara la alicuota total correspondiente.

o Cuadro de dreas comunales suscrito por el profesional, que contendrd las 4reas
comunales y/o bienes comunes a las cuales no se les asignara alicuotas, debiendo contar
de manera detallada las superficies, el uso y los niveles, especificando las 4reas
comunales construidas y abiertas.

o Cuadro de linderos, suscrito por el profesional, de las diferente unidades de
construccion de dominio exclusivo (alicuotas), deben ser descritos de una manera
sencilla, clara, total e integral, se estableceran y sefialaran sus dimensiones totales
(longitudes desarrolladas) en funcién de la orientacion del bien inmueble con respecto a
los cuatro puntos cardinales: norte, sur, este, oeste; ademas se deben sefialar los linderos
superiores e inferiores (area) con respecto a otras unidades de dominio exclusivo
(alicuotas), dependiendo de la modalidad (edificios en altura, conjuntos habitacionales o
la combinacion de las dos anteriores).
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Si un bien exclusivo (alicuota) e integral; es decir, sefialando sus dimensiones totales
(longitudes desarrolladas) y los niveles correspondientes con los cuales se planifico, con
respecto a las otras unidades de dominio exclusivo (alicuotas).

o Los cuadros de alicuotas y/o bienes exclusivos, areas comunales y/o bienes comunes y
linderos deberan incluirse en un CD en formato de hoja de calculo.

La Direccion de Planificacion comunicara por escrito al solicitante el resultado final del tramite
de la declaratoria de propiedad horizontal en el término maximo de 30 dias, contados a partir de
la fecha de presentacion.

a) Si la declaratoria de propiedad horizontal fuere favorable, la Direccion emitira el
informe respectivo; vy,

b) Si la declaratoria de propiedad horizontal no fuere favorable, la direccion expedira un
informe técnico con las recomendaciones necesarias para realizar las correcciones
previas a su aprobacion.

Si no existen planos aprobados de las edificaciones, el interesado debera solicitar, previamente,
la aprobacion de los mismos, para lo cual presentara:

a) Planos arquitectonicos de las edificaciones existentes firmados por un arquitecto; y,
b) Informe sobre las caracteristicas estructurales de las edificaciones existentes firmados
por un ingeniero civil.

DISPOSICIONES GENERALES.

PRIMERA.- VIGENCIA. - La presente reforma a la Ordenanza del Plan Regulador Urbano
del Canton La Joya de los Sachas, entrard en vigencia desde la fecha de sancion por parte del
ejecutivo municipal.

SEGUNDA.- Se dispone la publicacion de la presente Ordenanza en la Gaceta Oficial y en el
dominio web de la Institucion.

Dada y firmada en la sala de sesiones del Gobierno Autéonomo Descentralizado Municipal del
p de los Sachas, a los 06 dias del mes de octubre del
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Doctor Alex Weyner Tejada Chavez, Secretario General del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Cantén La Joya de los Sachas, Certifico.- Que la REFORMA A
LA ORDENANZA DEL PLAN REGULADOR URBANO DEL CANTON LA JOYA DE
LOS SACHAS, fue discutida y aprobada por los sefiores miembros del Organo Legislativo del
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén La Joya de los Sachas, en las
sesiones Ordinarias de fechas 29 de septiembre y 06 de octubre del afio 2017, lo certifico.

= 7/  TECNOLOGO RODRIGO FABIAN ROMAN GALARZA, ALCALDE DEL

| GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON LA

JOYA DE LOS SACHAS, a los 11 dias del mes de octubre del afio 2017, a las 16H00, de

conformidad con lo establecido en el inciso cuarto del Art. 322, del Cédigo Orgéanico de

Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizaciéon, SANCIONO LA REFORMA A

LA ORDENANZA DEL PLAN REGULADOR URBANO DEL CANTON LA JOYA DE

LOS SACHAS, la misma que entrara en vigencia a partir de su sancion sin perjuicio de su
publicacion en la Gacgta Oficial; sitios Web del Gobierno Municipal y en el Registro Oficial.

W/’f/ ﬂ;{% man Galarza
ALCAILIDE DEL GADMCJS
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ctor A}ex Weyner“‘l’&':ﬁdﬁ“ Chavez, Secretario General del Gobierno Auténomo
Descentrahzado Municipal del Canton La Joya de los Sachas. Certifico.- Que la presente
reforma a la Ordenanza que antecede fue expedida por Organo Legislativo y sancionada por el
Alcalde del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén La Joya de los Sachas,
alos 11 dias del mes de octubre del afio 2017.

- lex W. Tejada
TARIO GENERAL DEL GADMCJS.
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