GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
M4 DEL CANTON LA JOYA DE LOS SACHAS

GADMC]S Fundado el 09 de Agosto de 1988 - Registro Oficial No. 996

EL CONCEJO DEL GOBIERNOIAUT(')NOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON LA JOYA DE LOS SACHAS

CONSIDERANDO

Que, el Art. 30 de la Constitucion de la Republica sefiala “Las personas tienen derecho
a un habitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia
de su situacion social y economica.”

Que, el articulo 238 de la Constitucion de la Republica prevé “Los Gobiernos
auténomos descentralizados gozardn de autonomia politica, administrativa y financiera,
y se regiran por los principios de solidaridad, subsidiaridad, equidad interterritorial,
integracion y participacion ciudadana.”

Que, el articulo 240 de la Constitucion de la Republica prescribe “Los Gobiernos
autonomos descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos, provincias y
cantones tendrdn facultades legislativas en el ambito de sus competencias y
jurisdicciones territoriales. Las juntas parroquiales rurales tendrdan facultades
reglamentarias”.

Que, el articulo 264 de la Constitucion de la Republica indica “Los gobiernos
municipales tendrdan las siguientes competencias exclusivas, sin perjuicio de otras
normas que determine la ley;, 1. Planificar el desarrollo cantonal y formular los
correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con la
planificacion nacional, regional, provincial y parroquial con el fin de regular el uso y la
ocupacion del suelo urbano y rural. 2. Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del
suelo en el canton”; numeral 14 inciso segundo “En el ambito de sus competencias y
territorio, y en uso de sus funciones, expediran ordenanzas cantonales”.

Que, el articulo 57 literal a) del Cddigo Orgéanico de Organizacion Territorial,
Autonomia y descentralizacion establece que al concejo municipal le corresponde el
ejercicio de la facultad normativa en las materias de competencia del gobierno auténomo

descentralizado municipal, mediante la expedicion de ordenanzas cantonales, acuerdos y
resoluciones”.

Que, el articulo 476 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y

descentralizacion establece “Fraccionamientos no autorizados sin fines comerciales.- Si
de hecho se realizaren fraccionamientos sin aprobacion de la municipalidad, quienes
directa o indirectamente las hubieran llevado a cabo o se hubieran beneficiado en alguna
forma de ellas, no adquiriran derecho alguno frente a terceros y la municipalidad podra
sancionar con una multa equivalente al avalio del terreno a los responsables; excepto
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cuando el concejo municipal o distrital convalide el fraccionamiento no autorizado de
asentamientos de interés social consolidados™.

Que, el articulo 596 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion  establece, “Expropiacion especial para regularizacion de
asentamientos humanos de interés social en suelo urbano y de expansion urbana.- Con
el objeto de regularizar los asentamientos humanos de hecho en suelo urbano y de
expansion urbana, de propietarios particulares, los gobiernos autonomos
descentralizados metropolitanos o municipales, mediante resolucion del organo
legislativo, pueden declarar esos predios de utilidad publica e interés social con el
proposito de dotarlos de servicios basicos y definir la situacion juridica de los
posesionarios, adjudicandoles los lotes correspondientes...”

Que, el articulo 74 de la Ley organica de ordenamiento territorial uso y gestion de suelo
determina: “Asentamiento de hecho. Se entiende por asentamiento de hecho aquel
asentamiento humano caracterizado por una forma de ocupacion del territorio que no ha
considerado el planeamiento urbanistico municipal o metropolitano establecido, o que se
encuentra en zona de riesgo, y que presenta inseguridad juridica respecto de la tenencia
del suelo, precariedad en la vivienda y déficit de infraestructuras y servicios basicos.”

En uso de las facultades legales que le concede la ley expide la siguiente:
REFORMA A LA ORDENANZA QUE ESTABLECE EL PROCEDIMIENTO

PARA REGULARIZAR ASENTAMIENTOS HUMANOS
DE HECHO EN EL CANTON LA JOYA DE LOS SACHAS.

Art. 1.- A continuacion del Art. 30 incorporese el siguiente capitulo:
CAPITULO VI

PROCEDIMIENTO PARA LA REGULARIZACION DE ASENTAMIENTOS
HUMANOS DE HECHOS MEDIANTE LA EXPROPIACION ESPECIAL.

ART. 31.- LEVANTAMIENTO DE INFORMACION FiSICA, SOCIAL,
ECONOMICA Y TECNICA. - La Direccién de Planificacion, realizara lo siguiente:

1.- Diagnostico integral que establezca la identificacion de los beneficiarios quienes
deberan cumplir con los requisitos establecidos en el Articulo 32, la capacidad de
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integracion urbana del asentamiento humano e historial, mediante la revisiéon de los
documentos e inspecciones de campo.

2.- Plano del levantamiento topografico actualizado fisico y digital del predio global e
individual, en los cuales se establecera la cabida, superficie y linderos; plano del
levantamiento de redes de dotacion de servicios referente a agua potable, energia

eléctrica, caracteristicas de la vialidad, alcantarillado, recoleccion de basura y otros, de
tenerlo.

3.- Informaciéon de inspeccion, donde se indique el estado de los sistemas de
infraestructura basica, vial y de éreas verdes y comunales.

4.- Informacion de los lotes que se encuentren en zona de proteccidon ecologica o de
riesgo.

5.- Conjuntamente con la Direccion de Ambiente emitirdn un informe sobre las
afectaciones, conforme al Art. 34.

Una vez consolidada esta informacion la Direccion de Planificacion remitira a la
Alcaldia un Informe Técnico motivado con toda la informacion detallada en los
numerales anteriores.

ART. 32.- DOCUMENTACION DE PREDIOS INDIVIDUALES.- Los beneficiarios,
entregaran en la Direccion de Planificacion, la siguiente documentacion relacionada con
los predios individuales:

1. Copias de cédula y papeleta de votacion a color.

2. Copia de la escritura, de existir.

3. Contratos de compra-venta de posesion con reconocimiento de firmas ante un notario
0 protocolizado.

4. Cartas de pago del impuesto predial del afio en curso, de tener.

5. Certificado de no adeudar al Municipio de los beneficiarios.

6. Certificado del Presidente o Presidenta o representante del asentamiento, en el que
conste el nombre del beneficiario, los afios de posesion y la identificacion del predio.

7.- Documento que demuestre el pago al Gobierno Municipal por concepto de gastos
administrativos por regularizacion del asentamiento humano.

8.- Carta de aceptacion de afectacion por motivo de regularizacion del asentamiento
humano, de acuerdo con los formatos que elaborara la Asesoria Juridica Municipal.

Si los interesados no cumplieren éstos requerimientos dentro de un plazo de 30 dias
contados a partir de la fecha de inscripcién de la declaratoria de utilidad publica en el
Registro de la Propiedad, se continuara el proceso con los beneficiarios que hayan
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reunido los requisitos, sin perjuicio de que los demas interesados presenten
posteriormente los requisitos establecidos en la presente ordenanza; y, de la aprobacion
como barrio al asentamiento humano.

ART. 33.- INSPECCIONES.- La Direccién de Planificacion realizaré las inspecciones
necesarias a los asentamientos para conocer el estado de consolidacion del sector; y para
levantar la informacion de campo que se considere pertinente (servicios basicos, vias,
obras ejecutadas, topografia del terreno, posibles afectaciones del terreno por quebradas
y otros) y se contara con la colaboracion obligatoria de los interesados, de ser el caso con
los érganos publicos. Cuadro de éreas. (Vias, dreas verdes, equipamiento comunal, area
de proteccion especial de ser el caso).

ART. 34.- ZONAS DE RIESGO.- Las Direcciones de Ambiente y Planificacion, o el
funcionario competente en gestion de riesgos, emitirdn un informe sobre los predios que
se encuentren afectados o dentro de una zona de riesgo.

Los terrenos que presenten riesgo para la poblacion o que se encuentren en areas
declaradas de proteccion natural o cultural, el Gobierno Municipal aplicard el
instrumento de declaracion de zonas de interés social en terrenos adecuados y de existir
se lo realizard en terrenos del mismo sector del asentamiento humano.

ART. 35.- INFORME JURIDICO. - El sefior Alcalde remitira el expediente a la
Asesoria Juridica una vez revisada toda la documentacién emitird el informe donde se
determine el cumplimiento de los requisitos establecidos en la presente Ordenanza para
la regularizacion del asentamiento humano, los antecedentes y la viabilidad juridica del
proceso.

ART. 36.- RESOLUCION DEL CONCEJO.- El sefior alcalde pondra a consideracion
del Concejo Municipal, los informes de la Direccion de Planificacion y del Procurador
Sindico, en base de los cuales autorizaran la prioridad de realizar el tramite para
regularizar y legalizar el asentamiento humano consolidado de interés social, mediante la
expropiacion especial.

ART. 37.- RESOLUCION ADMINISTRATIVA. - Mediante Resolucion
Administrativa el sefior Alcalde dispondra la ocupaciéon inmediata del inmueble y su
respectiva inscripcion en el Registro de la Propiedad del canton La Joya de los Sachas.

Seguidamente dispondrd que se realice la valoracién del bien inmueble global e
individual.

ART. 38.- EXPROPIACION ESPECIAL. - El Procurado Sindico realizara el tramite

de expropiacion siguiendo el mismo procedimiento expropiatorio previsto en el
COOTAD y demas leyes conexas.
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ART. 39.- PUBLICACION .- El informe presentado por el Director de Planificacién
sera presentado al sefior Alcalde, quien dispondra a la Asesoria Juridica realizar una
publicacion del extracto del proceso de regularizacion y la nomina de beneficiarios del
asentamiento humano, con los linderos y dimensiones de cada lote, a través de un medio
de comunicacion escrito y por carteles.

La publicacion por medio escrito se realizard una sola vez en un periddico de mayor
circulacion cantonal, debiendo aclarar que de requerirse mayor informacion, se acudira a
las oficinas de la Asesoria Juridica Municipal.

Los carteles seran ubicados en lugares de mayor concurrencia del sector a ser
regularizado, por el plazo de cinco dias, de lo cual dara fe la Secretaria o Secretario
General del Concejo Municipal.

Las personas que acrediten legitimo interés fijaran domicilio para posteriores
notificaciones y podran presentar observaciones en el término de tres dias, contados a
partir del siguiente dia de la publicacion.

ART. 40.- OPOSICION.- La Asesoria Juridica con las observaciones aportadas y
justificadas, presentara el informe juridico mismo que serd enviado a la Direccion de
Planificacién para que emita el informe técnico definitivo, dirigido al sefior Alcalde.

Sin embargo, si una persona tuviere conocimiento del proceso de regularizacion, y no
estuviere de acuerdo o de existir dos 0 mas peticiones de regularizacion de un mismo
predio o predios, presentara su reclamo o peticion debidamente sustentado para ante el
Alcalde quien dispondra a la Asesoria Juridica emitir un informe al respecto para
subsanar o suspender el tramite segiin corresponda, una vez superado esto se continuara.

Si el reclamante o peticionario se presentare una vez adjudicado el predio o luego de
emitida la resolucion de rectificacion de linderos y alegare derechos sobre el bien tendra
que acudir a la justicia ordinaria.

ART. 41.- ORDENANZA PARA LA LEGALIZACION DEL ASENTAMIENTO
HUMANO.- Legalizado el predio a favor del gobierno municipal mediante la

expropiacion especial el sefior Alcalde dispondra a la Asesoria Juridica para que en
coordinacion con la Direccion de Planificacion, se elabore el proyecto de Ordenanza de
legalizacion del Asentamiento Humano, en la cual se hara constar la designacion como
area urbana, la legalizacion de asentamiento humano a Barrio, el precio justo y la
prohibicién de enajenar.

ART. 42.- AREAS VERDES Y COMUNALES.- La Ordenanza en la cual se aprueba
el Asentamiento Humano como Barrio se inscribira en el registro de la propiedad del
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canton; y sin otra solemnidad constituird el titulo de dominio y de transferencia de las
areas publicas, verdes y comunitarias, a favor del Gobierno Autonomo Descentralizado
Municipal del Cantén La Joya de los Sachas, de haberlas, como bienes de dominio y uso
publico.

ART. 43.- RESOLUCION ADMINISTRATIVA DE ADJUDICACION. - Una vez
puesta en vigencia la Ordenanza de legalizacion del asentamiento humano, el sefior
Alcalde mediante resolucion administrativa de adjudicacion, debidamente motivada,
proceders a la adjudicacion de los lotes correspondientes a favor de los posesionarios en
funcion del informe técnico definitivo presentado por la Direccion de Planificacion.

ART. 44.- PROTOCOLIZACION E INSCRIPCION DE LA ADJUDICACION.- El
beneficiario hara protocolizar la resolucion Administrativa de Adjudicacion, en una
Notaria Publica posteriormente el sefior Alcalde dispondra la inscripcion en el Registro
de la Propiedad, una vez inscrita se entregara una copia en la Jefatura de Avalluos y
Catastros para el respectivo registro en el catastro.

Art. 45.- RESOLUCION ADMINISTRATIVA DE RECTIFICACION DE
LINDEROS Y DIMENSIONES. - Una vez puesta en vigencia la Ordenanza de
legalizacion del asentamiento humano, el seflor Alcalde emitira la resolucion
administrativa de rectificacion de linderos y dimensiones debidamente motivada, a
quienes tienen escrituras individuales, en funcion del informe técnico de planificacion, la
misma que serd entregada al interesado para que proceda a legalizar la escritura de
rectificacion de linderos.

ART. 46.- MINUTAS Y TRAMITE DE ESCRITURAS. - La elaboracién de las
minutas, tramitacion de las escrituras hasta la inscripcion en el Registro de la Propiedad
y costos es responsabilidad de los beneficiarios.

CAPITULO IV

De la estimacion de duracion y costo del proceso de regularizacion.

ART. 47.- PAGO POR SERVICIOS ADMINISTRATIVOS.- Para proceder al pago,

los posesionarios cancelaran en la Jefatura de Recaudaciones, el 10% de la remuneracién
basica unificada, vigente.

De no proceder al pago por parte de los beneficiarios, el Gobierno Municipal a través de
la Direccion Financiera emitird los titulos de créditos correspondientes.

www.munjoyasachas.gob.ec
gobierno. municipal@gadjoyasachas.gob.ec
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Dada y firmada en la sala de sesiones del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del Cantén La Joya de los Sachas, a los 23 dias del mes de diciembre del afio
2016.

- e i R
HECENTRALIZADD MUNICIPAL DE
= - .
E LOS SACHAS
|
| i ]
”} H !.‘_! i.h [ -
NH H piv
% Sem e A4 A U T
|SACHA - ORELLANA - EQUADDOR!

Doctor Alex Weyner Tejada Chavez, Secretario General del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Cantén La Joya de los Sachas, Certifico.- Que LA
REFORMA A LA ORDENANZA QUE ESTABLECE EL PROCEDIMIENTO PARA
REGULARIZAR ASENTAMIENTOS HUMANOS DE HECHO EN EL CANT(t)N LA
JOYA DE LOS SACHAS, fue discutida y aprobada por los sefiores miembros del Organo
Legislativo del Gobierno Autéonomo Descentralizado Municipal del Canton La Joya de los
Sachas, en las sesiones Ordinarias de fechas 16 y 23 de diciembre del afio 2016, lo certifico.

RODRIGO FABIAN ROMAN GALARZA, ALCALDE DEL GOBIERNO
AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON LA JOYA DE
LOS SACHAS, a los 28 dias del mes de diciembre del afio 2016, a las 10H30, de
conformidad con lo establecido en el inciso cuarto del Art. 322, del Codigo Orgénico de
Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion, SANCIONO LA REFORMA A
LA ORDENANZA QUE ESTABLECE EL PROCEDIMIENTO PARA
REGULARIZAR ASENTAMIENTOS HUMANOS DE HECHO EN EL CANTON LA
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JOYA DE LOS SACHAS, la misma que entrard en vigencia a partir de su sancion sin
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Doctor Alex Weyner Tejada Chéavez, Secretario General del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Cantén La Joya de los Sachas. Certifico.- Que la presente
Reforma a la Ordenanza que antecede fue expedida por Organo Legislativo y sancionada por
el Alcalde del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén La Joya de los
Sachas, a los 27 dias del-mes-de-diciembre del afio 2016.
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