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EL CONCEJO MUNICIPAL DEL GOBIERNO AUT(')I'\TOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON
LA JOYA DE LOS SACHAS.

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 30 de la Constitucion de la Republica establece que: "Las personas tienen
derecho a un habitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con
independencia de su situacion social y economica."”;

Que, el articulo 31 de la Carta Magna expresa que: "Las personas tienen derecho al disfrute
pleno de la ciudad y de sus espacios publicos, bajo los principios de sustentabilidad, justicia
social, respeto a las diferentes culturas urbanas y equilibrio entre lo urbano y lo rural. El
ejercicio del derecho a la ciudad se basa en la gestion democrdtica de ésta, en la funcion
social y ambiental de la propiedad y de la ciudad, y en el ejercicio pleno de la ciudadania.";

Que, el articulo 240 de la Carta Politica establece que: "Los gobiernos autonomos
descentralizados de las regiones, distritos metropolilanos, provincias y cantones tendrdn
facultades legislativas en el ambito de sus competencias y jurisdicciones territoriales (...)";

Que, el numeral 1 del articulo 264 de la Constitucion manifiesta que: "Los gobiernos
municipales tendran las siguientes competencias: (...) 1. Planificar el desarrollo cantonal y
formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera articulada
con la planificacion nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el
uso y la ocupacion del suelo urbano y rural.";

Que, el literal c¢) del articulo 54, en concordancia con el literal ¢) del articulo 84 del Codigo
Orgénico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion (en adelante
"COOTAD"), sefiala como una funcién del gobierno auténomo descentralizado municipal la de
establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico, para lo cual se debe determinar las
condiciones de urbanizacion, parcelacion, lotizacion, division o cualquier otra forma de
fraccionamiento de conformidad con la planificacion cantonal, asegurando porcentajes para
zonas verdes y areas comunales;

Que, el articulo 57 del COOTAD, establece que las funciones del Concejo Municipal, entre
otras, son: "a) El ejercicio de la facultad normativa en las materias de competencia del
gobierno autéonomo descentralizado municipal, mediante la expedicion de ordenanzas
cantonales, acuerdos y resoluciones; (...) x) Regular y controlar, mediante la normativa
cantonal correspondiente, el uso del suelo en el territorio. del canton, de conformidad con
las leyes sobre la materia, y establecer el régimen urbanistico de la tierra; y, (...) z) Regular
mediante ordenanza la delimitacion de los barrios y parroquias urbanas tomando en cuenta
la configuracion territorial, identidad, historia, necesidades urbanisticas y administrativas y
la aplicacion del principio de equidad interbarrial.”;
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Que, ¢l articulo 322 del COOTAD establece el procedimiento para la aprobacion de las
ordenanzas municipales;

Que, el Concejo del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén La Joya
de los Sachas, en sesiones de 20 de noviembre y 4 de diciembre de 2015, aprobé la
Ordenanza que establece el procedimiento para regularizar asentamientos humanos de hecho en
el canton La Joya de los Sachas.

Que, con informe técnico No. 003-DP, de 9 de febrero de 2017, el Director de Planificacion
emitio el Informe Definitivo conforme lo establece el Art. 23 de la ORDENANZA QUE
ESTABLECE EL PROCEDIMIENTO PARA REGULARIZAR ASENTAMIENTOS
HUMANOS DE HECHO EN EL CANTON LA JOYA DE LOS SACHAS.

En ejercicio de sus atribuciones constitucionales y legales, expide la siguiente:

ORDENANZA QUE RECONOCE Y APRUEBA COMO BARRIO AL
ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO
DENOMINADO "SOL DE ORIENTE".

Articulo 1.- Reconocimiento como Barrio.- Se reconoce y se aprueba como Barrio de la ciudad
La Joya de los Sachas, canton La Joya de los Sachas, provincia de Orellana, al asentamiento
humano de hecho y consolidado denominado “SOL DE ORIENTE”.

Articulo 2.- De los planos.- Las dimensiones y superficies de los lotes son las determinadas en
el plano aprobatorio, el cual forma parte integrante e inseparable de esta ordenanza.

Por las condiciones del barrio Sol de Oriente, se lo aprueba considerandolo como de interés
social.

Articulo 3.- Especificaciones técnicas.-

Zonificacion actual: T2E (03-60)

Lote minimo: 100.00 m2
Frente minimo: 9.00 m

Forma de ocupacion del suelo: A linea de fabrica
Retiro posterior: 3 metros (6 entre bloques)
Uso principal del suelo: (R) Residencial.
Numero de lotes: 378

Area 1til de lotes: 80.715.39 m2
Area de vias y pasaje: 23.460.23 m2
Area de aceras: 91.30.87 m2
Area verde y comunal: 10.848.17 m2
Area de afectacion: 15.308.03 m2
Area total: 139.462.69 m2.
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El ntimero total de lotes es de 378, cuyo detalle es el que consta en los planos aprobatorios que
forma parte integrante de la presente ordenanza.

Articulo 4.- Zonificacion de los lotes.- Los lotes fraccionados mantendran la siguiente
zonificacion : T2E(03-60); forma de ocupacion: (T2E) Especial a linea de fabrica; lote
minimo: 100.00 m2; numero de pisos : 3 ; COS planta baja : 60 % ; COS total : 200% :
clasificacion del suelo : (SU) Suelo Urbano ; uso principal : (R) Residencial.

Articulo 5.- Del area verde.- De conformidad a la excepcion contenida en la disposicion
transitoria décimo cuarta del Coédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, las areas verdes del barrio Sol de Oriente tienen una extension de 10.848.17
m2 del 4rea util de los lotes, de conformidad al siguiente detalle:

Area verde 1:
Superficie: 1657.08 m2

Linderos y dimensiones.

Norte: con franja de proteccion del talud en 28.26 mts.
Sur: con calle B en 20.92 mts.

Este: con franja de proteccion del talud en 57.64 mits.
Oeste: con calle 8 en 65.58 mts.

Area verde 2:
Superficie: 9128.03 m2

Linderos y dimensiones.

Norte: con calle A en 120.71 mts.

Sur: con franja de proteccion del rio en 91.75 mts.
Este: con franja de proteccion del talud en 218.59 mits.
Oeste: con franja de proteccion del rio en 158.80 mts.

Area total del drea verde: 10848.17 m2

Articulo 6.- De las vias.- El barrio Sol de Oriente contempla un sistema vial de uso publico sin
embargo, cuenta con 20 afios de existencia v con un 37.14% de consolidaciéon de viviendas,
razon por la cual los anchos viales se sujetaran al plano adjunto a la presente ordenanza.

Los anchos de vias y pasajes que se aprueban son las siguientes:

Via tipo: 10.00 m
Pasaje tipo: 4.00 m
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DISPOSICIONES GENERALES.

PRIMERA: Finalizacion del Proceso.- Para la transferencia de areas verdes, protocolizacion
y adjudicacion de los lotes individuales se continuara tramitando de acuerdo a lo establecido en
la Ordenanza que establece el procedimiento para regularizar asentamientos humanos de hecho
en el canton La Joya de los Sachas.

SEGUNDA: Reubicaciones.- Los lotes que se encuentran en zona de proteccion y/o de riesgo
seran reubicados considerando las siguientes prioridades y condiciones:

1.- Contar con edificaciones.

2.- Pertenecer a grupos de atencion prioritaria.

3.- En caso de tener dos o mas lotes en zona de proteccion y/o de riesgo con construccion, se
asignara un solo lote.

TERCERA: Responsabilidad por fraccionamiento ilegal.- El Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del cantén La Joya de los Sachas se reserva el derecho de iniciar
las acciones legales que le correspondan en contra de las personas que realizaron los
fraccionamientos sin la debida autorizacion municipal.

CUARTA: Accion Publica.- Se concede accion publica a los propietarios y/o posesionarios
que fueron afectados en sus derechos para que inicien las acciones legales que les asiste en

contra de las personas que fraccionaron ilegalmente o vendieron los lotes en zonas de
proteccion y/o de riesgo.

DISPOSICIONES REFORMATORIAS.

PRIMERA.- En el Art. 45 de la Ordenanza del Plan Regular Urbano, hagase las
siguientes reformas:

1.- En el numeral 1 reemplicese la palabra “tres” por “cuatro”.
2.- En el numeral 1 adicionese el siguiente literal:

“d) Residencial especial T2E, son zonas de uso residencial en las que se permite la
presencia limitada de actividades econémicas y equipamiento de nivel barrial y sectorial.”

SEGUNDA.- En el articulo 92, de la Ordenanza del Plan Regulador Urbano, agréguese al final
otra excepcion:

“- Para legalizaciones de asentamientos humanos de hecho se podra considerar 100m2 como
lote minimo, con un frente minimo de 9 metros.”
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DISPOSICION FINAL.

UNICA: Vigencia y Publicacién.- La presente Ordenanza entrard en vigencia luego de su
sancioén. Se dispone su publicacion en la gaceta oficial y dominio web institucional, sin
perjuicio de su publicacion en el Registro Oficial.

Dada y firmada en la sala de sesiones del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del
Canton La Joya de los Sachas, a los 14 dias del mes de febrero del afio 2017.

Doctor Alex Weyner Tejada Chavez, Secretario General del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Canton La Joya de los Sachas, Certifico.- Que LA
ORDENANZA QUE RECONOCE Y APRUEBA COMO BARRIO AL
ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DENOMINADO "SOL
DE ORIENTE", fue discutida y aprobada por los sefiores miembros del Organo Legislativo
del Gobierno Auténomo Descentrahzaclo Municipal del Cantén La Joya de los Sachas, en la
sesion Ordinaria rordinaria de fechas 10 y 14 de febrero del afio 2017, lo certifico.

DEL GADMCJS.

TECNOLOGO RODRIGO FABIAN ROMAN GALARZA, ALCALDE DEL
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON LA
JOYA DE LOS SACHAS, a los 15 dias del mes de febrero del afio 2017, a las 10H30, de
conformidad con lo establecido en el inciso cuarto del Art. 322, del Cédigo Orgénico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, SANCIONO LA ORDENANZA
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QUE RECONOCE Y APRUEBA COMO BARRIO AL ASENTAMIENTO HUMANO
DE HECHO Y CONSOLIDADO DENOMINADO "SOL DE ORIENTE", la misma que
entrara en v1gen01a a partir de su sancién sin perjuicio de su publicacion en la Gaceta Oficial;
Gobie i.. Municipal; y, del Registro Oficial de ser el caso.
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Doctor A]ex Weyner Tejada Chavez Secretario General del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Cantén La Joya de los Sachas. Certifico.- Que la presente
Ordenanza que antecede fue expedida por Organo Legislativo y sancionada por el Alcalde del
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén La Joya de los Sachas, a los 15
dias del mes de febrero del afio 2017.
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