GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON LA JOYA DE LOS SACHAS

INFORME N°. 021-UOT-GADMCJS-2024

PARA: Arg. Linda Leyda Sancan Lino— Directora de Gestion de
Planificacion
DE: Ing. Jimmy Alulema — Jefe de la Unidad de Ordenamiento Territorial

FECHA: 10 de abril del 2024

ASUNTO: INFORME TECNICO PARA INSCRIPCION EN EL CATASTRO DE
UN PREDIO COMUNAL PARA EL BARRIO JUMANDY

1. ANTECEDENTES

En atencion al Memorando Nro. GADMCJS-DGP-2023-2246-M-GD, tramite NUT:
GADMCJS-2023-12952, en el cual informa que “el Ingeniero Victor Tello, presidente
del Barrio General Jumandy, mediante el cual indica que el barrio ha sido beneficiado
con el presupuesto participativo 2023 para la construccion de la Casa Taller, que para
efecto administrativo es necesario justificar el area donde se ejecutara la obra” (...), por
ende solicita... "emitir un informe catastral para continuar con el tramite de acuerdo
alaley “

De acuerdo al M e morando N ro. G ADMCJS-DGP-UOT-2023-0976-M-G , de f echa
02denoviembrede 2023, donde me dispone, emitir un informe detallado con la
finalidad de que los lotes antes indicados se incorporen a los bienes vacantes o
mostrencos al patrimonio municipal donde se adjunta e I Informe No. 013- LC- RDB-
GADMCJS- 2023 de Fe cha: 02/11/2023.

CONFORME E L INF-N° 57- G ADMCJS-GR- 2023 La Joya de los Sachas, 16 de
octubre del 2023, emitido por el Lcdo. Jenrry Simaleza Camacho.JEFE GESTION DE
RIESGOS DEL GADMCIS, donde expresa que es Factible continuar con el proceso
que corresponda.

Mediante informe n°® GADMCJS-UAC-2023-322-1 de fecha, 23 de octubre de 2023
indica que una vez revisada la base del Sistema de Informacion Geografico Catastral
(SIGC) 2023, alfanumérico y gréafico-mddulo urbano, se constatd que los predios y/o
areas de terrenos (cuerpo 1, superficie: 850,00 m ), ubicada en las coordenadas Xx:
293076.05; y: 9967017.22 / x: 293059.83; y: 9966972.11; detallada en la planimetria
del documento INFORME N°  032-UOT-GADMCJS-2023, no se encuentran
registrados en el sistema catastral municipal, porque de acuerdo a los planos tematicos
catastrales, estos predios y/o areas de terreno, comprenden las areas de afectacion y/o
proteccion del Rio Quinchayacu o mas conocido como Rio Sacha.
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON LA JOYA DE LOS SACHAS

De acuerdo a la ORDENANZA QUE REGULA EL
PROCESODEINCORPORACION DE BIENES MOSTRENCOS AL
PATRIMONIOMUNICIPAL, SU USO Y ADJUDICACION A FAVOR DE
POSESIONARIOS EN EL CANTON LA JOYA DE LOS SACHAS.

Art. 6.- FORMACION DEL EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO. - Con la solicitud
la Alcaldesa o el Alcalde dispondra a Secretaria General la formacion del
expediente administrativo asignandole el codigo que le corresponda y remitira lo
actuado a la Direccion de Gestidon de Planificacion a efecto de que emita la
siguiente documentacion:

a. Levantamiento topogréfico elaborado por una/o o mas técnicas/os
municipales; del cual se determine ubicacion, linderos, superficie,
construcciones, las condiciones actuales en la que se encuentra el bien
inmueble, los posesionarios en caso de haberlos y toda aquella informacion que
se derive de la inspeccidn in situ;

b. Informe del/aresponsable de la Unidad de Avallos y Catastros respecto
a certificar el registro catastral, avalto del bien y si se encuentra dentro del
area urbana, de expansién urbana o rural y si se encuentra catastrado a
nombre de alguna persona; vy,

c. Informe del/a Técnico responsable respecto a regulaciones del PDyOT, Plan
de Uso y Gestion del Suelo y determinando si se trata de lote o faja de terreno y
determinando si el bien es un lote o faja y de las afecciones existentes.

d. Certificacidon respecto a determinar si el predio a regularizar se encuentra o
no en zona de riesgo.

Con estos antecedentes procedo a emitir el presente informe.
2. DESARROLLO
a) Ubicacion del predio aregularizar

Provincia: ORELLANA.

Cantén:

LA JOYA DE LOS SACHAS.

Parroquia: LA JOYA DE LOS SACHAS.
Sector: 01 (BARRIO JUMANDY).
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON LA JOYA DE LOS SACHAS
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b) Identificacidon del predio

CUERPO ( 01 )

SEGIN DATOS PROPUESTOS:LOTE S/N

Lindero NORTE:
EN 22.50 m CON CALLE
ESTEFANIA CRESPO

Lindero SUR:
EN 21.25 m CON PROYECCION
DE CALLE JAIME ROLDOS

SEGUN AVALUOS Y CATASTROS: -
AREA UTIL :707.76 m2

AREA AFECTADA: 142.24 m2
AREA BRUTA : 850.00 m2

Lindero ESTE:
EN 43.80 m CON LOTES 03
-02-04-05

Lindero QESTE:
EN 35.91 m CON AREA DE
PROTECCION DE RIO.

CALLE ESTEFANIA CRESPO
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g
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DESCRIPCION GRAFICA

CUERPO ( 02 )

SEGUN AVALUOS Y CATASTROS:
AREA UTIL :426.32 m2

AREA AFECTADA:447.62 m2
AREA BRUTA : 873.94 m2

SEGIN DATOS PROPUESTOS:LOTE S/N

Lindero NORTE:

DE CALLE JAIME ROLDOS

EN 23.45 m CON PROYECCION

Lindero SUR:
EN 23.20 m CON LOTE 03

- |Lindero ESTE:

01

EN 36.40 m CON LOTES 08-09-

Lindero QESTE:
EN 36.40 m CON AREA DE
PROTECCION DE RIO.
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DESCRIPCION GRAFICA

(% Av. Los Fundadores y Jaime Roldés
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON LA JOYA DE LOS SACHAS
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c) Revisién de colindantes

Ficha catastral 394, Ficha catastral 11420, Ficha catastral 394 se determina que
los linderos del lado oeste de estos predios colindan con un area verde, sin
embargo no se evidencia que es producto de una lotizacién/urbanizacién y en el
plano base de La Joya de los Sachas no se encuentra registrado ningun area
verde en este sitio.

@ SIGC Avallos y

Listado de Fichas Urbanas

RESPO
Estefania Crespo
ESTEFANIA CRESPO

Columnas ¥

CALLES/N

001
007

035

CALLE s/

Clave Catastral $ Propietario CI/RUC $ Nombre Propietario$
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON LA JOYA DE LOS SACHAS
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d) Regulaciones de uso de suelo

Area: Urbana

POLIGONO DE INTERVENCION (PIT): PIT14
TRATAMIENTO: RENOVACION

USO DE SUELO PRINCIPAL: ADMINISTRACION Y GESTION COMERCIO Y SERVICIOS
GENERALES RESIDENCIA

USO DE SUELO COMPLEMENTARIO: RESIDENCIA SERVICIOS COMERCIO.

USO DE SUELO RESTRINGIDO: Los de comercio de maquinaria liviana y equipos en general
Agricultura Urbana.

eekilelz s AREAS MINIMAS EDIFICABILIDAD
RETIROS Uso
P°Li§E°N° cos | cus | LOTE | FRENTE | RELACION | DENSIDADES BASICA MAXIMA
INTERVENCI | FRENTE POSTRER'O LATERAL | LATERAL [ MAX | MAX | MINIMO [ MINIMO |~ LOTE hab/ha  fpisos| aLTuRA| PIsOs |ALTURA
ON m m m m % % m2 m Frente/fondq Neta | Bruta| N° m N° pisos m
PITU 14 0 3 0 0 70 560 250 10 01:02.5 | 100 | 61 8 28 16 56

e) Determinacion de lote o faja

Revisada la planimetria adjunta se determina que se trata de un lote de terreno
f) Determinacion de afectaciones

De acuerdo al informe INF-N° 57- GADMCJS-GR-2023 La Joya de los Sachas,
16 de octubre del 2023 Analizado la zona evaluada, una vez concluida la
inspeccion del area comunal designada para el proyecto de (Construccion de
una Casa Taller en el barrio Jumandy de la parroquia La Joya de los Sachas, se
determina en base a la informacidn recopilada manifiesta que en la actualidad
se evidencia un nivel de amenaza bajo de exposicion poco probable ante
inundaciones EIl area comunal cuerpo #1 de 850 m2 y cuerpo #2 de 873.94 m2
designada para el proyecto de (Construccion de una Casa Taller) se encuentra
fuera de la zona de alto riesgo de inundacién, erosion fluvial y deslizamiento en
masa y desde el andlisis de gestion de riesgos, expresa que es Factible continuar
con el proceso que corresponda, siguiendo las recomendaciones que se
describen en este informe, contribuira a garantizar la reduccion de la estabilidad
del riesgo en la zona evaluada.
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De acuerdo con el levantamiento planimétrico existe afectaciones por el
retiro del rio de acuerdo al siguiente gréfico,

mizacion =T
LEVANTAMIENTO PLANIMETRICO %
X=293040 X=293060 X=293080 X=293100 X=293120 - -
BARRIO JUMANDY  ~T v [ B L[]
| | . P1 | gee7017.22 293076.05
(. I, P2 | 996701742 293098.55 %
P3 B067014.47 293097.63
"a,.. ESTEFANIA CRESPO P4 | 9oebeesSe | 20300104 @%&L

PS Q066086.14 203087.76
PE 996607582 293083.96
P7 996698335 293064.0%

SELLOS MUNICIPALES

8. = 850.00 m2

COORDENADAS CUERPO 2

v Y X
ERANJA DE A | 988897211 293,059.83
PROTECCION R B | 9.066.963.82 | 20508176
QUINGHAYAG E | 9.966349.04 | 20507778
F | 9966920.82 | 203,069.07
G | 9.966,937.91 293,047.33
S m
CUADRO DE LINDEROS POLITICO
NORTE: | DE P1-P2 CON CALLE ESTEFANIA CRESPO EN 22.30 m PROVINCLA:  OBELLANA
SUR: | DE P3-P4 CON CALLE JAME ROLDOS EN 21.25 m CANTON: LA JOYA DE LOS SACHAS
L4 JOYA DE 1PS SACHAS
OE P2—P3 CON LOTE 3 EN 280 m !
OE P3-P4 CON LOTE 2 EN 20.00 m SEeToR BARRIO Towaoy
ST | Pa—Pé GON LOTE # EN 10.00 m CONTIENE:

DE P5—P6 CON LOTE 5 EN 10,00 m
OESTE: | DE PE—P7 CON PROTECCION DE RID EN 3531 m

CUADRO DE COORDENADAS

SUPERFICIE: B850.00 m2 ! ) || ECHA || [ .

CUADRO DE LINDEROS

NORTE: | DE P1=PZ CON CALLE JAME ROLDOS EN 23.45 m
SUR: | DE P4-PS CON LOTE 03 EN 2520 m

DE P2-P3 CON LOTE 08 EN 15.30 m TOF CRIsTIANFLCAS
DE P3-P4 CON LOTES 09 Y 01 EN 2110 m
OESTE: | DE P5—P1 CON AREA VERDE EN 36.40 m
SUPERFICIE: §73.94 m2

DEPARTAMENTO DE PLANIFICACION

3. CONCLUSIONES

Del andlisis de la documentacién se determina que los lotes corresponden
a lotes baldios

4. RECOMENDACIONES

Con la finalidad de continuar con la legalizacién de los predios para la
implantacion de un proyecto de casa taller para el barrio Jumandy y con
la finalidad de dar cumplimiento con la ordenanza QUE REGULA EL
PROCESO DEINCORPORACION DE BIENES MOSTRENCOS AL
PATRIMONIO MUNICIPAL, SU USO Y ADJUDICACION A FAVOR DE
POSESIONARIOS EN EL CANTON LAJOYA DE LOS SACHAS Art. 6
literal b se recomienda ingresar al catastro y emitir las fichas catastrales.

5. FIRMA RESPONSABLE DEL INFORME

Mg. Jimmy Ernesto Alulema Alvarado
JEFE DE LA UNIDAD DE ORDENAMIENTO TERROTORIAL GADMCJS
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