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INFORME N° 018-GADMCJS-DGP-UOT-2024-VAA

ASUNTO: Informe técnico de regularizacion del Asentamiento Humano de Hecho denominado
“Valverde” perteneciente al barrio Luz y Vida en la parroquia y cantdn la Joya de los Sachas,
provincia de Orellana.

1. ANTECEDENTES.

De acuerdo con lo establecido en la ORDENANZA SUSTITUTIVA QUE ESTABLECE EL
PROCEDIMEINTO PARA REGULARIZAR ASENTAMIENTOS HUMANOS DE HECHO
EN EL CANTON LA JOYA DE LOS SACHAS (DEROGADA).

TITULO Il DEL PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO PREVIO A LA REGULARIZACION.
Articulo 12. Solicitud Inicial. Para iniciar el tramite de regularizacién del asentamiento humano de
hecho y consolidado, se presentara al ejecutivo municipal una solicitud por la parte interesada, en el
cual se hara constar y adjuntar lo siguiente (...) Literal d. Plano de levantamiento topogréfico, en
fisico y digital del predio individual y global: a excepcidn de quienes ya iniciaron en el Gobierno
Municipal el proceso antes de la aprobacidn de la presente ordenanza, en los sectores denominados:

Sol de Oriente, Oriente Uno, El Paraiso, Expansion Santa Rosa y Torres, Luz y Vida (Valverde).

Cronologia de procesos
FECHA DESCRIPCION
Octubre de 2023 Conforme a Informe N.° 07-GADMCJS-DGP-UQOT-2023-VAA,

suscrito por quien informa, analista de ordenamiento territorial, donde

se presenta el Informe Técnico para Regularizar el Asentamiento
Humano de Hecho.

15 de diciembre de 2023 | De acuerdo con el Memorando Nro. GADMCJS-DGAJ-2023-1072-
M-GD, en el que el Abg. Milton Anibal Fonseca Troya, Procurador

Sindico, remite el Proceso para la regularizacion del Asentamiento
Humano Valverde.
25 de enero de 2024 Conforme a Informe n® GADMCJS-UAC-2024-041-1 emitido por el

arg. Jorge Washington Sanchez Echeverria, Jefe de la Unidad de

Avallos y Catastros, acerca de la determinacion de las claves y
avallos provisionales de los lotes del Asentamiento Humano de Hecho

“Valverde”

2

@ Av. Los Fundadores y Jaime Roldos www.munjoyasachas.gob.ec

gad.joyadelossachas@gmail.com @ (06) 3 700 700 Ext. 208
alcaldia@gadjoyasachas.gob.ec

i Renacemos!



GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON LA JOYA DE LOS SACHAS

( ey, é
_— _—

2. MARCO LEGAL
a) CONSTITUCION DE LA REPUBLICA DEL ECUADOR:
El articulo 30.- Las personas tienen derecho a un hébitat seguro y saludable, y a una vivienda
adecuada y digna, con independencia de su situacion social y econdmica.
El articulo 31.- Las personas tienen derecho al disfrute pleno de la ciudad y de sus espacios publicos,
bajo los principios de sustentabilidad, justicia social, respeto a las diferentes culturas urbanas y
equilibrio entre lo urbano y lo rural. El ejercicio del derecho a la ciudad se basa en la gestion
democrética de ésta, en la funcion social y ambiental de la propiedad y de la ciudad, y en el ejercicio
pleno de la ciudadania.
El articulo 66.- Se reconoce y garantizara a las personas:
(...) 2. El derecho a una vida digna, que asegure la salud, alimentacién y nutricion, agua potable,
vivienda, saneamiento ambiental, educacion, trabajo, empleo, descanso y ocio, cultura fisica, vestido,
seguridad y otros servicios sociales necesarios.
(...)26. El derecho a la propiedad en todas sus formas, con funcion y responsabilidad social y
ambiental. El derecho al acceso a la propiedad se hara efectivo con la adopcion de politicas publicas,
entre otras medidas.
El articulo 226.- Las instituciones del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o
servidores pablicos y las personas que actlen en virtud de una potestad estatal ejerceran solamente
las competencias y facultades que les sean atribuidas en la Constitucion y la ley tendran el deber de
coordinar acciones para el cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce y ejercicio de los
derechos reconocidos en la Constitucion
El articulo 264.- Los gobiernos municipales tendran las siguientes competencias exclusivas sin
perjuicio de otras que determine la ley:
1. Planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento
territorial, de manera articulada con la planificacion nacional, regional, provincial y parroquial, con
el fin de regular el uso y la ocupacién del suelo urbano y rural.
2. Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el cantén (...).
El articulo 321.- El Estado reconoce y garantiza el derecho a la propiedad en sus formas publica,
privada, comunitaria, estatal, asociativa, cooperativa, mixta, que debera cumplir su funcion social y
ambiental.
El articulo 376.- Para hacer efectivo el derecho a la vivienda, al habitat y a la conservacion del

ambiente, las municipalidades podran expropiar, reservar y controlar areas para el desarrollo futuro,
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de acuerdo con la ley. Se prohibe la obtencion de beneficios a partir de précticas especulativas sobre

el uso del suelo, en particular por el cambio de uso, de rastico a urbano o de pablico a privado.

b) CODIGO ORGANICO DE ORGANIZACION TERRITORIAL, AUTONOMIA Y
DESCENTRALIZACION -COOTAD:

El articulo 4.- Fines de los gobiernos autonomos descentralizados. - Dentro de sus respectivas
circunscripciones territoriales son fines de los gobiernos autdnomos descentralizados:

(...) b) La garantia, sin discriminacion alguna y en los términos previstos en la Constitucion de la
Republica, de la plena vigencia y el efectivo goce de los derechos individuales y colectivos
constitucionales y de aquellos contemplados en los instrumentos internacionales;

f) La obtencion de un habitat seguro y saludable para los ciudadanos y la garantia de su derecho a la
vivienda en el &mbito de sus respectivas competencias.

El articulo 54.- Funciones. - Son funciones del gobierno auténomo descentralizado municipal las
siguientes:

(...) i) Implementar el derecho al habitat y a la vivienda y desarrollar planes y programas de vivienda
de interés social en el territorio cantonal.

El articulo 57.- Atribuciones del concejo municipal. - Al concejo municipal le corresponde:

(...) 2) Regular mediante ordenanza la delimitacion de los barrios y parroquias urbanas tomando en
cuenta la configuracion territorial, identidad, historia, necesidades urbanisticas y administrativas
y la aplicacidn del principio de equidad interbarrial.

El articulo 55.- Competencias exclusivas del gobierno autbnomo descentralizado municipal. - Los
gobiernos autbnomos descentralizados municipales tendran las siguientes competencias exclusivas
sin perjuicio de otras que determine la ley:

(...) b) Ejercer el control sobre el uso y ocupacién del suelo en el cantén (...).

El articulo 596.- Expropiacion especial para regularizacion de asentamientos humanos de interés
social en suelo urbano y de expansion urbana.- Con el objeto de regularizar los asentamientos
humanos de hecho en suelo urbano y de expansion urbana, de propietarios particulares, los
gobiernos auténomos descentralizados metropolitanos o municipales, mediante resolucion del
organo legislativo, pueden declarar esos predios de utilidad publica e interés social con el propésito
de dotarlos de servicios basicos y definir la situacion juridica de los posesionarios, adjudicandoles
los lotes correspondientes.

Cada Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o metropolitano establecerda mediante

ordenanza los criterios para considerar un asentamiento humano como consolidado o cualquier otra
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definicion que requiera a fin de viabilizar la legalizacion de asentamientos humanos de interés social
en sus circunscripciones territoriales, en atencion a sus propias realidades.
De manera general,en esta modalidad de expropiacion se seguird el mismo procedimiento
expropiatorio previsto en este Codigo con las siguientes particularidades:
1. La méxima autoridad podré disponer administrativamente la ocupacion inmediata del inmueble y
estara exenta de realizar la consignacion previa;
2. Los gobiernos autonomos descentralizados cantonales o distritales estableceran la cabida,
superficie y linderos del terreno donde se encuentra el asentamiento humano; asimismo, realizaran
un censo socioeconémico de los habitantes alli asentados y verificaran su calidad de posesionarios
de buena fe y el tiempo minimo de posesion.
El financiamiento de pago del justo precio a quien pretende ser titular del dominio del inmueble
expropiado se realizara mediante el cobro en condiciones adecuadas a los adjudicatarios de los lotes
de terreno. El certificado de disponibilidad presupuestaria se sustituird con el informe de
financiamiento emitido por el 6rgano competente del Gobierno Autonomo Descentralizado;
3. En la valoracion del inmueble, a efectos de determinar el justo precio, se deberd deducir los
créditos a favor de la municipalidad por conceptos tributarios y no tributarios;
4. El pago del justo precio del inmueble se efectuara mediante titulos de crédito con vencimientos
semestrales a un plazo no mayor a veinticinco afios o conforme los respectivos adjudicatarios vayan
cancelando el valor de los inmuebles adjudicados. El érgano legislativo decidira el mecanismo y
forma de pago. Si se cancela con titulos de crédito, estos seran negociables y podran ser
compensables con las acreencias a favor del respectivo Gobierno Auténomo Descentralizado.
A fin de evitar el enriquecimiento injusto del titular, en concordancia con la prohibicion
constitucional de obtener beneficios a partir de précticas especulativas sobre el uso del suelo, el justo
precio por metro cuadrado expropiado sera determinado en la ordenanza correspondiente,
considerandose al efecto la real capacidad de pago y la condicion socioeconémica de los
posesionarios, sobre la base del valor del predio sin tomar en consideracion las variaciones derivadas
del uso actual del bien o su plusvalia.
Previo al pago del justo precio el Gobierno Auténomo Descentralizado deducira los pagos totales o
parciales que los posesionarios hubieren realizado a favor del propietario del terreno, siempre que
fueren acreditados con documentos que justifiquen el pago realizado.
Si quien alega ser el propietario del inmueble que pretende regularizarse lo hubiere lotizado,

contraviniendo disposiciones legales, ordenanzas o normas, no tendra derecho a pago alguno.
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5. Los titulos de crédito asi emitidos seran entregados al titular del inmueble, si es conocido segln
los registros publicos; o se consignaran ante un juez de lo civil en caso de oposicion del titular o
cuando el dominio esté en disputa 0 no sean conocidos los titulares del bien expropiado.
Los lotes adjudicados, quedardn constituidos en patrimonio familiar y no podran ser enajenados
durante un plazo de diez afios contados a partir de la adjudicacion; luego de lo cual quedara en
libertad de enajenarse, siempre y cuando no tenga valores de pago pendientes con el Gobierno
Autonomo Descentralizado.
Le corresponde al Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o metropolitano la solicitud de
inscripcion de las resoluciones administrativas ante el registro de la propiedad. Una vez inscritas,
seran entregadas a los beneficiarios.
En caso de existir adulteracion o falsedad en la informacién concedida, la emision de la resolucion y
declaratoria en la parte correspondiente es nula.
En caso de que el Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o metropolitano encuentre indicios
de précticas especulativas sobre el uso del suelo, realizara la denuncia pertinente y remitira copia del
expediente a la Fiscalia.
6. En los casos de predios que por procesos administrativos hayan pasado a favor del Gobierno
Auténomo Descentralizado municipal o metropolitano y que en los mismos se encuentren
asentamientos humanos de hecho y consolidado, se podra realizar la venta directa sin necesidad de
subasta a los posesionarios del predio sin tomar en cuenta las variaciones derivadas del uso actual
del bien o su plusvalia.
DISPOSICIONES GENERALES:
Décimo Cuarta. - Por ningln motivo se autorizaran ni se regularizaran asentamientos humanos, en
zonas de riesgo y en general en zonas en las cuales se pone en peligro la integridad o la vida de las
personas. El incumplimiento de esta disposicion seréa causal de remocién inmediata de la autoridad
que ha concedido la autorizacién o que no ha tomado las medidas de prevencién necesarias para
evitar los asentamientos, sin perjuicio de las acciones penales que se lleguen a determinar. Los
gobiernos autbnomos descentralizados municipales o metropolitanos deberan expedir las ordenanzas
que establezcan los parametros y las zonas dentro de las cuales no se procedera con la autorizacion
ni regularizacion de asentamientos humanos.
DISPOSICIONES TRANSITORIAS:
Décimo Cuarta. - En el caso de asentamientos irregulares consolidados existentes hasta la
publicacién de las reformas del presente Codigo, el cumplimiento del requisito del porcentaje
minimo de &areas verdes podra disminuirse gradualmente, segun su consolidacion, a través de los

cambios a la ordenanza; en tal caso, previo a la adjudicacién, los copropietarios compensaran
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pecuniariamente, al valor catastral, el faltante de areas verdes. Excepcionalmente en los casos de
asentamientos de hecho y consolidados declarados de interés social, en que no se ha previsto el

porcentaje de areas verdes y comunales establecidas en la ley, serdn exoneradas de este porcentaje.

c) LEY ORGANICA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL,USO Y GESTION
DE SUELO:

El articulo 4.- Glosario. - Para efectos de la aplicacion de esta Ley, se utilizaran las siguientes
definiciones constantes en este articulo:

(...) 2. Asentamientos humanos. Son conglomerados de pobladores que se asientan de modo
concentrado o disperso sobre un territorio.

El articulo 74.- Asentamiento de hecho. - Se entiende por asentamiento de hecho aquel asentamiento
humano caracterizado por una forma de ocupacion del territorio que no ha considerado el
planeamiento urbanistico municipal o metropolitano establecido, o que se encuentra en zona de
riesgo, y que presenta inseguridad juridica respecto de la tenencia del suelo, precariedad en la
vivienda y déficit de infraestructuras y servicios basicos.

El articulo 75.- Obligatoriedad del levantamiento de informacién. - Los Gobiernos Auténomos
Descentralizados municipales o metropolitanos realizaran un levantamiento periddico de
informacién fisica, social, econdmica y legal de todos los asentamientos de hecho localizados en su
territorio. Dicha informacion sera remitida de forma obligatoria al ente rector nacional en materia de
habitat y vivienda, de conformidad con el procedimiento establecido para el efecto.

El articulo 76.- Declaratoria de regularizacion prioritaria. - Los Gobiernos Auténomos
Descentralizados municipales o metropolitanos, en el plan de uso y gestion de suelo, determinaran
zonas que deban ser objeto de un proceso de regularizacion fisica y legal de forma prioritaria, en
cumplimiento de la funcién social y ambiental de la propiedad.

Para ello, se contara previamente con un diagnostico integral que establezca la identificacion de los
beneficiarios, la capacidad de integracion urbana del asentamiento humano, la ausencia de riesgos
para la poblacion y el respeto al patrimonio natural y cultural, de conformidad con la legislacién
vigente. Esta declaratoria se realizara en el componente urbanistico del plan de uso y gestion de
suelo.

El Gobierno Central realizara la declaratoria de regularizacién prioritaria, en el caso que los
Gobiernos Auténomos Descentralizados municipales o metropolitanos no lo realicen en el plazo de
dos afios contados desde la vigencia del plan de uso y gestion del suelo.

La declaratoria de regularizacion prioritaria implica el inicio del proceso de reconocimiento de

derechos o de la tenencia del suelo a favor de los beneficiarios identificados dentro de la zona, a
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través del derecho de superficie o de los mecanismos juridicos contemplados en el Cédigo Organico
de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion para la regularizacién de asentamientos
humanos de hecho. Para tales efectos, los Gobiernos Auténomos Descentralizados municipales y
metropolitanos gestionaran de forma expedita los trdmites y procesos correspondientes.

Para resolver la situacion de los asentamientos de hecho que no cumplan con los pardmetros de
integracidn urbana, que presenten riesgos para la poblacidon, o que se localicen sobre areas declaradas
de proteccién natural o cultural, el Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o metropolitano
aplicard el instrumento de declaracion de zonas de interés social en terrenos adecuados.

Los Gobiernos Auténomos Descentralizados municipales y metropolitanos como parte del proceso
de regularizacién realizaran la construccion de los sistemas publicos de soporte necesarios en las
zonas objeto del proceso de regularizacion, en particular respecto del servicio d agua segura,
saneamiento adecuado y gestion integral de desechos, los que podran ser financiados via contribucién
especial de mejoras.

En el caso que el proceso de regularizacion no se concluya en el plazo de cuatro afios contados desde
la declaratoria de regularizacion prioritaria, se aplicara el procedimiento de intervencién regulado en
el Cddigo Orgénico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, con la finalidad de
gue el Gobierno Central proceda a su regularizacion y de ser el caso a la construccién de los sistemas
publicos de soporte.

De autorizarse la intervencion el Consejo Nacional de Competencias aprobara el mecanismo de
recuperacién de recursos con cargo al presupuesto del Gobierno Auténomo Descentralizado

intervenido, precautelando su sostenibilidad financiera.”

DISPOSICIONES TRANSITORIAS:

(...) Octava. - Los Gobiernos Autonomos Descentralizados municipales y metropolitanos en un
plazo de dos afios de la vigencia de esta Ley finalizaran la regularizacion de asentamientos humanos
de hecho constituidos de forma previa al 28 de diciembre de 2010 que no se encuentren en areas
protegidas o de riesgo no mitigable y cuyos pobladores justifiquen la tenencia o la relocalizacion de
asentamientos humanos en zonas de riesgo no mitigable. A su vez, los Gobiernos Auténomos
Descentralizados municipales y metropolitanos deberan finalizar, en el plazo de cuatro afios, la
construccion de los sistemas publicos de soporte necesarios en las zonas objeto del proceso de
regularizacion, en particular respecto del servicio de agua segura, saneamiento adecuado y gestion
integral de desechos.

En el caso que el proceso de regularizacidn no se concluya en el plazo antes indicado se podréa aplicar

el procedimiento de intervencion regulado en el Cddigo Organico de Organizacion Territorial,
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Autonomia y Descentralizacion, con la gnalidad de que el Gobierno Central proceda a su
regularizacion y de ser el caso a la construccién de los sistemas publicos de soporte.
De autorizarse la intervencion el Consejo Nacional de Competencias aprobara el mecanismo de
recuperacién de recursos con cargo al presupuesto del Gobierno Auténomo Descentralizado
intervenido, precautelando su sostenibilidad financiera.
Para la redefinicion predial de los asentamientos de hecho, y con la finalidad de dotar de flexibilidad
a los procesos de regularizacion fisica y legal, el lote podra tener condiciones especiales de
fraccionamiento u otros parametros urbanisticos pertinentes.
Si la superficie considerada para la asignacion de lotes sociales a los beneficiarios identificados es
inferior a la extension de la zona objeto de la declaratoria de regularizacion prioritaria, el excedente
de los lotes resultantes podra venderse con la finalidad de financiar las infraestructuras y
equipamientos, en sujecion al principio de corresponsabilidad entre los poderes publicos y la
poblacion afectada.
(...) Décimo tercera. - La dotacion de servicios publicos, especialmente los sistemas publicos de
soporte, en los asentamientos humanos consolidados existentes hasta la entrada en vigor de esta Ley
deberan ser construidos por los Gobiernos Auténomos Descentralizados municipales o
metropolitanos en el plazo de cinco afios. En caso de no realizarse en ese plazo, se podra aplicar el
procedimiento de intervencién regulado en el Coédigo Orgéanico de Organizacién Territorial,
Autonomia y Descentralizacién, con la finalidad de que el Gobierno Central proceda a hacerlo
directamente.
De autorizarse la intervencion el Consejo Nacional de Competencias aprobara el mecanismo de
recuperacién de recursos con cargo al presupuesto del Gobierno Auténomo Descentralizado
intervenido, precautelando su sostenibilidad financiera.
d) ORDENANZA SUSTITUTIVA QUE APRUEBA EL PLAN DEDESARROLLO
Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y SU ALINEACION AL PLAN NACIONAL
DE DESARROLLO  2021-2025 Y LA FORMULACION DEL PLAN DE USO Y
GESTION DEL SUELO DEL CANTON LA JOYA DE LOS SACHAS:
El articulo 461.- Identificacion del asentamiento humano. - Los Asentamientos Humanos de hecho
identificados por parte del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del cantdn La Joya de
los Sachas de oficio o a peticion de parte, se procedera a analizar y determinar la forma de
regularizacion atendiendo a sus propias realidades.
Articulo 462.- Formas de regularizacion. - Para regularizar y legalizar asentamientos humanos de
hecho se realizaran los siguientes procedimientos:

1.- Particion Administrativa
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2.- Adjudicacidn de predios entregados en fg)eicomiso a favor del Gobierno Municipal.
3.- Adjudicacion de Lotes que hayan sido transferidos el dominio mediante donacién al
Gobierno municipal donde existan Asentamiento humanos de Hecho o consolidados.
4.- Regularizacion en los que se hayan transferido la propiedad a terceros.
5.- Otra que de acuerdo con la particularidad de cada sector sea aplicable.
El articulo 464.- Requisitos generales para la regularizacion de asentamientos humanos de hecho. —
Constituyen requisitos esenciales los siguientes:
1.- Contar con més de 11 lotes consolidados, para lo cual se presentard el plano (en caso de haberlo)
y un listado de los propietarios y/o posesionarios.
2.- Contar con un nivel de ocupacidn del suelo, de acuerdo con la siguiente tabla, lo cual se verificara

con la inspeccion de campo correspondiente:

Rango en nimero de lotes Porcentaje de ocupacion
11-25 100%

26-50 75%

51-75 50%

76 en adelante 25%

Los asentamientos humanos de hecho tendran la posibilidad de unificacién con asentamientos
humanos de similares condiciones, para el cumplimiento de los requisitos de los numerales 1y 2 de
este articulo.

Los asentamientos humanos de hecho que hayan iniciado el trdmite para su regularizacion hasta la
fecha que entre en vigencia la presente ordenanza se exceptian del cumplimiento de esta tabla.”

El articulo 465.- DOTACION DE SERVICIOS BASICOS. - Los asentamientos humanos
legalizados, podran acceder a los servicios basicos de competencia de Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del cantén La Joya de los Sachas, cuando el porcentaje de nivel de
ocupacion del suelo supere el 51% la implementacion se realizara de manera progresiva.

El articulo 466.- EXCEPCION PARA LA DOTACION DE SERVICIOS BASICOS. - Los
asentamientos humanos legalizados para acceder a los servicios basicos, podran excepcionares del
cumplimiento del porcentaje del nivel de ocupacion del suelo del 51% debiendo cumplir todas las
condiciones que a continuacion se detallan:

1) Concentracion de viviendas; estas podran ser una o varias, deberdn presentar condiciones de
homogeneidad y la dispersion ser& la minima posible.

2) Informe Técnico favorable emitido por la Direccion de Gestion de Agua Potable y Alcantarillado
en coordinacion con la Direccion de Gestion de Planificacion, en el que determine la factibilidad de

dotacion de servicios basicos.”
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El articulo 468.- AREAS VERDES Y CO

consolidados declarados conforme lo establece el Art. 15 (sic) de esta Ordenanza, seran exonerados

UNALES. - Los asentamientos humanos de hecho y

del porcentaje de areas verdes y comunales establecidos en la ley; en caso de haber areas verdes y
comunales, se aprobaran con la superficie existente.

El articulo 469.- PAGO POR SERVICIOS ADMINISTRATIVOS. - Para proceder a la
regularizacién y/o legalizacion de los predios, los posesionarios y propietarios cancelaran en la
Unidad de Recaudacion, el 5% de la remuneracion basica unificada vigente.

De no realizar el pago el beneficiario, el Gobierno Municipal suspendera la legalizacion del predio
al moroso.

El articulo 472.- Procedimiento de adjudicaciéon de predios entregados en donacion a favor del
gobierno auténomo descentralizado municipal del cantén la joya de los sachas (sic). - Los predios
que se hayan entregado a favor del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del cantén La
Joya de los Sachas, mediante donacion, en donde se encuentren asentamientos humanos de hecho y
consolidados, ejecutados por un lotizador informal, seran adjudicados a los posesionarios.

a) Entrega de documentacion

Los posesionarios entregaran en la Direccién de Gestién de Asesoria Juridica, la siguiente
documentacion relacionada con los predios individuales:

i) Copias de cédulay papeleta de votacion a color de los posesionarios.

ii) Contratos privado (sic) de compra venta de la posesion con reconocimiento de firmas o
protocolizado ante un notario publico, se exceptla de este requisito quienes consten en el acta de
mutuo acuerdo suscrita entre el donante (lotizador informal) y el Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del cantén La Joya de los Sachas.

iii) Certificado que acredite que los posesionarios no adeudan al Municipio.

iv) Documento que demuestre el pago al Gobierno Municipal por concepto de gastos administrativos
por regularizacion del asentamiento humano.

Si los interesados no cumplieren estos requerimientos dentro de un plazo de 30 dias contados a partir
de la aprobacion del barrio y/o unificacion, se continuara el proceso con los beneficiarios que hayan
reunido los requisitos, sin perjuicio de que los demas interesados presenten posteriormente los
requisitos establecidos en la presente ordenanza.

La Direccién de Gestion de Asesoria Juridica una vez reunida la documentacion detallada en el
presente articulo la remitira a la Direccién de Gestion de Planificacion.

b) Informe técnico

La Direccion de Gestion de Planificacion, emitira el informe técnico, en el cual constara;
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i) Listado de documentacién que se anexa al-expediente.
ii) Informacion de inspeccion in-situ, donde se indique el estado de los sistemas de infraestructura
bésica, vial y de areas verdes y comunales.
iii) Listado de los posesionarios vinculados a los lotes y manzanas.
iv) Informacion consolidada de los lotes que se encuentren en zona de proteccion ecoldgica o de
riesgo.
v) El replanteo del asentamiento humano.
vi) Claves catastrales provisional de los lotes.
c) Informe juridico
La Direccion de Gestion de Asesoria Juridica emitira el informe juridico, para que conjuntamente
con el informe técnico se ponga en consideracion del concejo municipal (sic), con la finalidad que
se apruebe el plano del lote global fraccionado de ser pertinente; y, se autorice al Alcalde o Alcaldesa
emita las Resoluciones de Adjudicacion a los posesionarios.
d) protocolizacion (sic) e inscripcion del plano del lote global fraccionado
La Ordenanza de aprobacion o unificacion del Barrio se procederd a protocolizar en una notaria
publica e inscribir en el Registro de la Propiedad juntamente con el plano del barrio, transfiriéndose
a favor del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del cantén La Joya de los Sachas las
areas publicas, verdes y comunales, de existir, conforme lo determina el articulo 417 del COOTAD.
e) Resolucion administrativa de adjudicacion
Una vez autorizado (sic) los informes Técnico y Juridico por el concejo municipal (sic), el Alcalde
0 Alcaldesa mediante resolucion administrativa de adjudicacién, debidamente motivada, procedera
a la adjudicacion de los lotes correspondientes a favor de los posesionarios.
En caso de existir adulteracion o falsedad en la informacién concedida por el posesionario, la emisién
de la resolucién en la parte correspondiente sera nula.
f) Excepcion del pago del precio
Los posesionarios de los lotes que se encuentran en legalizaciones pagaran el valor del avalo
sefialado en el catastro municipal deduciendo el valor.
g) Protocolizacion e inscripcion de la adjudicacion.
El beneficiario hara protocolizar la resolucion administrativa de adjudicacién, en una Notaria
Publica, e inscribira en el Registro de la Propiedad del cantén La Joya de los Sachas, una vez inscrita
se entregara una copia en la Unidad de AvalGos y Catastros para el respectivo registro en el catastro.
DISPOSICION TRANSITORIA DECIMA PRIMERA. - Los procesos de regularizacion de

asentamientos humanos iniciados con ordenanzas anteriores continuaran hasta concluir su
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legalizacion. Ademas de lo establecido en la presente ordenanza se tomara en cuenta lo establecido
en las leyes, normas y lineamientos vigentes.”

e) ORDENANZA SUSTITUTIVA QUE ESTABLECE EL PROCEDIMIENTO PARA
REGULARIZAR ASENTAMIENTOS HUMANOS DE HECHO EN EL CANTON LA JOYA
DE LOS SACHAS:

El articulo 3.- IDENTIFICACION DEL ASENTAMIENTO HUMANO. - Los Asentamientos
Humanos de hecho identificados por parte del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del
cantén La Joya de los Sachas de oficio o0 a peticion de parte, se procederd a analizar y determinar la
forma de regularizacién atendiendo a sus propias realidades.

El articulo 4.- FORMAS DE REGULARIZACION. - Para regularizar y legalizar asentamientos
humanos de hecho se realizaran los siguientes procedimientos:

1.- Particion Administrativa

2.- Adjudicacion de predios entregados en fideicomiso a favor del Gobierno Municipal.

3.- Adjudicacion de Lotes que hayan sido transferidos el dominio mediante donacion al

Gobierno municipal donde existan Asentamiento humanos de Hecho o consolidados.

4.- Regularizacion en los que se hayan transferido la propiedad a terceros.

5.- Otra que de acuerdo con la particularidad de cada sector sea aplicable.

El articulo 6.- REQUISITOS GENERALES PARA LA REGULARIZACION DE
ASENTAMIENTOS HUMANOS DE HECHO. — Constituyen requisitos esenciales los siguientes:
1.- Contar con mas de 11 lotes consolidados, para lo cual se presentara el plano (en caso de haberlo)
y un listado de los propietarios y/o posesionarios.

2.- Contar con un nivel de ocupacion del suelo, de acuerdo a la siguiente tabla, lo cual se verificara

con la inspeccioén de campo correspondiente:

Rango en nimero de lotes Porcentaje de ocupacion
11-25 100%

26-50 75%

51-75 50%

76 en adelante 25%

Los asentamientos humanos de hecho tendran la posibilidad de unificacion con asentamientos
humanos de similares condiciones, para el cumplimiento de los requisitos de los numerales 1y 2 de
este articulo.

Los asentamientos humanos de hecho que hayan iniciado el trdmite para su regularizacion hasta la
fecha que entre en vigor la presente ordenanza se excepttan del cumplimiento de esta tabla.

El articulo 7.- DOTACION DE SERVICIOS BASICOS. - Los asentamientos humanos legalizados,
podrén acceder a los servicios basicos de competencia de Gobierno Autonomo Descentralizado

13

@ Av. Los Fundadores y Jaime Roldos www.munjoyasachas.gob.ec

gad.joyadelossachas@gmail.com @ (06) 3 700 700 Ext. 208
alcaldia@gadjoyasachas.gob.ec

i Renacemos!



GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON LA JOYA DE LOS SACHAS

( s
Municipal del canton La Joya de los Sachas, cuando el porcentaje de nivel de ocupacién del suelo
supere el 51% la implementacion se realizara de manera progresiva.

El articulo 8.- EXCEPCION PARA LA DOTACION DE SERVICIOS BASICOS. - Los
asentamientos humanos legalizados para acceder a los servicios basicos, podran excepcionarse del
cumplimiento del porcentaje del nivel de ocupacion del suelo del 51% debiendo cumplir todas las
condiciones gque a continuacion se detallan:

1) Concentracion de viviendas; estas podran ser una o varias, deberdn presentar condiciones de
homogeneidad y la dispersion sera la minima posible.

2) Informe Técnico favorable emitido por la Direccion de Gestion de Agua Potable y Alcantarillado
en coordinacion con la Direccion de Gestion de Planificacion, en el que determine la factibilidad de
dotacion de servicios basicos.

El articulo 10.- AREAS VERDES Y COMUNALES. - Los asentamientos humanos de hecho y
consolidados declarados conforme lo establece el Art. 15 de esta Ordenanza, seran exonerados del
porcentaje de areas verdes y comunales establecidos en la ley; en caso de haber areas verdes y
comunales, se aprobaran con la superficie existente.

El articulo 11.- PAGO POR SERVICIOS ADMINISTRATIVOS. - Para proceder a la regularizacion
y/o legalizacion de los predios, los posesionarios y propietarios cancelaran en la Unidad de
Recaudacién, el 5% de la remuneracion basica unificada vigente.

De no realizar el pago el beneficiario, el Gobierno Municipal suspendera la legalizacién del predio
al moroso.

El articulo 12.- SOLICITUD INICIAL. - Para iniciar el tramite de regularizacién del asentamiento
humano de hecho y consolidado, se presentara al ejecutivo municipal una solicitud por la parte
interesada, en la cual se hara constar y adjuntar lo siguiente:

a) Nombre de la organizacion social o nombre del asentamiento humano y el listado de los
propietarios y/o posesionarios del mismo.

b) Ubicacion del asentamiento humano de hecho.

c) Formade tenenciay mas informacion que aporte a la identificacion del asentamiento humano
de hecho.

d) Plano del levantamiento topografico, en fisico y digital del predio individual y global; a
excepcion de quienes iniciaron en el Gobierno Municipal el proceso antes de la aprobacion
de la presente ordenanza, en los sectores denominados: Sol de Oriente, Oriente Uno, El
Paraiso, Expansion Santa Rosa y Torres, Luz y Vida (Valverde).

e) Escritura (s) de los bienes inmuebles globales del propietario o propietarios y/o del predio

de mayor extension.
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f) Certificado del Registro de la Propiedad actualizado del predio o predios globales y/o del
predio de mayor extension.
g) Base de datos impresa y en digital en el que se detalle los hombres completos de los
posesionarios o propietarios de los lotes individuales y la identificacion con sus respectivos

lotes y manzana.

El articulo 13.- INFORME TECNICO. - Una vez recibida la solicitud, el ejecutivo municipal
dispondré a la Direccion de Gestion de Planificacion emitir un informe técnico socio-organizativo,
en el que contendra:

a) La Historia del asentamiento humano de hecho.

b) La edad del asentamiento humano, mediante la revision de los documentos del predio global o
predios y de la verificacion in situ.

¢) Plano de la situacion actual del asentamiento humano a regularizarse, mismo que contendra como
minimo la identificacion de areas verdes y/o comunales y vias.

El informe serd remitido a la Direccion de Gestion de Asesoria Juridica.

El articulo. 14.- INFORME JURIDICO. - La Direccién de Gestion de Asesoria Juridica, en base al
informe técnico y a la documentacion obtenida de oficio, realizara el informe juridico donde se
determine los antecedentes, el cumplimiento de los requisitos establecidos en la presente ordenanza
y el procedimiento a seguir para la regularizacién del asentamiento humano de hecho, conforme lo
sefiala el Art. 4 de esta ordenanza.

El articulo 15.- RESOLUCION DE CONCEJO. - El ejecutivo municipal pondra a
consideracion del Concejo, los informes de la Direccion de Gestion de Planificacion y de la Direccion
de Gestion de Asesoria Juridica, en base de los cuales autorizard la regularizacion y legalizacion del
asentamiento humano de hecho consolidado de ser pertinente; y se aprobara como barrio cumpliendo
los requisitos de la Ordenanza de legalizacion de barrios.

El articulo 17.- Los predios que se hayan entregado a favor del Gobierno Autonomo Descentralizado
Municipal del canton La Joya de los Sachas, mediante donacién, en donde se encuentren
asentamientos humanos de hecho y consolidado, ejecutados por un lotizador informal, seran
adjudicados a los posesionarios.

El articulo 18.- DOCUMENTACION DE PREDIOS INDIVIDUALES. - Los posesionarios,
entregaran en la Direccion de Gestion de Asesoria Juridica, la siguiente documentacion relacionada
con los predios individuales:

1. Copias de cédula y papeleta de votacion a color de los posesionarios.

2. Contratos privado (sic) de compraventa de la posesion con reconocimiento de firmas o

protocolizado ante un notario publico, se exceptla de este requisito quienes consten en el acta de
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mutuo acuerdo suscrita entre el donan(e (lotizador informal) y el Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del cantén La Joya de los Sachas.

3. Certificado que acredite que los posesionarios no adeudan al Municipio.

4. Documento que demuestre el pago al Gobierno Municipal por concepto de gastos administrativos
por regularizacion del asentamiento humano.

Si los interesados no cumplieren estos requerimientos dentro de un plazo de 30 dias contados a partir
de la aprobacién del barrio y/o unificacion, se continuara el proceso con los beneficiarios que hayan
reunido los requisitos, sin perjuicio de que los demas interesados presenten posteriormente los
requisitos establecidos en la presente ordenanza.

La Direccion de Gestion de Asesoria Juridica una vez reunida la documentacion detallada en el
presente articulo la remitira a la Direccion de Gestion de Planificacion.”

El articulo 19.- INFORME TECNICO. - La Direccion de Gestion de Planificacion, emitira el
informe técnico, en el cual constara:

1. Listado de documentacion que se anexa al expediente.

2. Informacién de inspeccion in-situ, donde se indique el estado de los sistemas de infraestructura
bésica, vial y de areas verdes y comunales.

3. Listado de los posesionarios vinculados a los lotes y manzanas.

4. Informacion consolidada de los lotes que se encuentren en zona de proteccion ecoldgica o de
riesgo.

5. El replanteo del asentamiento humano.

6. Claves catastrales provisional de los lotes.

El articulo 20.- INFORME JURIDICO. - La Direccion de Gestion de Asesoria Juridica emitira el
informe juridico, para que conjuntamente con el informe técnico se ponga en consideracion del
concejo municipal (sic), con la finalidad que se apruebe el plano del lote global fraccionado de ser
pertinente; y, se autorice al Alcalde o Alcaldesa emita las Resoluciones de Adjudicacion a los
posesionarios.

El articulo 21.- PROTOCOLIZACION E INSCRIPCION DEL PLANO DEL LOTE GLOBAL
FRACCIONADO. - La Ordenanza de aprobacion o unificacion del Barrio se procedera a protocolizar
en una notaria publica e inscribir en el Registro de la Propiedad juntamente con el plano del barrio,
transfiriéndose a favor del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del cantén La Joya de
los Sachas las areas publicas, verdes y comunales, de existir, conforme lo determina el articulo 417
del COOTAD.

El articulo 22.- RESOLUCION ADMINISTRATIVA DE ADJUDICACION. - Una vez autorizado

(sic) los informes Técnico y Juridico por el concejo municipal (sic), el Alcalde o Alcaldesa mediante
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resoluciéon administrativa de adjudicacién, dgbidamente motivada, procedera a la adjudicacion de los
lotes correspondientes a favor de los posesionarios.

En caso de existir adulteracion o falsedad en la informacidn concedida por el posesionario, la emisién
de la resolucién en la parte correspondiente sera nula.

El articulo 23.- EXCEPCION DEL PAGO DEL PRECIO. - Los posesionarios de los lotes que se
encuentran en legalizaciones pagaran el valor del avalio sefialado en el catastro municipal,
deduciendo el valor.

El articulo 24.- PROTOCOLIZACION E INSCRIPCION DE LA ADJUDICACION. - El
beneficiario hard protocolizar la resolucion administrativa de adjudicacion, en una Notaria Publica,
e inscribira en el Registro de la Propiedad del canton La Joya de los Sachas, una vez inscrita se
entregara una copia en la Unidad de Avallos y Catastros para el respectivo registro en el catastro.
DISPOSICION GENERAL SEPTIMA.- TRAMITES ANTERIORES. - Los procesos de
regularizacion de asentamientos humanos iniciados con la ordenanza anterior y sus reformas, se

continuaran tramitando de acuerdo con los preceptos de esta ordenanza.
3. DESARROLLO.

3.1 LISTADO DE DOCUMENTACION QUE SE ANEXA AL EXPEDIENTE.

3.1.1 Acta de socializacion del proceso de Regularizacion de Asentamientos Humanos de
Hecho Consolidados. Caso AHHC denominado “Valverde”.

3.1.2 Registro de Asistencia de la Socializacion con los posesionarios del AHHC “Valverde”.

3.1.3 Informe Técnico para Regularizar el Asentamiento Humano de Hecho. Informe N.° 07-
GADMCJS-DGP-UOT-2023-VAA

3.1.4  Proceso para la regularizacion del Asentamiento Humano Valverde. Memorando Nro.
GADMCJS-DGAJ-2023-1072-M-GD

3.1.5 Determinacion de las claves y avallos provisionales de los lotes del Asentamiento
Humano de Hecho “Valverde”. Informe n® GADMCJS-UAC-2024-041-I

3.1.6  Plano del Replanteo del Asentamiento Humano de Hecho denominado Valverde.

3.1.7 Cuadro comparativo del Avalto Municipal de cada lote con el costo especificado en el

contrato de compra venta.
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3.2 INFORMACION DE INSPECCION IN-SITU, DONDE SE INDIQUE EL ESTADO
DE INFRAESTRUCTURA BASICA, VIAL Y DE AREAS VERDES Y

COMUNALES.

INFRAESTRUCTURA BASICA
AGUA POTABLE

Imagen 1. Tanque elevado de agua Imagen 2. Tanque elevado de agua
ENERGIA ELECTRICA

Imagen 4. Medidor de energia eléctrica

Imagen 5. Aguas grises directamente sobre el terreno. Imagen 6. Desfogue de aguas lluvia hacia el

camino publico
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ANALISIS | INFORME TECNICO DE OBRAS DE INFRAESTUCTURA

ANEXO o Oficio 2023-OGMR-DGAPA-382 con fecha 26 de septiembre que contiene
TECNICO: el Informe para la legalizacion del Asentamiento Humano de Hecho
"Valverde".

FACTIBILIDAD DE SERVICIOS DE INFRAESTRUCTURA

Agua potable:

¢ No cuenta con tuberias principales ni secundarias, ni acometidas de agua
potable en toda el area de “Asentamiento Humano Valverde”.

e Actualmente se encuentra en ejecuciébn un  proyecto de
REPOTENCIACION DEL SISTEMA DE AGUA POTABLE PARA LOS
BARRIOS, LUZ Y VIDA, 9 DE OCTUBRE, EL PARAISO, 15 DE
ENERO, LUZ DE AMERICA, 25 DE DICIEMBRE Y LA ALBORADA,
DEL CANTON LA JOYA DE LOS SACHAS.

o Si es factible extender redes de agua potable y acometidas domiciliarias al
momento que legalicen el “Asentamiento Humano Valverde”, para
abastecer de agua potable a cada uno de los habitantes del “Asentamiento
Humano Valverde” y posteriormente formar parte del barrio de 9 de
octubre.

e Se van a instalar tuberias de 160mm, 110mm, 90mm, 63mm, cercanos al
“Asentamiento Humano Valverde” que estan proyectados hidraulicamente

a futuro instalarse de dichas redes principales y secundarias.

Alcantarillado sanitario:

e No cuenta con el servicio de alcantarillado sanitario en la expansion
“Asentamiento Humano Valverde”

o El saneamiento ambiental en cada una de las viviendas cuenta con letrinas
con arrastre de agua y descarga a un pozo séptico.

e Se debe disefiar hidraulicamente nuevos colectores principales y

secundarios y acometidas terciarias.
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e No se puede conectar a redes existente debido a las pendientes del suelo

natural no son las adecuadas para llevar a la planta de tratamiento existente
Luz y Vida.

e Se debe disefiar un nuevo lugar para el tratamiento de las aguas residuales
domésticas, para la “Asentamiento Humano Valverde”, debido a que las
pendientes en el terreno son planas y no es procedente conectarse a la planta

de tratamiento Luz y Vida.

Alcantarillado pluvial:

e No cuentan con el servicio de alcantarillado pluvial en el “Asentamiento
Humano Valverde”

e Las calles son de facil inundacién debido a las pendientes y la calle lastrada
no estd conformada con el bombeo suficiente para la escorrentia del agua
pluvial.

e Existe un cuerpo receptor cercano y las pendientes son accesibles para
realizar las descargar de aguas pluviales y asi evitar inundaciones en el
sector, se recomienda dragar la vertiente para mejor circulacion de las aguas
por escorrentia.

e [Es factible realizar un disefio hidrulicamente nuevos colectores
principales, secundarios y acometidas del alcantarillado pluvial, ya sea que

se realice mediante administracion directa o se contrate una consultoria.

Servicio eléctrico:

e Cuentan con medidor de servicio eléctrico de baja tension CNEL.

Conclusiones.

No cuentan con el servicio basico de agua potable, alcantarillado sanitario y pluvial.
El abastecimiento de agua es mediante pozos perforados unifamiliares, sin
tratamiento alguno.

El saneamiento ambiental cuenta con letrinas con arrastre de agua que conectan a
un pozo séptico.

Si es factible extender lineas de conduccion de agua potable a futuro debido a que
se encuentran ejecutando un proyecto de repotenciacion que va a cubrir varios

barrios y sectores aledarios.
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Recomendaciones.

Se recomienda CONTINUAR CON LA FACTIILIDAD “ASENTAMIENTO
HUMANO VALVERDE”, como competencia directa del Gobierno Auténomo
Municipal La Joya de los Sachas de cubrir los servicios basicos realizando un
ESTUDIO Y DISENO DEFINITIVO DE AGUA POTABLE,
ALCANTARILLADO PLUVIAL Y SANITARIO PARA EL “ASENTAMIENTO
HUMANO VALVERDE”.

Se debe considerar un Plan regulador de Desarrollo Urbano que pueda

contemplar estudios parciales para la conservacion y ordenamiento de la

ciudad.

INFRAESTRUCTURA VIAL

Imagen 7. Camino publico lastrado. Imagen 8. No existen aceras ni bordillos.

ANALISIS | INFORME TECNICO DE OBRAS CIVILES
ANEXO e Oficio 018-DGOP-UECV-EC-2023 con fecha 26 de septiembre de 2023
TECNICO: que contiene el informe de viabilidad para la legalizacion del Asentamiento

Humano de Hecho “Valverde”.

FACTIBILIDAD DE OBRAS CIVILES
Las investigaciones se han implementado con la finalidad de conseguir los
principios précticos que aconseja la técnica para la construccion vial, sin descuidar

los parametros geométricos minimos, para que al final las redes viales garanticen

seguridad, eficiencia y comodidad durante su periodo de disefio. A continuacion,
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se generaliza el estado las redes viales dentro de la zona caracterizando el tipo de

material.

e Las avenidas se encuentran aperturadas con una calzada lastrada, sin
bordillos y aceras.

e Lo que corresponde a las calles se observa una calzada con material pétreo,
sin bordillos y aceras.

Conclusiones.

e Las secciones transversales de las redes viales tomados en el lugar de la
zona S| cumplen con los parametros establecidos en lo que se refiere al
Sistema Vial Urbano detallado en la Figura 10. Especificaciones minimas
para vias urbanas y El disefio a ser implementado se apegara a la NORMA
ECUATORIANA VIAL NEVI-12 - MTOP.

e Las redes viales del lugar no presentan acumulaciones de capa vegetal y
maleza, por lo que se considera que las vias estan en buenas condiciones
con una capa de rodadura tipo lastre sin la presencia de aceras y bordillos.

e Se concluye que existe la correcta factibilidad geométrica de las redes
viales, ya que no existen inconvenientes en el trafico regular o

impedimentos en su movilidad tanto peatonal como vehicular.

AREAS VERDES

Imagen 9. Cancha de futbol existente en el lote 2 | Imagen 10. El lote 2 de la manzana 85 considerado
de la manzana 86, considerado como area verde. como area verde presenta escombros y maleza
sobre la superficie.

22

@ Av. Los Fundadores y Jaime Roldos www.munjoyasachas.gob.ec

gad.joyadelossachas@gmail.com @ (06) 3 700 700 Ext. 208
alcaldia@gadjoyasachas.gob.ec




GOBIERNO AUT()NQMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON LA JOYA DE LOS SACHAS

st o
S,
#: ~

_— (é _—

\ | (
~ ,;J?:'_"f'?}”j'j';‘?; L = . CORDOVA LOMBEIDA MAGALY DEL ROCIO
’,,// 779 B - —
#7) e ‘
NES N A A [S6m — X 9661 fi
MZ88 1 3
AREA VERDE A 245.69n
};_\/.2‘13 / b ‘ 57 f { .
Cman Vo i , MZ-85 p A
= — SINNOMBRE- - /| L ' 3 4
T ol iniliie | g ~|© AREA VERDE ] .06+
T 198 7
[ g | 2 i P

El anteproyecto del Asentamiento Humano de Hecho cuenta con dos lotes destinados para area
verde con una superficie de 3180.44m2 que representa el 19.48% de la superficie, cumpliendo

con los establecido en la ordenanza.

AREAS COMUNALES

En el sitio existe una casa comunal utilizada
para realizar reuniones de todos los miembros
del AHHC Valverde. Segin comentarios de los
moradores fue construida con recursos y aportes

de los propios socios.

Imagen 11. Casa Comunal ubicada en el lote 2 de

la manzana 86.

3.3 LISTADO DE LOS POSESIONARIOS VINCULADOS A LOS LOTES Y
MANZANAS.
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LISTADO DE LOS POSESIONAR-IOS VINCULADOS A LOS LOTES Y MANZANAS.
E (LA COPIA CONLEATO
& | PROPUESTA NOMBRES Y APELLIDOS No. CEDULA DE | comprA Y
E CEDULA | VENTA
(COPIA)
Mz | L
1 84 | 1 |MEDINA MALDONADO GALO ARTEMIO 210018301-7| 1 1
2 84 2 |CEBALLOS PENAFIEL FRANKENSTEIN OLIVERIO 210053729-5 1 1
3 84 | 3 |AZAS PUNINA GESSICA SULAY 220025071-6| 1 1
4 84 4 [BRAVO GUAICHA SEGUNDO LUCIANO 220000354-5 1 1
5 84 5 [JIMENEZ BAUTISTA NELLY MERCEDES 210022588-3 1 1
6 84 | 6 |MEDINA MALDONADO LILA HERMELINDA 210036529-1| 1 1
7 85 | 1 |PALADINES VERA LADY MARIANELA 2100722285 1 1
8 85 2
9 85 3 |VALVERDE CULQUE HOLGER FLAVIO 2200042394 1 1
10 85 4 |SALAZAR JOSE GERARDO 170401186-3 1 1
11 | 85 | 5 |ZAMBRANO ALAVA MARIELA CONSUELO 210016483-5| 1 1
12 | 85 | 6 |RIVERA GUZMAN EDGAR FABIA Y CALERO BORJA LILIAN| 202073276 1 1
13 | 85 7 _[PALADINES VERA LADY 2100722285 1 1
14 | 86 1 |PARCO RAMIREZ JESSICA XIMENA 220009391-8 1 1
15 86 2
16 | 86 3 |VELOZ AGUILA JOSE HUMBERTO 210034525-1] 1 1
17 | 86 | 4 |CARLOS ALBERTO MONTALVAN RIOS 15003994-7 1 1
18 | 86 5 [CAMACHO GUIZADO JEFFRENSON GERMAN 210052648-8 1 1
19 | 8 6 [ANGAMARCA ANGARMARCA LUZ EDILMA 210027799-1 1 1
20 | 86 | 7 |GUANOLUISA COFRE JUAN FERNANDO 050301213-0| 1 1
21 | 86 8 |YACHIMBA MOPOSITA LUZ ANGELICA 150042648-9 1 1
22 86 9 |COBO COBO SANTA ISABEL 171761954-6 1 1
23 | 86 | 10 |MORALES VILLACIS FERNANDO VICTOR 090816301-7 1 1
24 | 86 | 11 |YACHIMBA MOPOSITA NELLY CECILIA 150061704-6| 1 1
25 | 86 | 12 |YACHIMBA MOPOSITA MARCO RODOLFO 150099882-6| 1 1
26 | 86 | 13 |CARRION CASTILLO ESPERANZA EFIGENIA 171228432-0[ 1 1
27 | 86 | 14 |ALDAZ CABEZAS HUGO ARTURO 120003961-6( 1 1
28 | 87 1 |ESCOBAR RIOS EDISON FABIAN 172062051-5| 1 1
29 | 87 | 2 |CHIQUIMARCA ENRIQUEZ MARIA LUCILA 070208689-3| 1 1
30 | 87 | 3 |NIEVES SHIGUANGO MANUEL ELICEO 150031662-3[ 1 1
31 | 87 | 4 |GADMCLAJOYA DE LOS SACHAS
32 | 87 5 [TRUJILLO VILLAGRAN ALVARO RODRIGO 210049195-6 1 1
33 | 8 6 [PALADINES VACACELA MARIA ROSARIO 170604299-9| 1 1
34 | 87 | 7 |pIAZ PARRAGA ALEXANDER DANIEL EMANUEL 210042744-8| 1 1
35 | 87 | 8 |SANTILLAN PENAFIEL MORAIMA DE JESUS 210040491-8 1 1
36 | 88 | 1 |CASTANEDA GUAMAN WILSON JAVIER 1003842083| 1 1
37 | 88 2 [CUENCA CUENCA JOSE 210012950-7 1 1
38 | 88 | 3 |cASIGNAJUMBO LUZ NATALI 220013521-4| 1 1
39 | 88 [ 4 |HARO CAMACHO GLADYS MARGOTH 210009077-4| 1 1
40 | 88 | 5 |ORDONEZ ARROBO CARLOS ALFREDO 210039163-6| 1 1
41 | 88 6 [RAMIREZ CHOQUICONDOR MARIA CRUZ 210005659-3 1 1
42 | 88 7 _|QUINONEZ ARMIJOS JOSE Y PARCO RAMIREZ RUBI 220010818-7 1 1
43 | 89 1 |VALDEZ BANSHUY ANGEL FABIAN 210020660-2 1 1
44 | 89 | 2 [GUAICHA OVIEDO SEGUNDO LUCIANO 180412375-8[ 1 1
45 | 89 | 3 |VELEZ CORDERO NELSON RODRIGO 1721952552 1 1
46 | 89 4 |VALVERDE CULQUI GLENDA ISIDORA 220004238-6 1 1
47 | 89 5 [REMACHE NAMOALEXANDRA SEBASTIANA 171232422-5] 1 1
48 | 89 | 6 |REINA MORALES GILMER ARISTOTELES 210006253-4| 1 1
49 | 89 7 |ROBLES MORA JOSE LUIS 110438261-7 1 1
50 | 90 | 1 |NARVAEZ CORREAJIMMY DANIEL 210063213-8| 1 1
51 [ %0 2 [CEBALLOS PENAFIEL KAREN NATHALI 210053728-7 1 1
52 | 90 3 [CEBALLOS PENAFIEL KAREN NATHALI 210053728-7 1 1
53 | 90 | 4 [RAMIREZ CHUQUICONDOR NESTOR 020102785-1| 1 1
54 | 90 | 5 [PALACIOS CAMPOVERDE JONATHAN PATRICIO 220008092-3| 1 1
55 | 90 [ 6 |ALMEIDAVITE GERMANIA ALEXANDRA 130946793-2| 1 1
56 | 90 7 _[HUANCA ASTUDILLO EDILMA MAGDALENA 171008947-3| 1 1
57 | 90 8 [BAZURTO GARCIA NANCY JAQUELINE 210012620-6 1 1
58 | 91 1 |GUERRERO PENAFIEL DANNY MARITZA 172105553-9] 1 1
59 | 91 2 |CORREA JARAMILLO MARCIA MARIA 1706979075 1 1
60 [ 91 3 [AGUILAR ARMIJOS HILER SEGIBERTO 070513409-6 1 1
61 | 91 4 [DAVILA AGUILA YOLANDA NARCISA 1500269913 1 1
62 | 91 5 [GARCIA COBO ATILIO SEBASTIAN 2200500409 1 1
63 | 91 [ 6 |TORRES SANMARTIN MARIBEL ALEXANDRA 220011853-3| 1 1
64 | 91 [ 7 |TORRES SANMARTIN HEYNER LEODAN 220056082-5| 1 1
65 | 91 8 [MENDOZA GARCIA PEDRO XAVIER 210054907-6 1 1
66 | 91 9 [CARRILLO CAYAMBE ADRIANA MARIBEL 060497198-6 1 1
67 | 91 [ 10 |GUERRERO PENAFIEL DANNY MARITZA 172105553-9| 1 1
64 64
TOTAL DE LOTES 67
POSESIONARIOS LOCALIZADOS 64
AREAS VERDES 2
LOTES POSESIONARIO NO IDENTIFICADO 1
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SOCIALIZACION(‘;ON LOS POSESIONARIOS

En la casa comunal del AHHC Valverde, a los 8 dias del mes de marzo de 2024, siendo las 14h30,
se retinen los habitantes y directivos del asentamiento humano de hecho consolidado denominado
“Valverde” con la Arqg. Linda Sancan, directora de Gestion de Planificacidn, en representacién de la
sefiora Alcaldesa junto con funcionarios representantes del GADM la Joya de los Sachas para
socializar la propuesta de delimitacion del AHHC denominado “Valverde” de la parroquia y canton
la Joya de los Sachas, provincia de Orellana.

1. Palabras de bienvenida e instalacion de la sesion por parte de la sefiora Fany Tufifio,

representante designada por el presidente del AHHC Valverde.

2. Constatacion del cuérum.

3. Intervencion de la arg. Linda Sancan, Directora de Gestion de Planificacion.

4. Continua la Sesion.
DESARROLLO
1. Instalacion de la sesion, la representante del AHHC Valverde, la sra. Fany Tufifio da las palabras
de bienvenida y deja instalada la sesion siendo las 14h30 minutos.
2. Constatacion del Quorum, manifiesta la Directiva que normalmente en las reuniones asisten unas
25 personas, y segln el registro de los asistentes se constata la presencia de 50 personas.
3. Intervencion de la Arg. Linda Sancan, hace uso de la palabra y pone en contexto las actividades
gue ha desarrollado el GADM de la Joya de los Sachas, da a conocer el proceso que ha llevado el
tramite desde sus inicios desde el 2014 hasta la actualidad, las actuaciones a realizarse, la base legal,
los documentos que deben presentar y los valores a cancelar.
4. Socializacion de la propuesta de regularizacion, interviene el Arg. Vito Arrobo, sobre la propuesta
técnica, les entrega informacién individual y a través de un plano da a conocer a los posesionarios
de cada lote el estado actual del lote y ubicacién, inmediatamente los moradores se acercan a la mesa
principal y revisan el plano general para conocimiento de todos.
Luego que todos revisaron el plano presentado, el Arg. Vito les hace conocer los requisitos que deben
presentar los moradores en el expediente: certificado de no adeudar al municipio, comprobante de
pago del 5% SBU por Servicios Administrativos, Copias de cedula y papeleta de votacion, y todo lo
especificado en el articulo 472 del PUGS.
5. Espacio de preguntas y respuestas.
Luego del foro abierto con explicaciones e intervenciones de los asistentes, los beneficiarios sefialan
que estan de acuerdo con la propuesta de barrio presentado por los funcionarios del GADM la Joya

de los Sachas y que se continte con el proceso de regularizacién del AHHC Expansion Santa Rosa.
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ACUERDOS - 2
La directiva acuerda realizar una carpeta general de todos los moradores con la informacion y
documentacion solicitada para la continuacion del proceso, esto una vez llevado a sesién de consejo
y autorice los pagos correspondientes.
Deben acercarse al departamento de Planificacion del GAD en los proximos 15 dias a la sesion para

subsanar inconsistencias en plano con respecto a posesionarios.

3.4 INFORMACION CONSOLIDADA DE LOS LOTES QUE SE ENCUENTRAN EN
ZONAS DE PROTECCION ECOLOGICA O DE RIESGO.

Imagen 12. Vivienda ubicada en lote 1 de la manzana 86

ANALISIS | INFORME TECNICO DE RIESGOS:

ANEXO e Oficio INF-N° 52- GADMCJS-GR-2023 con fecha 25 de septiembre

TECNICO: de 2023 que contiene el Informe de identificacion de riesgos para el
sector denominado Asentamiento Humano de Hecho “Valverde”.

CALIFICACION DEL RIESGO:

En general se pude evidenciar que el asentamiento humano de hecho

“Valverde” no se encuentra expuesto a amenazas en la actualidad, al

encontrarse fuera de la zona de alto riesgo de inundacion, erosion fluvial y

deslizamiento en masa, todo esto en base a lo identificado en campo.

Medidas estructurales y no estructurales que deberan cumplir refrenté al

canal de agua lluvia.

Medidas Estructurales:

Acciones de ingenieria para reducir posibles impactos de amenazas

asociados:
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e Laintervencion directa con el mejoramiento del canal de drenaje de

aguas de manera gue no se ocasione taponamientos.
Medidas no estructurales:
Desarrollo de politicas, leyes y mecanismos participativos.

e Acciones Pasivas: Relacionadas con legislacion y planificacion
(normas de construccion, uso del suelo ordenamiento territorial,
etc.)

Conclusiones.

e Analizado la zona evaluada, una vez concluida la inspeccién al
asentamiento humano de hecho “Valverde" de la parroquia La Joya
de los Sachas, se determina en base a la informacion recopilada
manifiesta que en la actualidad no se evidencia un nivel de

exposicion ante inundaciones.

e El asentamiento humano de hecho “Valverde” al encontrarse fuera
de la zona de alto riesgo de inundacién, erosion fluvial y
deslizamiento en masa y desde el analisis de gestion de riesgos,
expresa que es factible continuar con el proceso regularizacion y
legalizacion del asentamiento humano de hecho “Valverde”

siguiendo las recomendaciones que se describen en este informe,

contribuird a garantizar la reduccién del riesgo en la zona evaluada.

COORDENADAS

Y X
YUBB528.1080 294199.0080
2 YGEBHZ7.3905 294300.0627

3 9968530.2143 294329.5894
4 GUBELZ8.266T 2943957201
5 9888526.1570 2944201550
6 QUEH447 9654 294416.2644
; 9988402.9009  224416.2010
8 QUBH40E 6704 294196.2762
1 99E8528.1090) 294199.0980

[ cUADRO COMPARATIVO DE AREAS
Unidades Area Util Escrituras | Area total Levantamiento | Diferencia de Areas Porcentaje
Hectares 2.6119 Ha. 2.7066 Ha. + 0.0047
+3.62%
Metros Cuadrados | 26119.53 m2 27067.89 m2 + 04836 ‘
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El Asentamiento Humano de Hecho denominado Valverde cuenta con una superficie de 27066.85
m2 (2.7066 Has).
sus linderos son:

Norte: Del P1 al P5 con propiedad de Cordova Lombeida Magaly del Rocio

Sur: Del P7 al P8 con barrio 9 de octubre.

Este: Del P5 al P7 con Lopez Valverde Cesar Fernando

Oeste: Del P8 al P1 con barrio 9 de octubre.

351 UBICACION DEL ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO VALVERDE

Provincia: Orellana.
Canton: La Joya de los Sachas.
Parroquia:  La Joya de los Sachas.
Sector: 04(“Area de expansion urbana-sector asentamiento urbano Valverde").
Barrio luz y vida.
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AREA VERDE

318045

1175

AREA DE ACERAS

2117.28

7.82

AREA TOTAL

27067.89

100.00%

453.80m2
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En total son 67 lotes conformados en las 8 manzanas propuestas en el anteproyecto del

Asentamiento Humano de Hecho Valverde.

3.6 CLAVES CATASTRALES PROVISIONAL DE LOS LOTES.
La Unidad de Avallos y Catastro determina el valor de la propiedad (valor del suelo+ valor de la
construccién) de cada uno de los lotes individuales.
La Unidad de Gestion de Planificacién realiza un analisis comparativo de las dimensiones de cada
lote y valor del suelo establecido en el contrato de compraventa de cada socio con las dimensiones
establecidas en el replanteo final del plano del AHHC Valverde y el costo establecido por la Unidad

de Avallos y Catastro.
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CUADRO COMPARATIVO DEL AVALUO MUNICIPAL DE CADA LOTE CON-EL COSTO ESPEFICICADO EN EL CONTRATO DE COMPRA VENTA.

ESCRITURAS CATASTRO
NOMENCLATURA i i AVALUO
g Pkgtﬁ'igm NOMBRES Y APELLIDOS NORTE |SUR ESTE |ORSTE ARE:A;OTE COSTO /\?gsvoo FECHA ARE:A;OTE LOTE évé«
E N usD. @) &
4 L LINDEROS

1| 84 1 [MEDINA MALDONADO GALO ARTEMIO 20.00[ 20.00| 12.00| 12.00 240.00[  18000.00] X 13/1/2022 193.17 2722.89| -15277.11]

2| 84 2 |CEBALLOS PENAFIEL FRANKENSTEIN OLIVERIO 20.00] 20.00] 30.00] 30.00' 600.00| 15000.00] X 21/10/2014 573.84 7925.34 -7074.66

3] 84 3 |AZAS PUNINA GESSICA SULAY 20.00] 20.00| 10.00| 10.00! 200.00| 5500.00 X 6/10/2014 195.46 2874.96 -2625.04]

4] 84 4 [BRAVO GUAICHA SEGUNDO LUCIANO 20.00] 20.00| 20.00! 20! 400.00 10000.00] X 11/4/2018 195.46 2874.96 -7125.04]

5| 84 5 |JIMENEZ BAUTISTA NELLY MERCEDES 20.00] 20.00[ 10.00[ 10.00 200.00 6500.00] X 16/7/2020 173.16 2465.49]  -4034.51]

6| 84 6 | MEDINA MALDONADO LILA HERMELINDA 214.25| 214.25| 125.00| 125.00(  26781.25] 3000.00] X 23/10/2015 197.66 2786.18] -213.82|

7| 85 1 |PALADINES VERA LADY MARIANELA 20.00) 20.00[ 12.00[ 12.00 220.00 6000.00] X 14/11/2017 203.84] 2873.29|  -3126.71]

8| 85 2 880.05; 12154.43

9] 8 3 |VALVERDE CULQUE HOLGER FLAVIO 20.00( 20.00| 12.00 12 240.00 3000.00] X 14/9/2017 245.69 3463.20| 463.20)
10| 85 4 |SALAZAR JOSE GERARDO 20.00( 20.00f 10.00| 10.00 200.00| 4000.00 X 20/11/2017 197.06 2777.72) -1222.28
11| 85 5 |ZAMBRANO ALAVA MARIELA CONSUELO 20.00] 20.00[ 10.00| 10.00! 200.00| 5000.00 X 24/11/2017, 206.90 3073.97 -1926.03
12| 85 6 |RIVERA GUZMAN EDGAR FABIA Y CALERO BORJA LILIANA 20.00] 20.00] 10.00| 10.00! 200.00| 6500.00 X 10/7/2020 199.49 2963.88 -3536.12]
13| 85 7  |PALADINES VERA LADY 20.00| 20.00| 12.00! 12| 240.00 6000.00 X 14/9/2017 190.75 2688.78 -3311.22]
14| 86 1 |PARCO RAMIREZ JESSICA XIMENA 20.00] 20.00[ 10.00[ 10.00 200.00 3000.00] X 24/11/2017 199.78 2938.50| -61.50]
15| 86 2 2297.53 31404.20
16| 86 3 |VELOZ AGUILA JOSE HUMBERTO 20.00[ 20.00| 20.00| 20.00 400.00|  12000.00f X 20/4/2015) 385.85 5383.94|  -6616.06
17| 86 4 |CARLOS ALBERTO MONTALVAN RIOS 10.00| 10.00| 20.00| 20.00 200.00 4500.00] X 18/12/2023 189.01 2664.25 -1835.75|
18| 86 5 |CAMACHO GUIZADO JEFFRENSON GERMAN 10.00| 10.00| 20.00  20.00; 200.00| 6000.00 - 198.81 2802.39| -3197.61
19| 86 6 |ANGAMARCA ANGARMARCA LUZ EDILMA 20.00] 20.00[ 10.00[ 10.00 200.00 5000.00] X 27/10/2014 198.04 2912.91)  -2087.09)
20| 86 7 _|GUANOLUISA COFRE JUAN FERNANDO 9.50[ 10.00] 20.00| 20.00 195.00 6000.00 X 195.10) 2749.82] -3250.18|
21| 86 8 |YACHIMBA MOPOSITA LUZ ANGELICA 9.50| 10.00[ 20.00| 20.00 195.00 6000.00] X 14/11/2017 186.37, 2653.57|  -3346.43
22| 86 9  [cOBO COBO SANTA ISABEL 18.00( 18.00| 11.00| 11.00 198.00 6000.00 X 192.32 2828.77| -3171.23]
23] 86 10 [MORALES VILLACIS FERNANDO VICTOR 18.62| 18.78] 10.00|  10.00; 187.00] 6000.00]| X 161.64 2401.53| -3598.47|
24| 86 11 [YACHIMBA MOPOSITA NELLY CECILIA 10.00| 10.00[ 20.00| 20.00 200.00 4500.00] X 27/11/2014 218.40| 3212.38]  -1287.62]
25| 86 12 |YACHIMBA MOPOSITA MARCO RODOLFO 10.00| 10.00| 20.00  20.00; 200.00| 5000.00] X 14/11/2017 220.98 3114.90| -1885.10]
26| 86 13 [CARRION CASTILLO ESPERANZA EFIGENIA 10.00) 10.00| 22.00[ 22.00 220.00 6000.00] X 14/11/2017 215.38 3035.96|  -2964.04|
27| 86 14 |ALDAZ CABEZAS HUGO ARTURO 20.00( 20.00{ 10.00] 10 200.00| 5000.00| X 27/10/2014 209.72 2986.04 -2013.96)
28| 87 1 [ESCOBAR RIOS EDISON FABIAN 20.00[ 20.00| 10.00| 10.00 200.00 4800.00] X 19/1/2015 195.06 2777.30]  -2022.70)
29| 87 2 |CHIQUIMARCA ENRIQUEZ MARIA LUCILA 10.00| 10.00| 30.00[ 30.00 300.00| 5000.00| X 19/1/2015 298.72 4168.17 -831.83]
30| 87 3 [NIEVES SHIGUANGO MANUEL ELICEO 10.00|  10.00{  30.00  30.00! 300.00 5000.00 X 16/9/2014 305.08 4442.00 -558.00]
31 87 4 [GADMC LA JOYA DE LOS SACHAS 203.95 2903.88| 2903.88
32| 87 5 |TRUJILLO VILLAGRAN ALVARO RODRIGO 20.00] 20.00[ 10.00[ 10.00 200.00 5700.00] X 8/2/2018 195.28 2752.63]  -2947.37
33| 87 6 |PALADINES VACACELA MARIA ROSARIO 20.00] 20.00[ 10.00[ 10.00 200.00 6000.00] X 24/11/2014 189.59 2672.43]  -3327.57
34 87 7 _|DIAZ PARRAGA ALEXANDER DANIEL EMANUEL 20.00] 20.00[ 10.00| 10.00 200.00 5000.00 X 207.58 3053.23] -1946.77,
35 87 8 |SANTILLAN PENAFIEL MORAIMA DE JESUS 20.00[ 20.00| 10.00| 10.00 200.00 6000.00] X 15/11/2017 198.22] 2794.07|  -3205.93
36| 88 1 |cASTANEDA GUAMAN WILSON JAVIER 20.00] 20.00[ 10.00[ 10.00 200.00 8000.00] X 14/11/2017 204.10| 2906.02|  -5093.98
37| 88 2 [CUENCA CUENCA JOSE 10.00| 10.00{  30.00[ 30.00! 300.00 6500.00 X 24/11/2014 300.84 4380.27| -2119.73
38| 88 3 |CASIGNA JUMBO LUZ NATALI 10.00| 10.00| 30.00 30! 300.00 7000.00 X 13/5/2018 300.00 4186.03 -2813.97]
39| 88 4 |HARO CAMACHO GLADYS MARGOTH 20.00[ 20.00 10.00| 10.00 200.00 5000.00{ - - 206.88 3073.67|  -1926.33
40| 88 5 |ORDONEZ ARROBO CARLOS ALFREDO 20.00] 20.00| 20.00! 20! 400.00 10000.00] X 3/10/2014 394.25 5501.15 -4498.85
41| 88 6 |RAMIREZ CHOQUICONDOR MARIA CRUZ 20.00] 20.00] 10.00| 10.00! 200.00| _ X 11/1/2021 206.31 3034.55 3034.55
42| 88 7 |QuINONEZ ARMIJOS JOSE Y PARCO RAMIREZ RUBI 20.00[ 20.00| 10.00 10 200.00 6000.00 X 27/10/2014 202.96| 2985.28|  -3014.72]
43| 89 1  |[VALDEZ BANSHUY ANGEL FABIAN 20.00[ 20.00| 20.00| 20.00 400.00|  11500.00f X 4/9/2014] 408.35 6005.68|  -5494.32
44 89 2 |GUAICHA OVIEDO SEGUNDO LUCIANO 10.00[ 10.00| 30.00| 30.00 200.00 6000.00 - - 191.11 2693.85| -3306.15]
45| 89 3 |VELEZ CORDERO NELSON RODRIGO 10.00| 10.00| 30.00| 30.00 300.00 10000.00]| X 2/2/2023| 303.23 4231.10 -5768.90)
46| 89 4 |VALVERDE CULQUI GLENDA ISIDORA 20.00[ 20.00| 10.00| 10.00 200.00 8000.00] X 29/3/2022 195.93; 2910.98|  -5089.02]
471 89 5 |REMACHE NAMOALEXANDRA SEBASTIANA 20.00| 20.00[ 10.00 10.00 200.00| 6000.00]| X 14/11/2017 188.47| 2656.64/ -3343.36)
48| 89 6 |REINA MORALES GILMER ARISTOTELES 20.00[ 20.00| 10.00| 10.00 200.00 6500.00 X 22/1/2016| 193.47] 2727.12|  -3772.88
49| 89 7 |ROBLES MORA JOSE LUIS 30.00) 30.00) 10.00] 10.00 300.00 7500.00 X - 314.57 4626.44] -2873.56)
50 90 1 [NARVAEZ CORREA JIMMY DANIEL 20.00( 20.00| 20.00 20 400.00  13000.00] X 23/8/2014] 444,57, 6265.94]  -6734.06)
51| 90 2 |CEBALLOS PENAFIEL KAREN NATHALI 10.00| 10.00| 22.00] 22.00 220.00 6000.00] X 21/10/2014 223.73 3153.66]  -2846.34]
52| 90 3 |CEBALLOS PERAFIEL KAREN NATHALI 10.00) 10.00| 22.00[ 22.00 220.00 6000.00] X 21/10/2014] 224.57 3165.50|  -2834.50|
53] 90 4 |[RAMIREZ CHUQUICONDOR NESTOR 20.00|  20.00|  22.00 22| 440.00 12000.00] X 3/5/2016| 438,24 6176.22 -5823.78
541 90 5  |PALACIOS CAMPOVERDE JONATHAN PATRICIO 10.00| 10.00{  20.00| 20.00! 200.00| 5000.00| X 13/11/2017 193.17 2869.98| -2130.02
55 90 6 |ALMEIDA VITE GERMANIA ALEXANDRA 10.00| 10.00| 20.00| 20.00 200.00 5500.00] X 203.72 2996.45|  -2503.55)
56| 90 7 |HUANCA ASTUDILLO EDILMA MAGDALENA 30.00] 30.00[ 20.00[ 20.00 600.00[  18000.00 X 14/11/2017 598.04 8259.57|  -9740.43
57| 90 8 [BAZURTO GARCIA NANCY JAQUELINE 10.00) 10.00{ 20.00 20.00 200.00 6500.00 X 22/2/2015 210.60| 3128.94]  -3371.06)
58 91 1 |GUERRERO PENAFIEL DANNY MARITZA 10.00/ 10.00| 22.00 22 440.00 20000.00 251.84 3549.53|  -16450.47|
59 91 2 |CASTELO CORREA IRMA ARACELY 14.00| 12.00[ 12.00 22 240.00 4000.00] X 20/3/2024 278.47| 3885.62| -114.38]
60 91 3 |AGUILAR ARMIJOS HILER SEGIBERTO 10.00[ 10.00 22.00| 22 220.00 6000.00] X 14/11/2017 222.23 3132.52|  -2867.48
61] 91 4 [DAVILA AGUILA YOLANDA NARCISA 20.00] 20.00] 22.12| 22.12 221.20) 3000.00 X 30/6/2023] 459,82 6480.88 3480.88
62| 91 5 |GARCIA COBO ATILIO SEBASTIAN 10.00) 10.00{ 20.00 20 200.00 5000.00] X 15/9/2023 198.16) 2821.44|  -2178.56
63| 91 6 |TORRES SANMARTIN MARIBEL ALEXANDRA 10.00| 10.00| 20.00| 20.00 200.00 5000.00 X 16/7/2017 202.01 2847.50 -2152.50
64] 91 7 | TORRES SANMARTIN HEYNER LEODAN 10.00| 10.00| 20.00] 20.00 200.00 5000.00] X 16/6/2017 234.62 3307.16]  -1692.84]
65 91 8 |MENDOZA GARCIA PEDRO XAVIER 10.00| 10.00[ 20.00| 20.00 200.00 4000.00] X 22/3/2015 200.07 2820.15|  -1179.85]
66| 91 9  [CARRILLO CAYAMBE ADRIANA MARIBEL 20.00] 20.00| 20.00 20.00! 400.00 8000.00j X 27/9/2021] 404.35 5946.85 -2053.15
67] 91 10 [GUERRERO PENAFIEL JEFFERSON 10.00) 10.00| 22.00 22 440.00]  20000.00 199.92] 2818.04| -17181.96
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Conforme al analisis técnico del Asentamiento Humano de Hecho denominado Valverde se

determina lo siguiente:

» En la socializacion realizada a los 8 dias del mes de marzo del presente afio se da a conocer
el anteproyecto propuesto por el GAD Municipal y se realiza el replanteo final del AHHC
“Valverde” dando como resultado que el asentamiento tiene 67 lotes por lo que el nivel de
CONSOLIDACION es del 50% el mismo que esta dentro del rango establecido por el Plan
de Uso y Gestion del Suelo (PUGS) del GADMCIJS.

« Acorde al oficio INF-N° 52- GADMCJS-GR-2023 de Gestion de Riesgos en el
asentamiento en la actualidad no se evidencia un nivel de exposicion ante inundaciones, sin
embargo los propietarios de lotes adyacentes al canal de drenaje existente en el sitio deben
aplicar alternativas de mejoramiento, mantenimiento y prevencion del canal segun las
caracteristicas topogréaficas para evitar posibles taponamientos del cauce, asi como también
respetar los retiros correspondientes que son de 7.5m para canales de drenaje segun lo
establecido en la ordenanza que Aprueba el Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial y
su Alineacidn al Plan Nacional de Desarrollo 2021-2025 y la Formulacion del Plan de Uso

y Gestion del Suelo del Canton la Joya de los Sachas.

* El informe 2023-OGMR-DGAPA-382 emite la factibilidad de infraestructuras de servicios
de soporte, considerando que se recomienda continuar con la factibilidad del Asentamiento
Humano de Hecho Valverde” como competencia directa del Gobierno Autonomo Municipal
del Cantén la Joya de los Sachas de cubrir los servicios basicos realizando un estudio y disefio
definitivo de agua potable, alcantarillado pluvial y sanitario para el Asentamiento Humano
de Hecho Valverde.

» Mediante el informe 018-DGOP-UECV-EC-2023 de obras civiles, la Unidad de Equipo
Caminero y Vialidad emite la factibilidad del disefio vial, ya que el trazado de las vias no

afecta a la trama existente del lugar.

» Conforme el oficio CNEL-SUC-AGSAC-2023-0006-0 establece que en el asentamiento
se encuentra adjudicado y en proceso de construccion el proyecto eléctrico con nimero de
contrato CNEL-SUC 048-2022.
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« El anteproyecto presentado cumple-con Ia superficie minima de lotes, amanzanamiento y
trazado vial. Con respecto al plan de uso y gestién del suelo (PUGS), las regularizaciones
para el asentamiento humano de hecho Valverde, se acatard el articulo 467.-
PLANIFICACION CANTONAL URBANA.

» Se verifica en el SIGC, que el lote global donde se encuentra implantado el Asentamiento
Humano de Hecho “Valverde”, es de propiedad municipal, el cual fue adquirido mediante
acto de donacion, otorgado por el sefior Lopez Valverde Cesar Fernando.

La Unidad de Avallos y Catastros determina el valor de la propiedad (valor del suelo + valor
de la construccién) de cada uno de los lotes individuales, (ver documento anexo); del
asentamiento humano antes descrito, conforme a los parametros y coeficientes de la

normativa municipal vigente de los catastros urbanos y COOTAD.

5. RECOMENDACIONES.
« Considerar las observaciones realizadas en los estudios técnicos para dotar de
infraestructura de servicios de soporte e infraestructura a toda la poblacion perteneciente al

Asentamiento Humano de Hecho denominado Valverde.

« Coordinar con la direccion de Gestion de Agua Potable y Alcantarillado y la Direccion de
Obras Publicas para mejorar el trazado vial de las calles principales y locales asegurando el
ancho de vias y aceras establecidos en la normativa vigente, y considerar el criterio técnico
para que se implemente el sistema de alcantarillado pluvial y sanitario que evite el

rebosamiento de aguas grises por el alto nivel freatico de la zona.

« La Unidad de Gestion de Planificacion determina que ningin posesionario debe pagar al
GAD Municipal por costos de valor de suelo, sin embargo los posesionarios que tengan
construcciones en sus lotes deben acercarse a la Unidad de Avallos y Catastro para el

respectivo pago del avalto de la construccion.

« Con el objetivo de impulsar el Proceso de Regularizacion de Asentamientos Humanos de
Hecho, la Direccion Gestion de Planificacion pone a consideracion de la Direccion de
Gestion de Asesoria Juridica el replanteo final del plano del anteproyecto del Asentamiento
Humano de Hecho denominado: Valverde perteneciente al barrio Luz y Vida en la parroquia

y cantdn la Joya de los Sachas provincia de Orellana.
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Atentamente,

Elaborado Arg. Vito Arrobo Aguirre

por: ANALISTA DE ORDENAMIENTO VITo JERFERAN
TERRITORIAL

Revisado Ing. Jimmy Alulema ,

por: JEFE DE ORDENAMIENTO EEALULER ALVARADO

TERRITORIAL DEL GADMCJS.

Aprobado Arg. Linda Leyda Sancan Lino
por: DIRECTORA DE GESTION DE
PLANIFICACION.
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