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EL CONCEJO DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON LA JOYA DE LOS SACHAS

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 30 de la Constitucion de la Republica del Ecuador sefiala: “Las
personas tienen derecho a un habitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada
y digna, con independencia de su situacion social y econémica”.

Que, el articulo 31 de la Constitucion de la Republica del Ecuador establece: “Las
personas tienen derecho al disfrute pleno de la ciudad y de sus espacios publicos,
bajo los principios de sustentabilidad, justicia social, respeto a las diferentes culturas
urbanas y equilibrio entre lo urbano y rural. El ejercicio del derecho a la ciudad se
basa en la gestibn democrética de ésta, en la funciébn social ambiental de la
propiedad y de la ciudad, jy en el gjercicio pleno de la ciudadania”.

Que, el articulo 238 de la Constitucion de la Republica del Ecuador establece: “Los
Gobiernos auténomos descentralizados gozardn de autonomia politica,
administrativa y financiera, y se regiran por los principios de solidaridad,
subsidiaridad, equidad interterritorial, integracion y participacion ciudadana”.

Que, el articulo 240 de nuestra Norma Suprema establece: “Los Gobiernos
autonomos descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos, provincias y
cantones tendran facultades legislativas en el ambito de sus competencias y
jurisdicciones territoriales. Las juntas parroquiales rurales tendran facultades
reglamentarias”.

Que, el articulo 264 ibidem, establece: “Los gobiernos municipales tendran las
siguientes competencias exclusivas, sin perjuicio de otras normas que determine la
ley; numeral 1. Planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes
planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con la planificacién
nacional, regional, provincial y parroquial con el fin de regular el uso y la ocupacién
del suelo urbano y rural. 2. Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el
canton” ; numeral 14 inciso segundo “En el ambito de sus competencias y territorio, y
en uso de sus funciones, expediran ordenanzas cantonales”.

Que, el numeral 6 del Art. 276 de la Constitucion de la Republica del Ecuador
establece como uno de los objetivos del régimen de desarrollo el promover un
ordenamiento territorial equilibrado y equitativo que integre y articule las actividades
socioculturales, administrativas, econémicas y de gestion, y que coadyuve a la
unidad del Estado;

Que, la misma Norma Suprema, en su articulo 321 estatuye: “El Estado reconoce y
garantiza el derecho a la propiedad en sus formas publica, privada, comunitaria,
estatal, asociativa, cooperativa, mixta, y que deberad cumplir su funcion social y
ambiental.”
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Que, el articulo 375 de nuestra Constitucidon, estipula: “El Estado, en todos sus
niveles de gobierno, garantizara el derecho al habitat y a la vivienda digna, para lo
cual:

1. Generara la informacion necesaria para el disefio de estrategias y programas que
comprendan las relaciones entre vivienda, servicios, espacio y transporte publicos,
equipamiento y gestion del suelo urbano.

(...) 3. Elaborara, implementara y evaluara politicas, planes y programas de héabitat y
de acceso universal a la vivienda, a partir de los principios de universalidad, equidad
e interculturalidad, con enfoque en la gestidn de riesgos”.

Que, el articulo 415 de la Carta Fundamental dispone que el Estado central y los
gobiernos auténomos descentralizados deberan adoptar politicas integrales y
participativas de ordenamiento territorial urbano y de uso del suelo, que permitan
regular el crecimiento urbano, el manejo de la fauna urbana e incentiven el
establecimiento de zonas verdes.

Que, el Cddigo Orgéanico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion,
COOTAD, en su articulo 4, dentro de los fines de los fines de los gobiernos
autonomos descentralizados, entre otros, estan los siguientes:

“(...) b) La garantia, sin discriminacién alguna y en los términos previstos en la
Constitucion de la Republica, de la plena vigencia y el efectivo goce de los derechos
individuales y colectivos constitucionales y de aquellos contemplados en los
instrumentos internacionales;

(...) f) La obtencién de un habitat seguro y saludable para los ciudadanos y la
garantia de su derecho a la vivienda en el ambito de sus respectivas competencias

(...)

Que, el articulo 54, literales a) y c), respectivamente, del Codigo Organico de
Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacidon, determina como unas de las
funciones del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal, las de: "Promover el
desarrollo sustentable de su circunscripcion territorial cantonal, para garantizar la
realizacion del buen vivir a través de la implementaciéon de politicas publicas
cantonales, en el marco de sus competencias constitucionales y legales" y
“Establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico, para lo cual determinara las
condiciones de urbanizacién, parcelacién, lotizacion, divisidbn o cualquier otra forma
de fraccionamiento de conformidad con la planificacion cantonal, asegurando
porcentajes para zonas verdes y areas comunales".

Que, el articulo 55, literal b) del Cédigo Organico de Organizacion Territorial
Autonomia y Descentralizacion, concede competencia exclusiva a los gobiernos
autonomos descentralizados municipales para “Ejercer el control sobre el uso y
ocupacion del suelo en el cantén”.
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Que, el articulo 57 en sus literales a) y x) del Cddigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion, en su orden, establecen las siguientes
facultades al concejo municipal: “El ejercicio de la facultad normativa en las materias
de competencia del gobierno autonomo descentralizado municipal, mediante la
expedicion de ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones” y “Regular y
controlar, mediante la normativa cantonal correspondiente, el uso del suelo en el
territorio del canton, de conformidad con las leyes sobre la materia, y establecer el
régimen urbanistico de la tierra”.

Que, la norma ibidem, en su articulo 147, estatuye; “Ejercicio de la competencia de
hébitat y vivienda.- El Estado en todos los niveles de gobierno garantizara el derecho
a un habitat seguro y saludable y una vivienda adecuada y digna, con independencia
de la situacién social y econémica de las familias y las personas.”

Que, el inciso primero del articulo 470 del Codigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion, indica: “El Gobierno Auténomo
Descentralizado municipal o metropolitano, en cualquier division o fraccionamiento
de suelo rural de expansion o suelo urbanos, exigira que el propietario dote a los
predios resultantes de infraestructura basica y vias de acceso, los que seran
entregados al Gobierno Autdonomo Descentralizado municipal o metropolitano.
Segun el caso, jse aplicara el régimen de propiedad horizontal y demas normas de
convivencia existentes para el efecto, que se regulardn mediante este Cdédigo y las
ordenanzas”.

Que, el numeral 8 del Art. 4 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial Uso y
Gestion de Suelo, dispone: “Fraccionamiento, particion o subdivision.- Son los
procesos mediante los cuales un predio se subdivide en varios predios a través de
una autorizacion del gobierno autonomo descentralizado municipal o metropolitano,
que viabiliza el registro e individualizacion de predios, solares o lotes resultantes, los
cuales pueden tener distintos condicionamientos y obligaciones en funcién de lo
previsto en el respectivo plan de uso y gestion de suelo.”

Que, los numerales 1, 4 y 5 del Art. 7 la Ley Organica de Ordenamiento Territorial
Uso y Gestidn de Suelo, determinan como: “Implicaciones de la funcién social y
ambiental de la propiedad. Para efectos de esta Ley, la funcién social y ambiental de
la propiedad en el suelo urbano y rural de expansion urbana implica:

1. La Obligacion de realizar las obras de urbanizacion y edificacion, conforme
con la normativa y planeamiento urbanistico y con las cargas urbanisticas
correspondientes.

4. El control de practicas especulativas sobre bienes inmuebles y el estimulo a
un uso socialmente justo y ambientalmente sustentable del suelo.

La promocién de condiciones que faciliten el acceso al suelo con servicios a la
poblacién con ingresos medios y bajos”
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Que, el Cbdigo Civil en su articulo 599, dispone: “ElI dominio, que se llama también
propiedad, es el derecho real en una cosa corporal, para gozar y disponer de ella,
conforme a las disposiciones de las leyes y respetando el derecho ajeno, sea
individual o social.

La propiedad separada del goce de la cosa, se llama mera o nuda propiedad.”

Que, el mismo cuerpo adjetivo civil, en su articulo 715, estipula: “Posesion es la
tenencia de una cosa determinada con &nimo de sefior o duefio; sea que el duefio o
el que se da por tal tenga la cosa por si mismo, o bien por otra persona en su lugar y
a su nombre.”

Que, en la Ordenanza Sustitutiva que Aprueba el Plan de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial y su Alineacion al Plan Nacional de Desarrollo 2024-2025 y la Formulacién
del Plan de Uso y Gestion del Suelo del cantén La Joya de Los Sachas, publicada
en la Registro Oficial .... Nro. ... de ..., en su Disposicién Transitoria Décima
Tercera, establece que en el plazo maximo de sesenta dias contados a partir de la
publicacion de la presente Ordenanza en el Registro Oficial, se emitirdn las
Ordenanzas Complementarias que permitan aplicar lo establecido en las transitorias
DECIMA PRIMERA Y DECIMA SEGUNDA.

En uso de las atribuciones legales conferidas por el Articulo 240, inciso primero de la
Constitucion de la Republica del Ecuador; en concordancia con el Articulo 57 letra a)
del Cddigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion,

EXPIDE:

LA ORDENANZA QUE REGULA EL PROCEDIMENTO PARA LA APLICACION
DE LAS DISPOSICIONES TRANSITORIAS DECIMA PRIMERA y DECIMA
SEGUNDA DE LA ORDENANZA SUSTITUTIVA QUE APRUEBA EL PLAN DE
DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y SU ALINEACION AL PLAN
NACIONAL DE DESARROLLO 2024-2025; Y, EL PLAN DE USO Y GESTION DEL
SUELO DEL CANTON LA JOYA DE LOS SACHAS.

CAPITULO |
GENERALIDADES

Art. 1.- Objetivo general. - La presente ordenanza tiene por objeto establecer el
procedimiento administrativo que permita cumplir con las Disposiciones Transitorias
Décima Primera y Décima Segunda de la Ordenanza Sustitutiva que Aprueba el
Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial y su Alineacion al Plan Nacional de
Desarrollo 2024-2025; vy, el Plan de Uso y Gestidon del Suelo del Canton La Joya de
Los Sachas, con el fin de ordenar el territorio y otorgar seguridad juridica a los
propietarios de terrenos.
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Art. 2.- Objetivo especifico.- Establecer un procedimiento al amparo de lo
establecido en el articulo precedente, bajo el cual los propietarios de terrenos que
por varios afos atras han cedido areas de terreno a terceras personas, sin cumplir
con los procedimientos y autorizaciones determinadas tanto en la ley como en las
ordenanzas de la Municipalidad, puedan regularizar la tenencia de la tierra a los
posesionarios a través de las respectivas escrituras publicas de transferencia de
dominio, contando para ello con la autorizacion del GAD Municipal por intermedio de
la regularizacion del fraccionamiento por excepcion.

Art. 3.- Ambito de Aplicacion.- La presente Ordenanza rige y es de aplicacion
obligatoria, de forma general, dentro de la circunscripcion territorial del canton La
Joya de los Sachas y de manera especifica, dentro de los Poligonos de Intervencion
Territorial identificados en la Ordenanza Sustitutiva que Aprueba el Plan de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial y su Alineacion al Plan Nacional de Desarrollo
2024-2025; vy, el Plan de Uso y Gestidon del Suelo del Canton La Joya de Los Sachas

CAPITULO Il
DEFINICIONES

Art. 4.- Fraccionamiento en casos excepcionales.- Son los procesos mediante el
cual un predio se subdivide en varios predios, a través de una autorizacion del
Gobierno Municipal, que viabiliza el registro e individualizacion de predios, solares o
lotes resultantes, que pueden tener distinto condicionamiento en funcion de la norma
establecida en el Plan de Uso y Gestién del Suelo, identificandose los siguientes
casos excepcionales:

a) Fraccionamiento en casos excepcionales de lotes inferiores a 400 m2
establecidos en los “Centros Poblados Rurales”. - Es el proceso mediante
el cual el Gobierno Municipal autoriza regularizar el fraccionamiento de un
area de un terreno que no cumple con el lote minimo en los centros poblados,
en funcion de la norma establecida en el Plan de Uso y Gestion del Suelo,
con un area no menor a lotes de 100.00 m2 con relacion frente-fondo, 1-3.

b) Fraccionamiento en casos excepcionales de lotes inferiores a los
establecidos en el poligono de intervencién territorial (PIT4-AAF
Actividades Agropecuarias y Forestales). — Es el proceso mediante el cual
el gobierno municipal autoriza regularizar el fraccionamiento de un area de
terreno que no cumpla con el lote minimo en el poligono de intervencion
territorial, en funcion de la norma establecida en el Plan de Uso y Gestion del
Suelo.

CAPITULO Il
DE LOS REQUISITOS
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Art. 5.- De los requisitos para la regularizacion de fraccionamiento en casos
excepcionales de lotes inferiores a 400 m2 establecidos en los “Centros
Poblados Rurales. - Serd responsabilidad del propietario del lote de terreno,
presentar los siguientes documentos para iniciar el tramite para la regularizacion por
excepcion:

a) Solicitud dirigida a la maxima autoridad para la legalizacion del
fraccionamiento.

a) Levantamiento planimétrico georreferenciado elaborado por un profesional
registrado en el GADMCJS, donde conste areas, coordenadas, linderos, eje
de via, construcciones, datos del propietario, datos del profesional con
namero de registro del SENECYT.

b) Declaracion Juramentada realizada ante Notario Puablico, la cual, a mas de los
requerimientos determinados por ley, debera contener:

1. Eltiempo de posesion de la o las areas de terreno de las cuales requiere la
regularizacién de fraccionamiento.

2. Que la peticion no la realiza como un medio para evadir procesos de
fraccionamiento o division del lote de terreno.

3. Que la entrega de la o las areas de terreno a terceras personas fue de
buena fe.

4. Que libera al GAD Municipal de La Joya de los Sachas de responsabilidad
por perjuicios que puedan causarse por la regularizacion de
fraccionamiento solicitada.

c) Certificado Administrativo de Riesgos.
d) Certificado de no adeudar al municipio.

e) De existir, adjuntar el original o copia certificada del contrato de compraventa
de la o las areas de terreno a fraccionar, el cual se debera solicitar en la
notaria respectiva.

f) Pago del impuesto predial del afio en curso.

g) Certificado de Gravamen actualizado del predio emitido por el Registrador de
la Propiedad del cantén La Joya de los Sachas.

Art. 6.- De los requisitos para la regularizacion de fraccionamiento en casos
excepcionales de lotes inferiores a los establecidos en el poligono de
intervencion territorial (PIT4-AAF Actividades Agropecuarias y Forestales.-
Sera responsabilidad del propietario del lote de terreno, presentar los siguientes
documentos para iniciar el tramite de la regularizacion de fraccionamiento:
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b) Solicitud dirigida a la maxima -autoridad para la legalizacion del
fraccionamiento.

c) Levantamiento planimétrico georreferenciado elaborado por un profesional
registrado en el GADMCJS, donde conste del lote inicial: areas, coordenadas,
linderos, construcciones, eje de via, datos del propietario, datos del
profesional con numero de registro del SENECYT.

d) Declaracién Juramentada ante el Notario Publico del tiempo de la posesion de
la tierra antes de la aplicacion del Plan de Uso y Gestidn del Suelo del afio
2022, la cual, a mas de los requerimientos determinados por ley, debera
contener:

1. El tiempo de posesion de la o las areas de terreno de las cuales requiere
su regularizacion.

2. Que la peticion no la realiza como un medio para evadir procesos de
fraccionamiento o division del lote de terreno.

3. Que la entrega de la o las areas de terreno a terceras personas fue de
buena fe.

4. Que libera al GAD Municipal de La Joya de los Sachas de responsabilidad
por perjuicios que puedan causarse por la regularizacion solicitada.

e) Planilla de Energia Eléctrica.
f) Certificado Administrativo de Riesgos.
g) Certificado de no adeudar al municipio.

h) De existir, adjuntar el original o copia certificada del contrato de compraventa
de la o las &reas a fraccionar.

1) Pago del impuesto predial del afio en curso;

j) Certificado de Gravamen actualizado.

CAPITULO IV
DEL PROCEDIMIENTO

Art. 7.- Procedimiento para la regularizacion de fraccionamiento en casos
excepcionales.- Para iniciar con la regularizacién de fraccionamiento en casos
excepcionales, el propietario debera presentar su solicitud, acompafada de los
requisitos establecidos en la presente ordenanza para cada caso, a la maxima
autoridad o su delegado y se seguira el siguiente procedimiento:

1.- La documentacion sera remitida a la Direccion de Gestion de Planificacion.
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2.- Aceptada la solicitud a tramite, la Unidad de Ordenamiento Territorial emitira el
informe basico el cual, ademas, contendra informacién que permita determinar si la
regularizacién del fraccionamiento estd comprendida en los casos establecidos de

las Disposiciones Transitorias Décima Primera y Décima Segunda de la Ordenanza
Sustitutiva del PD y OT - PUGS.

3.- De determinarse en el informe basico que la propiedad a regularizarse no se
encuentra comprendida en los casos establecidos en las disposiciones transitorias
referidas en el numeral anterior, se procedera a emitir el informe y remitir el
expediente a la M&xima Autoridad o su delegado a efecto de que, mediante acto
administrativo, niegue la peticion y se proceda a devolver la documentacion al
peticionario.

4.- Si la peticion se encuentra comprendida en los casos establecidos, la Unidad de
Ordenamiento Territorial verificara que la documentacion presentada cumpla con los
requisitos establecidos; al no cumplir con los requerimientos, y de existir falencias o
inconsistencias, se notificara a la persona interesada para que, en el término de diez
dias, subsane lo requerido por la Unidad.

5.- De no cumplir lo ordenado en el término sefialado, se entenderd como
desistimiento, mismo que sera devuelto al usuario.

6.- De no tener observaciones o subsanadas las mismas, la Unidad de
Ordenamiento Territorial, revisara las planimetrias presentadas.

7.- Si la documentacion presentada no cumple con los requerimientos, tiene
falencias o inconsistencias, se notificard a la persona interesada para que, en el
término de diez dias, subsane lo requerido por la Unidad.

De no cumplir lo ordenado en el término sefialado, se entendera como desistimiento,
por lo que se procedera a devolver el tramite al usuario.

8.- Si la informacion presentada no tiene observaciones o han sido corregidas las
observaciones realizadas, la Unidad de Avallos y Catastros, emitird el informe
catastral respecto al predio global y a los predios a fraccionarse, con la identificacion
del propietario y de constar el o los posesionario registrado en el SICG, donde
verificara los datos catastrales referentes al predio y asignando claves catastrales
provisionales a él o los lotes fraccionados a ser regularizados, el costo de la o las
propiedades, si existiera.

9.- La Unidad de Ordenamiento Territorial, inspeccionara y emitira el informe técnico
de regularizacion de fraccionamiento basado en la informacion recabada y constante
en el expediente administrativo.

10.- Contando con la documentacion determinada en los numerales anteriores la
Direccion de Gestién de Planificacidon emitird su informe y remitira el expediente
administrativo a Procuraduria Sindica, a fin de que emita el criterio legal y remita el
proceso a la Maxima Autoridad o a su delegado.
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11.- En base a los informes técnicos y legales, el Alcalde o Alcaldesa o su delegado,
emitird la resoluciéon administrativa que corresponda; en caso de ser favorable y
autorizar el fraccionamiento, notificara a la Direccién de Gestion Financiera para que
proceda con el cobro de la tasa correspondiente. La regularizacién de este tipo de
fraccionamientos, estaran sujetos al pago de las tasas que estan previstas para los
tramites de fraccionamientos comunes y establecidos en la respectiva ordenanza.

12.- Una vez verificado el pago de las tasas, la Direccion de Gestion Financiera
remitira el Expediente Administrativo a Secretaria General.

13.- Recibida la documentacién remitida por la Direccion de Gestion Financiera,
Secretaria Procederd a notificar al solicitante a efecto de que se proceda a la
escritura de protocolizacién de la resolucién del fraccionamiento en una notaria del
Pais de la resolucion y de los documentos habilitantes y su inscripcién en el Registro
de la Propiedad del canton La Joya de los Sachas. De la entrega de la resolucion y
de los documentos habilitantes al solicitante, se dejara la respectiva constancia por
escrito.

14.- El solicitante tendra el plazo de 3 meses contado a partir de la entrega de los
documentos, para inscribir la resolucion en el Registro de la Propiedad, en caso de
no verificarse este hecho, la resolucion de fraccionamiento caducara lo que implicara
realizar una nueva peticion de regularizacion de fraccionamiento.

15.- La autorizacion de regularizacidén de fraccionamiento por excepcién facultara al
propietario del bien inmueble a otorgar las respectivas escrituras de transferencia de
domino de los lotes de terreno resultantes, a sus respectivos posesionarios.

Art. 8.- De las normas técnicas. - Los Planos de los levantamientos planimétricos
contendran los siguientes temas:

a) Levantamiento planimétrico a escala de acuerdo a norma técnica de dibujo
conteniendo informacion sobre accidentes geograficos del terreno,
construcciones existentes, lineas de alta tension, vertientes, esteros, rios,
quebradas y linderos dimensionados, cuadro de areas, identificacién del
norte, los nombres de los colindantes e identificacion;

b) Se presentara la implantacion global de acuerdo a la escritura madre, con las
ventas parciales que se hayan realizado y la propuesta de fraccionamiento y
se debera incluir el plano de el o los lotes resultantes; adicionalmente se
adjuntara las coordenadas, cuadros de resumen de areas y linderos de los
lotes fraccionados a ser regularizados.

c) Memoria Técnica que contenga el registro fotografico donde se indique los
linderos definidos y construcciones existentes. (Anexo I)

d) Estos planos podran ser en formato A4 o a escala que se requiera, (aplica
para todos los tipos de fraccionamientos, adjuntar plano original y 2 copias); v,

e) Dos ejemplares impresos en el tamafio que sea legible y Un CD debidamente
identificado con Informacion digital de la planimetria en formato DWG, DXF,
SHAPE FILE.
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Art. 9.- De la oposicién al proceso de regularizacion. — Cualquier persona que se
sienta afectada por el proceso de regularizacién de fraccionamiento por excepcion,
podra presentar su oposicidon por escrito ante la Maxima Autoridad. La oposicion
podra presentarse hasta antes de que se emita la resolucidén de fraccionamiento.

El escrito de oposicién debera contener los siguientes requisitos:

1.- Nombres y apellidos dela autoridad ante la cual se dirige;

2.- Nombres y apellidos del peticionario asi como su domicilio, ciudadania, edad y
namero unico de identidad o cédula;

3.- Los fundamentos de hecho y de derecho de los que se crea asistido, expuestos
con claridad y precision;

4.- La pretensién precisa que exige;

5.- Se adjuntara la documentacion que demuestre sus aseveraciones;

6.- Correo electrénico para notificaciones; y,

7.- Firma.

En caso de verificarse que el escrito de oposicién es incompleto o no tiene claridad
se mandara a completar o aclarar en el término de 10 dias, en caso de no completar
0 no aclarar en el tiempo establecido, se tendra por desistimiento y se procedera al
archivo del escrito de oposicion.

Aceptado a tramite el escrito de oposicion y de encontrar fundamentada la oposicion
se archivara el proceso de regularizacion de fraccionamiento por excepcién, dejando
a salvo los derechos de las partes para acudir a los jueces competentes.

Art. 10.- Remisién a la Fiscalia por declaraciones falsas. — De existir indicios de
que el peticionario ha faltado a la verdad en la declaracién juramentada o ha hecho
uso de documentacién presuntamente falsa o adulterada, presumiblemente se
suspendera el procedimiento de regularizacion de fraccionamiento por excepcion, y
se remitira la documentacién a la fiscalia para los fines legales pertinentes.

Si en el proceso judicial mediante sentencia “absolutoria” o dictamen abstentivo por
parte de Fiscalia se demuestre la inexistencia del delito de falsedad adulteracién o
perjurio, se continuara con el proceso de regularizacion del fraccionamiento por
excepcion a partir de la suspension.

Art. 11.- Recursos. - Las personas que se creyeren afectadas por los actos
administrativos emitidos en los procesos de fraccionamiento por excepcion, podran
interponer las acciones administrativas o judiciales que les asista ante la autoridad
competente conforme a la ley.

DISPOSICIONES GENERALES:

PRIMERA. - En lo no contemplado en esta Ordenanza, se estard sujeto a lo
establecido en el COOTAD, Cdédigo Organico Administrativo, Ordenanza Sustitutiva
gue Aprueba el Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial y su Alineacién al Plan
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Nacional de Desarrollo 2021-2025 y la Formulacién del Plan de Uso y Gestion del

Suelo del canton La Joya De Los Sachas y demas normativa relacionada constante
en el derecho positivo ecuatoriano.

SEGUNDA. - Cualquier promesa de compra-venta, que se presente a la solicitud
para la regularizacion de fraccionamiento de terrenos, con areas menores a los
minimos establecidos para los fraccionamientos en las areas rurales, con fechas
posteriores a la aprobacion y publicacion del Plan de Uso y Gestion del Suelo del
afio 2022, no sera reconocido, y los tramites respectivos para su aprobacion, se
sujetaran a lo estipulado en el PD y OT — PUGS vigente.

TERCERA. - Los lotes de terreno fraccionados al amparo de la presente ordenanza,
no podra subdividirse o fraccionarse, esta condicién constara de manera obligatoria
en la resolucion administrativa.

DISPOSICION DEROGATORIA:

UNICA.- A la vigencia de la presente ordenanza, quedan derogadas todas las
normas de igual o menor jerarquia que se contrapongan a lo estipulado en el
presente instrumento normativo.

DISPOSICIONES FINALES

PRIMERA.- Publicacion.- La presente Ordenanza debera publicarse en la pagina
web y gaceta oficial del GAD Municipal La Joya de los Sachas y debera remitirse un
ejemplar para su publicacion en el Registro Oficial.

SEGUNDA.- Vigencia.- La presente ordenanza entrara en vigencia a partir de su
publicacion en el Registro Oficial.

Dado y firmado en la sala de sesiones del Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal
del cantén La Joya de los Sachas, a los 31 dias del mes de enero del afio dos mil
veinticinco.

Mgs. Katherin Lizeth Hinojosa Rojas Abg. Liliana Jeaneth Rojas Henao
ALCALDESA DEL CANTON SECRETARIA GENERAL
LA JOYA DE LOS SACHAS

CERTIFICO: Que, la presente ORDENANZA QUE REGULA EL PROCEDIMENTO PARA
LA APLICACION DE LAS DISPOSICIONES TRANSITORIAS DECIMA PRIMERA vy
DECIMA SEGUNDA DE LA ORDENANZA SUSTITUTIVA QUE APRUEBA EL PLAN DE
DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y SU ALINEACION AL PLAN
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NACIONAL DE DESARROLLO 2024-2025; Y, EL PLAN DE USO Y GESTION DEL
SUELO DEL CANTON LA JOYA DE LOS SACHAS, ha sido conocida, discutida y
aprobada por el Organo Legislativo Municipal, en primer y segundo debate dentro de
sesiones ordinaria y extraordinaria, efectuadas los dias 29 y 31 de enero de 2025,
respectivamente.

Abg. Liliana Jeaneth Rojas Henao
SECRETARIA GENERAL

RAZON: Siento como tal que, siendo las 14H0O0 del dia viernes 31 de enero del afio dos mil
veinticinco, remiti en persona con la presente ordenanza en su despacho a la sefiora Mgs.
Katherin Lizeth Hinojosa Rojas, ALCALDESA DEL CANTON LA JOYA DE LOS SACHAS,
CERTIFICO.

Abg. Liliana Jeaneth Rojas Henao
SECRETARIA GENERAL

De conformidad con los Arts. 322 y 324 del COOTAD, SANCIONO la presente
ORDENANZA QUE REGULA EL PROCEDIMENTO PARA LA APLICACION DE LAS
DISPOSICIONES TRANSITORIAS DECIMA PRIMERA y DECIMA SEGUNDA DE LA
ORDENANZA SUSTITUTIVA QUE APRUEBA EL PLAN DE DESARROLLO Y
ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y SU ALINEACION AL PLAN NACIONAL DE
DESARROLLO 2024-2025; Y, EL PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO DEL CANTON
LA JOYA DE LOS SACHAS vy, ordeno su PROMULGACION en la Pagina Web, Gaceta
Oficial y en el Registro Oficial, a los treinta y un dias del mes de enero del afio dos mil
veinticinco (2025).

Mgs. Katherin Lizeth Hinojosa Rojas
ALCALDESA DEL CANTON
LA JOYA DE LOS SACHAS

La Mgs. Katherin Lizeth Hinojosa Rojas, Alcaldesa del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del cantéon La Joya de los Sachas, Sancion6 y Ordené la
promulgacién a través de su publicacion en la Pagina Web, Gaceta Oficial y en el Registro
Oficial, la presente ORDENANZA QUE REGULA EL PROCEDIMENTO PARA LA
APLICACION DE LAS DISPOSICIONES TRANSITORIAS DECIMA PRIMERA y DECIMA
SEGUNDA DE LA ORDENANZA SUSTITUTIVA QUE APRUEBA EL PLAN DE
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DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y SU ALINEACION AL PLAN
NACIONAL DE DESARROLLO 2024-2025; Y, EL PLAN DE USO Y GESTION DEL
SUELO DEL CANTON LA JOYA DE LOS SACHAS, a los treinta y un dias del mes de

enero del afio dos mil veinticinco (2025).- Lo certifico.

Abg. Liliana Jeaneth Rojas Henao
SECRETARIA GENERAL
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