GOBIERNO AUT()N?MO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON LA JOYA DE LOS SACHAS

Memorando Nro. GADM CJS-PS-2025-0215-M -GD
La Joya delos Sachas, 13 de mar zo de 2025

PARA: Sra. Mgs. Katherin Lizeth Hinojosa Rojas
Alcaldesa

ASUNTO: RITERIO JURIDICO DEL EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO DEL
BIEN MOSTRENCO UBICADO EN LA CABECERA PARROQUIAL
URBANA ENOKANQUI LOTE NO. 001, MANZANA NO. 005,
CODIGO GADMCJS-2024-RBM-03

En atencién al expediente administrativo de regularizacién de bien mostrenco signado
con cédigo GADMCIJS-2024-RBM-03, de un lote de terreno ubicado en la cabecera
parroquial Enokanqui, Manzana No. 005, Lote No. 001, de la parroquia Enokanqui del
cantén La Joya de los Sachas, en atencién a lo dispuesto en los articulos 122, 123 y 124
del Coédigo Orgédnico Administrativo y en cumplimiento del articulo 13 de la
“ORDENANZA QUE REGULA EL PROCESO DE INCORPORACION DE BIENES
MOSTRENCOS AL PATRIMONIO MUNICIPAL, SU USO Y ADJUDICACION A
FAVOR DE POSESIONARIOS EN EL CANTON LA JOYA DE LOS SACHAS”, y por
ser el estado del proceso, emito el siguiente informe:

A. ANTECEDENTES:

1.- Mediante Oficio N°. GADPRE-071-2023, de fecha 06 de septiembre del 2023,
suscrito por la Sra. Carmen Curay Mufioz, Presidente del GAD Parroquial Enokanqui, y
la Ing. Mayuri Freire — Vocal del GADPRE Comisiéon de Ambiente, y Asentamientos
Humanos, pone en conocimiento a la Sra. Alcaldesa, que en el centro poblado Enokanqui
existe un drea de terreno sin duefio en referencia al documento Oficio N°
GADMCIJS-A-2023-0254-OF-GD de fecha 29 de junio del 2023, en el cual estd
catalogado como bienes mostrencos de la cabecera urbana parroquial, solicita
comedidamente se digne hacer el proceso administrativo para la (legalizacion) pertinente
a efecto que dicho bien consta inventariado como propiedad de GADMIS, como un bien
inmueble de dominio privado, por ser de interés de la parroquia y del GAD Parroquial
Enokanqui, en su momento se solicitara la donacién del mismo.

2.- Con memorando Nro. GADMCIJS-SG-2024-0072-M-GD de fecha 02 de marzo de
2024, donde la Abg. Liliana Rojas Henao, SECRETARIA GENERAL DEL GAD
SACHA, emite el c6digo del expediente administrativo: "GADMCIJS-2024-RBM 03".

3.- Con Informe n° GADMCIJS-UAC-2024-218-I de 14 de junio del 2024, suscrito por el
Abg. Eduardo Jacinto Moreira Vélez, Jefe de la Unidad de Avalios y Catastros
(Subrogante), expone:

(...) Revisada la base del Sistema de Informaciéon Geografico Catastral (SIGC) 2024,
modulo urbano alfanumérica — grafica, se constat6 que el lote detallado en la planimetria
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GOBIERNO AUT()N(?MO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON LA JOYA DE LOS SACHAS

Memorando Nro. GADM CJS-PS-2025-0215-M -GD
La Joya delos Sachas, 13 de mar zo de 2025

realizada por la unidad de Topografia Municipal (lote 01, manzana n°05, zona 02 — drea
urbana, parroquia Enokanqui, se registra como a continuacién se detalla:

Registro en el SIGC: GADPR ENOKANQUI
Clave catastral: 220351020100500100000000
Predio: Urbano

Ubicacion: Parroquia: Enokanqui

Sector: Cabecera parroquial urbana Enokanqui
Zona # 02, sector # 01, manzana # 005, lote # 001;
Calle: Calle Chimborazo y calle Coca.

Uso/ocupacion: Cancha cubierta-coliseo

Superficie del lote: 2.400,00 m2 Area de edificacién: 783,12 m2

Titulo de propiedad: No (REGISTRA DATOS DE ESCRITURA PUBLICA)
Tenencia: Publica

Situacidén actual-ocupante: Posesionario

Avaluo de la edificaciéon: USD. 86.246,56
Avaluo del terreno: USD. 20.155,39
Valor de la propiedad: USD. 106.401,95

El valor de la propiedad se encuentra consignado de acuerdo a “la ordenanza que regula
la formacion de los catastros prediales urbanos, la determinacion, administracion y
recaudacion del impuesto a los predios urbano 2024-2025...”

4.- Mediante oficio Nro. GADMCIJS-RPM-2024-0018-OF-GD de fecha 18 de junio de
2024, suscrito por el Dr. Aurelio Ernesto Orozco Bastidas / REGISTRADOR DE LA
PROPIEDAD Y MERCANTIL, Certifica; que una vez revisados los archivos del
Registro de la Propiedad desde el afio 1991, hasta la presente fecha se ha constatado que
en el Registro de la Propiedad del cantén La Joya de los Sachas NO consta inscrito el
Predio: Urbano, Ubicacién: Cabecera Parroquial Enokanqui (Cancha Cubierta/Coliseo),
Zona # 02, sector # 01, manzana # 005, lote # 001; Calle principal: “Calle Chimborazo”,
de una Superficie de: 2.400,00 m2 4rea de edificacién: 783,12 m, a nombre del GADPR
ENOKANQUI.

5.- Con Informe N° 44-UGR-DGP-GADMCIJS-2024, de 20 de agosto del 2024, suscrito
por el Lcdo. Jenrry Simaleza Camacho, Jefe de Gestion de Riesgos, emite el “Informe de
riesgos (Sra. Carmen Curay)”’; expresa:

(..)

“En atencién al Memorando Nro. GADMCIJS-DGP-UGR-2024-0128-M-GD. con fecha
02 de julio de 2024, suscrito por el Mgs. Jimmy Ernesto Alulema / JEFE DE
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GOBIERNO AUT()N(?MO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON LA JOYA DE LOS SACHAS

Memorando Nro. GADM CJS-PS-2025-0215-M -GD
La Joya delos Sachas, 13 de mar zo de 2025

ORDENAMIENTO TERRITORIAL mediante el cual solicita de acuerdo a la
ORDENANZA QUE REGULA EL PROCESO DE INCORPORACIONDE BIENES
MOSTRENCOS AL PATRIMONIO MUNICIPAL, SU USO Y ADJUDICACION A
FAVOR DE LOS POSESIONARIOS EN EL CANTON LA JOYA DE LOS SACHAS,
literal d. certificacidn respecto a determinar si el predio se encuentra o no en zona de
riesgos.

DATOS DEL PREDIO

Provincia: Orellana

Cantoén: La Joya de los Sachas

Parroquia: Enokanqui

Lote: N° 01, manzana 05, zona 02, sector 01, area 2400m.
Coordenada referencial: UTM 18

Sur: X: 294235.52

Y: 9975066.86

DESARROLLO DE LA INSPECCION.

Se procede a realizar la inspeccién al lote indicado el 27 de julio del afio en curso en el
que se puede identificar lo siguiente:

® Area total del lote es de 2400 m2 segin el levantamiento planimétrico del
08-04-2024

® Cuenta con un area de construccion de 783.12 m 2. (infraestructura denominada
cancha deportiva)

® Se evidencia una estaciéon de bombeo de hidrocarburo a 194 metros de distancia a
lote de terreno en proceso de legalizacion

® Se evidencia a un canal de drenaje de agua a 10 metros de distancia del predio con
una profundidad aproximada de 1.25 metros aproximados.

IDENTIFICACION DE AMENAZAS NATURALES Y ANTROPICOS

Amenaza antrépica: la amenaza identificada que afecten al lote de terreno en la actualidad
al encontrase a 194 metros aproximados de una estaciéon de bombeo de hidrocarburos,
corresponde a una susceptibilidad nivel bajo por proximidad en la actualidad

Amenaza por inundacién: Entre las amenazas identificadas por el sitio donde se encuentra
ubicado el lote de terreno muestra ser un terreno topograficamente plano con un nivel
inclinacién de 0-5% dando con nivel bajo de susceptibilidad ante la amenaza de
inundacién por anegamiento, con lo que respecta a inundacién por desbordamiento de rio
se puede apreciar que el rio mds cercado estd a 224 metros aproximados por ende no se
evidencia amenaza por desbordamiento de rio.
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GOBIERNO AUT()N(?MO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON LA JOYA DE LOS SACHAS

Memorando Nro. GADM CJS-PS-2025-0215-M-GD

La Joya delos Sachas, 13 de mar zo de 2025

(..
CONCLUSION

Una vez concluida la inspeccién en campo y revisando el marco legal aplicable informo
que el sitio con coordenadas: X: 294235.52, Y: 9975066.86; ubicado en la calle
Chimborazo de la parroquia Enokanqui en el cantén La Joya de los Sachas se encuentra
FUERA del NIVEL ALTO de susceptibilidad ante la amenaza de INUNDACION,
DESLIZAMIENTO Y EROSION FLUVIAL.

RECOMENDACION

® Cumplir con los retiros o franjas de servidumbres de acuerdo con la Ordenanza del
PUGS vigente y demds normativas y leyes aplicables.

® Sacar el permiso de Construccién correspondiente

® Cumplir con las Normas Ecuatorianas de Construccion (NEC) y métodos de
prevencion Sismo-resistente.

® Determinar la aceleracién de la infraestructura segin el tipo de construccién que se
establezca (Normales, Especiales o Esenciales).

6.- Mediante Informe No. 010-LC-RDB-GADMCIS-2024, de fecha 16 de septiembre del
2024, suscrito por el Arq. William Cabay Cabay, Analista de Planeamiento Urbano,
expone:

“(..) ASUNTO: INFORME TECNICO CONFORME LO ESTABLECE, LA
ORDENANZA QUE REGULA EL PROGRESO DE INCORPORACION DE BIENES
MOSTRENCOS AL PATRIMONIO MUNICIPAL, SU USO Y ADJUDICACION A
FAVOR DE POSESIONARIOS EN EL CANTON LA JOYA DE LOS SACHAS
(CABECERA PARROQUIAL URBANA ENOKANQUI).

UBICACION:

Provincia:  ORELLANA.

Cantén: LA JOYA DE LOS SACHAS.

Parroquia: ENOKANQUI.

Sector: 02(CABECERA PARROQUIAL URBANA ENOKANQUI).

(...) Una vez que se ha procedido a realizar la revision y anélisis en lo que respecta al drea
técnica, conforme lo establece LA ORDENANZA QUE REGULA EL PROGRESO DE
INCORPORACION DE BIENES MOSTRENCOS AL PATRIMONIO MUNICIPAL,
SU USO Y ADJUDICACION A FAVOR DE POSESIONARIOS EN EL CANTON LA
JOYA DE LOS SACHAS, sobre la legalizacion del predio global la cual consta con las
siguientes caracteristicas:
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Memorando Nro. GADM CJS-PS-2025-0215-M -GD
La Joya delos Sachas, 13 de mar zo de 2025

A.- LEVANTAMIENTO PLANIMETRICO ("GADMCJS-2024-RBM-03").

Lote: 001

Manzana: 005

Sector: 01 (Cabecera Parroquial Urbana Enokanqui)
Zona: 02

Linderos y dimensiones

Norte. — DEL P01 AL P02 EN 40.00m CON CALLE AGUARICO.

Sur. - DEL P03 AL P04 EN 40.00m CON CALLE COCA.

Este. - DEL P02 AL P03 EN 60.00m CON CALLE CHIMBORAZO.

Qeste. - DEL P04 AL PO1 EN 60.00m CON LOTE 02-LOTE 03 Y LOTE 04.

Area total: 2400.00m2

B.- UNIDAD DE AVALUOS Y CATASTROS (Informe
n°GADMCJS-UAC-2024-218-1)

- Registro en el SIGC: CABECERA PARROQUIAL URBANA
ENOKANQUL

- Predio: URBANO

- Clave catastral: 220351020100500100000000

- Titulo de propiedad: NO REGISTRA DATOS DE ESCRITURA PUBLICA

- Tenencia: PUBLICA.

Avalu¢ de la edificacion: USD 86.246,56
Avalu¢ del terreno: USD 20.155,39
Valor de la propiedad: USD 106.401,95

(...) CONCLUSION Y RECOMENDACIONES:

- Que se revise en la Secretaria General del GADMCIS, dentro del margen legal
correspondiente y de ser pertinente se continde con lo solicitado, ya que técnicamente
cumple con todas las regularizaciones del caso.

- Con estos antecedentes, recomiendo se atienda lo solicitado.”

7.- Con Informe No. 010-A-DGP-BM-GADMCIJS-2024, de 08 de octubre del 2024,
suscrito por el Arq. William Fernando Caizatoa Guamba, Director de Gestién de
Planificacién, Manifiesta:

(...) ASUNTO: Documentacién habilitantes que formaran parte del expediente
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Memorando Nro. GADM CJS-PS-2025-0215-M-GD

La Joya delos Sachas, 13 de mar zo de 2025

administrativo No. GADMCJS-2024-RBM-03"
1.- BASE LEGAL.:

ORDENANZA QUE REGULA EL PROCESO DE INCORPORACION DE BIENES
MOSTRENCOS AL PATRIMONIO MUNICIPAL, SU USO Y ADJUDICACION A
FAVOR DE POSESIONARIOS EN EL CANTON LA JOYA DE LOS SACHAS.

2.- ANTECEDENTES:

De conformidad al oficio No. GADPRE-071-2023 de fecha 06 de septiembre del 2023,
suscrito por los sefores: Carmen Curay Muifioz, Presidenta del GAD Parroquial
Enokanqui y Mayuri Freire, Vocal del GADPRE Comisién Ambiente y Asentamientos
Humano, solicita autorice la legalizacién de un bien mostrenco.

Es necesario hacer conocer que este proceso administrativo se encuentra pendiente de
trdmite, por lo tanto, no es necesario se actualice la documentacién que consta en el
expediente, conforme los establece la disposicidn transitoria: Primera de la ordenanza
referida.

3.- FORMACION DEL EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO:

Con memorando Nro. GADMCIJS-SG-2024-0072-M-GD de fecha 02 de marzo de 2024,
donde la Abg. Liliana Rojas, SECRETARIA GENERAL DEL GAD SACHA, emite el
codigo del expediente administrativo: "GADMCJS-2024-RBM-03".

4.- DOCUMENTOS QUE FORMAN PARTE DEL EXPEDIENTE
ADMINISTRATIVO

Son documentos habilitantes de expediente los siguientes:

a). - Levantamiento topografico, elaborado por el Topdgrafo Municipal Milton Godoy,
en el cual consta los siguientes datos:

Ubicacidn:

Provincia: Orellana

Cantén: La Joya de los Sachas

Sector: 01 (Cabecera Parroquial Urbana Enokanqui).
Parroquia: Enokanqui

Zona: 02

Manzana: 05

Lote: 01
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Memorando Nro. GADM CJS-PS-2025-0215-M -GD
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Linderos y Dimensiones:

Norte. — PO1 al P02 en 40.00 m con calle Aguarico.
Sur. — P03 al PO4 en 40.00 m con calle Coca.

Este. — P02 al PO3 en 60.00 con calle Chimborazo
QOeste. - P04 al PO1 en 60.00 m con lotes 02,03 y 04.

Area total: 2400.00m?2
Area de afectacién: 0.00m2
Area Total: 2400.00 m2

b).- Mediante Informe n® GADMCJS-UAC-2024-218-I de fecha 14 de junio de 2024,
suscrito por el Abg. Eduardo Jacinto Vélez Moreira Jefe de la Unidad de Avaldos y
Catastros (subrogante), indica que revisada la base del Sistema de Informacién
Geogréfico Catastral (SIGC) 2024, alfanumérica y grafica, se constatd el registro del
lote:

Registro en el SIGC: GADPR ENOKANQUI

Clave catastral: 220351020100500100000000

Predio: Urbano

Ubicacién: Parroquia: Enokanqui

Sector: Cabecera parroquial urbana Enokanqui

Zona: # 02, sector # 01, manzana # 005, lote # 001;

Calle: Calle Chimborazo y calle Coca

Uso/ocupacion: Cancha cubierta-coliseo

Superficie del lote: 2.400,00 m2

Area de edificacién: 783,12 m2

Titulo de propiedad: No (REGISTRA DATOS DE ESCRITURA PUBLICA)

Tenencia: Publica Situacién actual-ocupante: Posesionario
Avalio de la edificacién: USD 86.246,56

Avalio del terreno: USD 20.155,39

Valor de la propiedad: USD 106.401,95

¢). - Mediante informe No. 010-LC-BM-GADMCIJS-2024 de fecha 16 de septiembre de
2024, suscrito por el Arq. William Le6én Cabay Cabay / ANALISTA DE
PLANEAMIENTO URBANQO, indica que el lote signado con el No. 01, Manzana No. 05,
se encuentra en la Cabecera Parroquial Urbana Enokanqui, el mismo que cumple con
todas las regularizaciones minimas de las Cabeceras Parroquiales y no se opone al Plan
de Uso y Gestién del Suelo Vigente.
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d). - Mediante informe INF-N° 044- GADMCIJS-GR-2024 de fecha 20 de agosto del
2024, suscrito por el Lcdo. Jenrry Simaleza Camacho / JEFE DE UNIDAD DE
GESTION DE RIESGOS DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL JOYA DE LOS SACHA, luego de su andlisis de gestiéon de riesgos
concluye que el predio se encuentra fuera de la zona de alto riesgo de inundacidn, erosion
fluvial y deslizamiento en masa.

Se adjunta el oficio Nro. GADMCIJS-RPM-2024-0018-OF-GD de fecha 18 de junio de
2024, suscrito por el Dr. Aurelio Ernesto Orozco Bastidas / REGISTRADOR DE LA
PROPIEDAD Y MERCANTIL, que en lo principal indica: Revisados los Indices y
Repertorios desde el afio 1991, hasta la presente fecha se ha constatado que en el Registro
de la Propiedad del Cantén La Joya de los Sachas NO consta inscrito el Predio: Urbano
Ubicacion: Cabecera Parroquial Enokanqui (Cancha Cubierta/Coliseo) Zona # 02, sector
# 01, manzana # 005, lote # 001; Calle principal: “Calle Chimborazo”. De una Superficie
de: 2.400,00 m2 Area de edificacién: 783,12 m, a nombre del GADPR ENOKANQUIL

CONCLUSION:

Con estos antecedentes la Direcciéon de Gestién de Planificacion, una vez revisados los
informes técnicos que forma parte de este expediente administrativo, respetuosamente
solicito se continde con el trdmite de conformidad con la ordenanza: “que regula el
proceso de incorporacion de bienes mostrencos al patrimonio municipal, su uso y

3 9

adjudicacion a favor de posesionarios en el canton La Joya de Los Sachas”.”.

7.- Secretaria General del GADM de La Joya de los Sachas con fecha 25 dias del mes de
febrero del 2025, certifica:

“(...) En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 7 de la ORDENANZA QUE
REGULA EL PROCESO DE INCORPORACION DE BIENES MOSTRENCOS AL
PATRIMONIO MUNICIPAL, SU USO Y ADJUDICACION A FAVOR DE
POSESIONARIOS EN EL CANTON LA JOYA DE LOS SACHAS, se ha realizado la
publicacién a través de un medio de comunicacién social y la fijacién de carteles del
extracto correspondiente al bien mostrenco identificado, al patrimonio municipal, ubicado
en la cabecera parroquial Enokanqui, perteneciente al cantén La Joya de los Sachas)
manzana 05 lote # 01, zona 02, sector 01, ( Cabecera Parroquial Urbana Enokanqui).

La publicacioén se llevo a cabo en los lugares y fechas que a continuacién se detallan:

® Medio de comunicacién social: “Radio Spacio 104.3fm”, conforme al Memorando
Nro. GADMCIS-DGAE-2025-0084-M-GD.
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- Fecha de inicio de la publicacién: 21 de enero de 2025
- Fecha intermedia de la publicacion: 24 de enero de 2025
- Fecha de finalizacién de la publicacién: 27 de enero de 2025

@ Fijacion de carteles: “Gobierno Auténomo Descentralizado de Municipal del cantén La
Joya de los Sachas” y “CASIGAP” y en el Gobierno Parroquial Enokanqui y en el
coliseo.

- Fecha de inicio de la publicacién: 21 de enero de 2025
- Fecha de finalizacién de la publicacién: 27 de enero de 2025

Dicho procedimiento se ha realizado con el objetivo de dar conocimiento a la comunidad
y permitir que cualquier persona que pueda tener derechos sobre el mencionado bien se
pronuncie al respecto dentro del plazo establecido por la ordenanza indicada.

A. BASE LEGAL:
1. CONSTITUCION DE LA REPUBLICA DEL ECUADOR:

“Art. 82.- El derecho a la seguridad juridica se fundamenta en el respeto a la
Constitucién y en la existencia de normas juridicas previas, claras, publicas y aplicadas
por las autoridades competentes.”

“Art. 226.- Las instituciones del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o
servidores publicos y las personas que actien en virtud de una potestad estatal ejercerdn
solamente las competencias y facultades que les sean atribuidas en la Constitucién y la
ley. Tendran el deber de coordinar acciones para el cumplimiento de sus fines y hacer
efectivo el goce y ejercicio de los derechos reconocidos en la Constitucién.”

“Art. 240.- Los gobiernos auténomos descentralizados de las regiones, distritos
metropolitanos, provincias y cantones tendrdn facultades legislativas en el &mbito de sus
competencias y jurisdicciones territoriales...”

2. CODIGO ORGANICO DE ORGANIZACION TERRITORIAL, AUTONOMIA
Y DESCENTRALIZACION:

“Art. 7.- Facultad normativa. - Para el pleno ejercicio de sus competencias y de las
facultades que de manera concurrente podrdn asumir, se reconoce a los consejos
regionales y provinciales, concejos metropolitanos y municipales, la capacidad para dictar
normas de caricter general, a través de ordenanzas, acuerdos y resoluciones, aplicables
dentro de su circunscripcién territorial.

El ejercicio de esta facultad se circunscribird al dmbito territorial y a las competencias de
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cada nivel de gobierno, y observard lo previsto en la Constitucién y la Ley...”.
“Art. 57.- Atribuciones del concejo municipal.- Al concejo municipal le corresponde:

a) El ejercicio de la facultad normativa en las materias de competencia del
gobierno auténomo descentralizado municipal, mediante la expedicién de
ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones;...”.

“Art. 415.- Clases de bienes.- Son bienes de los gobiernos auténomos descentralizados
aquellos sobre los cuales ejercen dominio.

Los bienes se dividen en bienes del dominio privado y bienes del dominio publico. Estos
dltimos se subdividen, a su vez, en bienes de uso ptblico y bienes afectados al servicio
publico.”

“Art. 416.- Bienes de dominio publico. - Son bienes de dominio piiblico aquellos cuya
funcién es la prestacion servicios publicos de competencia de cada gobierno auténomo
descentralizado a los que estdn directamente destinados.

Los bienes de dominio ptiblico son inalienables, inembargables e imprescriptibles; en
consecuencia, no tendrdn valor alguno los actos, pactos o sentencias, hechos concertados
o dictados en contravencion a esta disposicion.

Sin embargo, los bienes a los que se refiere el inciso anterior podrdn ser entregados como
aporte de capital del gobierno auténomo descentralizado para la constitucién de empresas
publicas o mixtas o para aumentos de capital en las mismas, siempre que el objetivo sea
la prestacion de servicios publicos, dentro del &mbito de sus competencias.

Se consideran bienes de dominio publico, las franjas correspondientes a las torres y redes
de tendido eléctrico, de oleoductos, poliductos y similares.”

""Art. 417.- Bienes de uso piiblico. - Son bienes de uso ptblico aquellos cuyo uso por los
particulares es directo y general, en forma gratuita. Sin embargo, podrdn también ser
materia de utilizacién exclusiva y temporal, mediante el pago de una regalia.

Los bienes de uso publico, por hallarse fuera del mercado, no figurardn contablemente en
el activo del balance del gobierno auténomo descentralizado, pero llevardn un registro
general de dichos bienes para fines de administracién.

Constituyen bienes de uso publico:

(...) g) Las casas comunales, canchas..."
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“Art. 423.- Cambio de categoria de bienes. - Los bienes de cualquiera de las categorias
establecidas en este Cdédigo, pueden pasar a otra de las mismas, previa resolucién del
organo de legislacion del gobierno auténomo descentralizado con el voto favorable de las
dos terceras partes de sus miembros.

Los bienes de dominio publico de uso ptblico podrdn pasar a la categoria de adscrito al
servicio publico, y solo excepcionalmente a la categoria de bienes de dominio privado,
salvo las quebradas con sus taludes y franjas de proteccién, los esteros y los rios con sus
lechos y sus zonas de remanso y proteccién; parques, canchas, zonas de reserva e
instalaciones que se encuentren al servicio directo de la comunidad.”

“Art. 419.- Bienes de dominio privado. - Constituyen bienes de dominio privado los que
no estdn destinados a la prestacion directa de un servicio publico, sino a la produccién de
recursos o bienes para la financiacién de los servicios de los gobiernos auténomos
descentralizados. Estos bienes serdn administrados en condiciones econdmicas de
mercado, conforme a los principios de derecho privado.

Constituyen bienes del dominio privado:

(...) ¢) Los bienes mostrencos situados dentro de las respectivas circunscripciones
territoriales...”

3. CODIGO CIVIL:

“Art. 605.- Son bienes del Estado todas las tierras que, estando situadas dentro de los
limites territoriales, carecen de otro duefio.”

4. ORDENANZA QUE REGULA EL PROCESO DE INCORPORACION DE
BIENES MOSTRENCOS AL PATRIMONIO MUNICIPAL, SU USO Y
ADJUDICACION A FAVOR DE POSESIONARIOS EN EL CANTON LA
JOYA DE LOS SACHAS:

“Art. 13.- INFORME JURIDICO.- En caso de no existir oposicién o con la resolucién
ejecutoriada que rechaza la oposicién, Procuraduria Sindica emitird el informe juridico y
remitird todo el expediente administrativo a la Alcaldia, con el fin de que incluya dentro
del orden del dia que estime pertinente con el fin de que el Concejo Municipal
emita la resolucion sobre la base de los documentos constantes en el expediente.”

“Art. 14.- DECLARATORIA DE BIEN MOSTRENCO. - En caso de que el Concejo
Municipal resuelva la declaratoria de bien mostrenco, se deberd identificar plenamente el
bien con su ubicacién, linderos y superficie.

La resolucién del Concejo Municipal que declare a un bien como mostrenco deberd ser
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remitida a la Direccién de Gestiéon de Asesoria Juridica a efecto de que proceda a
protocolizarla en una Notaria Publica e inscribirla en el Registro de la Propiedad del
cantén La Joya de los Sachas.

Serd documento habilitante de la resolucidn el plano y avalio del bien.”

“Art. 15.- INCORPORACION.- Con la inscripcion de la resolucién de
declaratoria como mostrenco, el/la Directora/a de Gestion de Asesoria Juridica remitird la
escritura a la Direccién Administrativa para que disponga su incorporacién al patrimonio
municipal.”

“Art. 16.- INVENTARIO.- La Unidad Administrativa responsable del cuidado e
inventario de los bienes inmuebles municipales, procederd a inventariar el bien inmueble
declarado como mostrenco como un bien de dominio privado, haciendo constar las
caracteristicas particulares del bien, y el avalio actualizado.”

A. ANALISIS:

El COOTAD, al igual que la derogada Ley Organica de Régimen Municipal,
establece que los bienes mostrencos son bienes de dominio privado y que
pertenecen a los gobiernos auténomos descentralizados especificando de aquellos
que se encuentran en zonas urbanas o de expansién urbana ya que el Estado
Ecuatoriano a través de lo que hoy es la Subsecretaria de Tierras, es quien administra
los bienes mostrencos situados en el drea rural y es quien tiene la capacidad legal para
su adjudicacién, esto en armonia con lo dispuesto en el articulo 605 de nuestro Cédigo
Civil.

A fin de regular lo concerniente a los bienes mostrencos, el Concejo del GAD Municipal
de La Joya de los Sachas emite la “ORDENANZA QUE REGULA EL
PROCESO DE INCORPORACION DE BIENES MOSTRENCOS AL
PATRIMONIO MUNICIPAL, SU USO Y ADJUDICACION A FAVOR DE
POSESIONARIOS EN EL CANTON LA JOYA DE LOS SACHAS”, en la cual se
establece un proceso especifico para que un bien mostrenco ingrese como propiedad
municipal y sea inventariado como bien de dominio privado, acorde a lo establecido
en el COOTAD.

En la parroquia Enokanqui se identifica el lote ubicado en el centro poblado Enokanqui,
area del proceso se tramita exclusivamente para la regularizacién como bien mostrenco el
inmueble de las siguientes caracteristicas:

Manzana: 005 - Lote 001

Registro en el SIGC: GADPR ENOKANQUI
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Clave catastral: 220351020100500100000000

Predio: Urbano

Ubicacién: Parroquia: Enokanqui

Sector: Cabecera parroquial urbana Enokanqui

Zona: # 02, sector # 01, manzana # 005, lote # 001;

Calle: Calle Chimborazo y calle Coca

Uso/ocupacion: Cancha cubierta-coliseo

Superficie del lote: 2.400,00 m2

Area de edificacién: 783,12 m2

Titulo de propiedad: No (REGISTRA DATOS DE ESCRITURA PUBLICA)

Tenencia: Publica Situacién actual-ocupante: Posesionario
Avalio de la edificaciéon: USD 86.246,56

Avalio del terreno: USD 20.155,39

Valor de la propiedad: USD 106.401,95

El proceso para la regularizacién del drea de terreno descrita en el inciso anterior se le
asigné el Cdédigo GADMCIS-2024-RBM-03 por parte de Secretaria de Concejo y
General.

Revisado que ha sido el presente expediente administrativo signado con Cddigo
GADMCIJS-2024-RBM-03, se observa que se ha cumplido con el procedimiento,
requisitos y documentos que se exige a través de la Ordenanza, acotando ademds que no
se ha presentado oposicion alguna a la declaratoria de bien mostrenco asi como tampoco
existen causas de nulidad que alegar o causas que invaliden el proceso.

Respecto a la categoria del bien, si bien por mandato legal los bienes mostrencos son de
dominio privado por el destino y uso que actualmente se estd dando al bien, se le debe
categorizar como un bien de Dominio Publico en la sub categoria de Bien de Uso
Publico, acorde a lo estipulado en la letra g) del articulo 417 del COOTAD.

B. CRITERIO:

Por las consideraciones de hecho y de derecho expuestas en el presente informe, al reunir
todas las caracteristicas que lo define como bien mostrenco y al no haberse presentado
oposicién, con fundamento en la base legal transcrita y los informes técnicos constantes
en el Expediente Administrativo, es criterio de esta Procuraduria Sindica que es legal y
procedente la declaratoria como bien mostrenco y por ende de propiedad del GAD
Municipal de La Joya de los Sachas, al bien inmueble cuya superficie, caracteristicas y
demds especificaciones constan en los documentos que forman parte del expediente
administrativo con Cédigo GADMCIJS-2024-RBM-03.
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Continuando con el trdmite, solicito comedidamente sefiora Alcaldesa, se incorpore como
punto del orden del dia de la sesién que estime pertinente, a efecto de que el Concejo
Municipal resuelva respecto a la declaratoria de bien mostrenco, resolucién que deberd
contener los siguientes elementos:

1.- Declarar Bien Mostrenco al lote de terreno de las siguientes caracteristicas:
Manzana: 005 - Lote 001
Registro en el SIGC: GADPR ENOKANQUI

Clave catastral: 220351020100500100000000

Predio: Urbano

Ubicacién: Parroquia: Enokanqui

Sector: Cabecera parroquial urbana Enokanqui

Zona: # 02, sector # 01, manzana # 005, lote # 001;

Calle: Calle Chimborazo y calle Coca

Uso/ocupacion: Cancha cubierta-coliseo

Superficie del lote: 2.400,00 m2

Area de edificacién: 783,12 m2

Titulo de propiedad: No (REGISTRA DATOS DE ESCRITURA PUBLICA)

Tenencia: Publica Situacién actual-ocupante: Posesionario
Avalio de la edificaciéon: USD 86.246,56

Avalio del terreno: USD 20.155,39

Valor de la propiedad: USD 106.401,95

Linderos y Dimensiones:

Norte. — PO1 al P02 en 40.00 m con calle Aguarico.
Sur. — P03 al PO4 en 40.00 m con calle Coca.

Este. — P02 al PO3 en 60.00 con calle Chimborazo
QOeste. - P04 al PO1 en 60.00 m con lotes 02,03 y 04.

Area Total: 2400.00 m2

2.- Cambiar de categoria del bien inmueble declarado mostrenco de la categoria de Bien
de Dominio Privado a Bien de Dominio Pdblico en la sub categoria de Bien de Uso
Publico, acorde a lo dispuesto en la letra g) del articulo 417 del COOTAD.

3.- Disponer la incorporacién del bien inmueble declarado como mostrenco, dentro del
inventario de bienes inmuebles de propiedad del GADMCIS en la categoria de bien de
Dominio Publico, Sub categoria Bien de Uso Ptblico.
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4.- Solicitar a la sefiora Alcaldesa disponga la continuacién del trdmite hasta perfeccionar
la resolucién de Concejo y la consolidacién de la propiedad del bien inmueble en favor
del GAD Municipal de La Joya de los Sachas, en aplicacién de lo dispuesto en los
articulos 14, 15 y 16 de la “ORDENANZA QUE REGULA EL PROCESO DE
INCORPORACION DE BIENES MOSTRENCOS AL PATRIMONIO MUNICIPAL,
SU USO Y ADJUDICACION A FAVOR DE POSESIONARIOS EN EL CANTON LA
JOYA DE LOS SACHAS”

Remito el Expediente Administrativo digital adjunto en el Sistema de Gestion
Documental eDOC, signado con el Cédigo GADMCJS-2024-RBM-03.

Particular que me permito comunicar para los fines legales pertinentes.

Atentamente,

M LTON ANI BAL
FONSECA TROYA

[l e
Abg. Milton Anibal Fonseca Troya

PROCURADOR SINDICO

Referencias:
- GADMCIJS-SG-2025-0211-M-GD

Anexos:
- OFICIO
- ARCHIVOS SHAPE
- ARCHICOS CAD
- PLANIMETRIA
- INFORME 183 - MOSTRENCO ENOKANQUI-signed.pdf
- Inf.218 -NUT2023-12597-5102010005001-BieMos-signed.pdf
- INF-N.- 44.- GADMCJS-GR-2024-19-08-2024 - Mayuri Freire-signed.pdf
- PLANIMETRIA ACTUALIZADA
- Informe No. 010-LC-BM-GADMCIJS-2024
- informe actualizado
- No. 009 CODIGO GADMCIS-2024-RBM-021 IGLESIA EVANGELICA SAN CARLOS
(1)-signed.pdf
- INFORME ACTUALIZADO VALIDO
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- PLANIMETRIA ACTUALIZADA

- No. 010 CODIGO GADMCIJS-2024-RBM-03 CENTRO POBLADO ENOKANQUI-signed.pdf
- EXTRACTO cédigo GADMCJS-2024-RBM-03 -ENOKANQUI-signed (1).pdf

- oficio enviado proceso rbm-03.pdf

- certificado de publicaciOn n° 23.pdf

- respuesta proceso rbm-03.pdf

- CERTIFICACION- GADMCIJS-2024-RBM-03 - cabecera parroquial enokanqui-signed.pdf

- fotografias-enokanqui-signed.pdf

NUT: GADMCJS-2023-12597

Elaborado por: Lidia Noemi Aldaz Campoverde PS 2025-03-12
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