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EL CONCEJO DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL
CANTON LA JOYA DE LOS SACHAS

CONSIDERANDO

Que, los numerales 5 y 6 del Articulo 3 de la Constitucidon de la Republica
establecen; Planificar el desarrollo nacional, erradicar la pobreza, promover el
desarrollo sustentable y la redistribucion equitativa de los recursos y la riqueza, para
acceder al buen vivir. Promover el desarrollo equitativo y solidario de todo el
territorio, mediante el fortalecimiento del proceso de autonomias vy
descentralizacion.

Que, el arficulo 31 de la Constitucion de la Republica dispone que las personas
tienen derecho al disfrute pleno de la ciudad y de sus espacios publicos, bajo los
principios de sustentabilidad, justicia social, respeto a las diferentes culturas urbanas
y equilibrio entre lo urbano vy lo rural, y que el ejercicio del derecho a la ciudad se
basa en la gestion democrdtica de ésta, en la funcidén social y ambiental de la
propiedad y de la ciudad, y en el gjercicio pleno de la ciudadania;

Que, el numeral 2 del arficulo 66 de la Constitucion de la Republica reconoce y
garantiza a las personas el derecho a una vida digna que asegure la vivienda vy
otros servicios sociales necesarios;

Que, el numeral 25 del articulo 66 de la Constitucion de la Republica garantiza el
derecho a acceder a bienes y servicios publicos y privados de calidad, con
eficiencia, eficacia y buen trato, asi como a recibir informaciéon adecuada y veraz
sobre su contenido y caracteristicas;

Que, el numeral 26 del articulo 66 y el articulo 321 de la Constitucion de la
Republica garantizan a las personas el derecho a la propiedad en todas sus
formas, con funcidon y responsabilidad social y ambiental;

Que, el artficulo 83 de la Constitucidn de la Republica establece entre los deberes
de los ciudadanos, el promover el bien comuUn y anteponer el interés general al
interés particular, conforme el buen vivir; y, asumir las funciones publicas como un
servicio a la colectividad y rendir cuentas a la sociedad y a la autoridad, de
acuerdo con la ley;

Que, el numeral 2 del articulo 85 de la Constitucion de la RepuUblica dispone que la
formulacion, ejecucion, evaluacion y control de las politicas puUblicas y servicios
pUblicos que garanticen los derechos reconocidos por la Constitucién, se regulardn
sin perjuicio de la prevalencia del interés general sobre el interés particular.
Cuando los efectos de la ejecucién de las politicas publicas o prestacion de bienes
o servicios publicos vulneren o amenacen con vulnerar derechos constitucionales,
la politica o prestacion deberd reformularse o se adoptardn medidas alternativas
que concilien los derechos en conflicto;

Que, el articulo 213 de la Constitucion de la Republica del Ecuador establece que
las superintendencias son organismos técnicos de vigilancia, auditoria, intervencién
control de las actividades econdmicas, sociales y ambientales, y de los servicios
ue prestan las entidades publicas y privadas, con el propdsito de que estas
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actividades y servicios se sujeten al ordenamiento juridico y atiendan al interés
general. Las superintendencias actuardn de oficio o por requerimiento ciudadano.
Las facultades especificas de las superintendencias y las dreas que requieran del
control, auditoria y vigilancia de cada una de ellas se determinardn de acuerdo
conlaley;

Que el Articulo 240 de la Constitucion de la Republica del Ecuador determina que
los gobiernos auténomos descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos,
provincias y cantones tendrdn facultades legislativas en el dmbito de sus
competencias y jurisdicciones territoriales.

Que, el Articulo 241 de la Constitucion de la Republica dispone que la planificacion
deberd garantizar el ordenamiento territorial y serd obligatoria en todos los
gobiernos autébnomos descentralizados;

Que, los articulos 262, 263, 264 y 267 de la Constitucion de la Republica del Ecuador
regulan las competencias exclusivas de los gobiernos autébnomos descentralizados
regionales, provinciales, cantonales y parroquiales rurales, dentro de las cuales se
encuentra la formulaciéon de planes de ordenamiento territorial de manera
articulada con los ofros niveles de gobierno;

Que el Artficulo 264 numeral 2 de la Constitucidn de la Republica del Ecuador
establece como funciones exclusivas de los gobiernos municipales entre otros es el
de ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el cantén.

Que, el numeral 6 del articulo 276 de la Constitucidon de la Republica establece
como uno de los objetivos del régimen de desarrollo promover un ordenamiento
territorial equilibrado y equitativo que integre y articule las actividades
socioculturales, administrativas, econdémicas y de gestiéon, y que coadyuve a la
unidad del Estado;

Que, el articulo 376 de la Constitucidon de la Republica, para hacer efectivo el
derecho a la vivienda, al hdbitat y a la conservacion del ambiente, otorga a las
municipalidades la facultad de expropiar, reservar y controlar dreas para el
desarrollo futuro, de acuerdo con la ley; y, prohibe la obtencion de beneficios a
partir de prdcticas especulativas sobre el uso del suelo, en particular por el cambio
de uso, de rustico a urbano o de publico a privado;

Que, el articulo 409 de la Constitucion de la Republica del Ecuador determina la
conservacion del suelo como un tema de interés publico y prioridad nacional, en
especial su capa férfil y la obligacion de establecer un marco normativo para su
proteccion y uso sustentable que prevenga su degradacién, en particular la
provocada por la contaminacion, la desertificacion y la erosién;

Que, el articulo 415 de la Constitucidon de la Republica del Ecuador dispone que el
Estado central y los gobiernos auténomos descentralizados deberdn adoptar
politicas integrales y participativas de ordenamiento territorial urbano y de uso de
suelo, que permitan regular el crecimiento urbano, el manejo de la fauna urbana e
incentiven el establecimiento de zonas verdes;
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Que, el Articulo 54 literales a), c) e) y o) del Cddigo Orgdnico de Orgonizocién
Territorial, Autonomia y Descentralizacion (COQOTAD), establecen que son
funciones del gobierno autbnomo descentralizado municipal entre otras: Q)
Promover el desarrollo sustentable de su circunscripcion territorial cantonal, para
organizar la realizacion del buen vivir a través de la implementacion de politicas
pUblicas cantonales, en el marco de sus competencias constitucionales y legales
;c) Establecer el régimen de uso del suelo y urbanistica, para lo cual determinara
las condiciones de urbanizacion, parcelacion, lotizacion, divisiones o cualquier otra
forma de fraccionamiento de conformidad con la planificacion cantonal,
asegurando porcentajes para zona verdes y dreas comunales; o) Regular vy
controlar las construcciones en la circunscripcion cantonal, con especial atencion
a las normas de control y prevencién de riesgos y desastres.

Que, el Art. 55 del Cdédigo Orgdnico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, COOTAD, indica las competencias exclusivas de los
gobiernos auténomos descentralizados sin perjuicio de ofras que determine la ley:
"Planificar,  junto con ofras instituciones del sector publico y actores de la
sociedad, el desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de
ordenamiento territorial, de manera arficulada con la planificacién nacional,
regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y ocupacion del
suelo urbano y rural, en el marco de la interculturalidad y plurinacionalidad vy el
respeto a la diversidad.

Que, el Art. 57 del Cdédigo Orgdnico de Organizacion Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion, COQOTAD, indica que al Concejo Municipal le corresponde
entre otfras contemplados en los literales x) Regular y controlar, mediante la
normativa cantonal correspondiente, el uso del suelo en el territorio del cantén, de
conformidad con las leyes sobre la materia, y establecer el régimen urbanistico de
la tierra; z) Regular mediante ordenanza la delimitacion de los barrios y parroquias
urbanas tomando en cuenta la configuraciéon territorial, identidad, historia,
necesidades urbanisticas y administrativas y la aplicacion del principio de equidad
interbarrial;

Que, el Art. 127 del Cdédigo Orgdnico de Organizacion Territorial, Autonomia
y Descenftralizacion, COOTAD, en relacion a los limites territoriales de las
competencias exclusivas. Todas las competencias exclusivas de los gobiernos
autbnomos descentralizados se ejercen exclusivamente en sus circunscripciones
territoriales. Cuando en una determinada circunscripcion territorial se deba
emplazar y construir una infraestructura o un equipamiento que por su naturaleza
estd destinado a atender a una poblacién mayor que la de esa circunscripcion, se
coordinard con los niveles de gobierno que sean titulares de la misma
competencia en esa zona de influencia.

Que, el Art. 501 del Cobdigo Orgdnico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, COOTAD, en relacion a la seccion segunda de impuesto a los
predios urbanos. Para los efectos de este impuesto, los limites de las zonas
urbanas serdn determinados por el concejo mediante ordenanza, previo informe
de una comisidon especial conformada por el gobierno auténomo correspondiente,
de la que formard parte un representante del centro agricola cantonal respectivo.

ara la demarcacion de los sectores urbanos se tendrd en cuentaq,
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preferentemente, el radio de servicios municipales y metropolitanos, como los de
agua potable, aseo de calles y otros de naturaleza semejante; y, el de luz eléctrica.

Que el Articulo 1 de la Ley Orgdnica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de
Suelo (LOOTUGS), senala que la misma tiene por objeto fijar los principios y reglas
que rigen el ejercicio de las competencias de ordenamiento territorial, uso vy
gestion del suelo urbano y rural, y su relacibn con ofras que inciden
significativamente sobre el territorio o lo ocupen, para que se arficulen
eficazmente, promuevan el desarrollo equitativo y equilibrado del territorio vy
propicien el ejercicio del derecho a la ciudad al hdbitat seguro y saludable, y a la
vivienda adecuada y digna en cumplimiento de la funcion social y ambiental de
la propiedad e impulsando un desarrollo urbano inclusivo e integrador para el Buen
Vivir de las personas, en concordancia con las competencias de los diferentes
niveles de gobierno.

Que el Articulo 11 de LOOTUGS, establece el alcance del componente de
ordenamiento territorial. Ademds de lo previsto en el Coddigo de Planificaciéon vy
Finanzas Publicas y otras disposiciones legales la planificacién del ordenamiento
territoriales de los gobiernos autbnomos descentralizados observaran en el marco
de sus competencias los siguientes criterios numeral 3 los Gobiernos Autbnomos
Descentralizados Municipales y Metropolitanos, de acuerdo con lo determinado en
esta ley, clasificaran todo el suelo cantonal o distrital, en urbano y rural y definirdn
el uso y la gestidon del suelo. Ademds, identificaran los riesgos naturales y antrépicos
del dmbito cantonal o distrital fomentaran la calidad ambiental, la seguridad, la
cohesion social y la accesibilidad del medio urbano vy rural, y establecerdn las
debidas garantias para la movilidad y el acceso a los servicios bdsicos y a los
espacios publicos de toda la poblacion.

Que el Art. 1 del Reglamento Ley De Ordenamiento Territorial, Uso Y Gestion De
Suelo (RLOOTUGS,) el presente reglamento fiene por objeto normar el
procedimiento de formulacion, actualizacion y la aplicacién de los instrumentos y
mecanismos de ordenamiento territorial, planeamiento, uso y gestiéon del suelo
establecidos en la LOOTUGS.

Que el Art. 3 del RLOOTUGS, Establece lineamientos que permiten articular los
instrumentos de planificacion de desarrollo y ordenamiento territorial, los
procedimientos y requisitos minimos para la aplicacion de los instrumentos para la
planificaciéon del uso y gestion del suelo previstos en la Ley; los lineamientos
generales que el consejo técnico debe observar para emitir la normativa técnica
de su competencia y el procedimiento que la superintendencia de Ordenamiento
Territorial, Uso y Gestion del Suelo debe observar para el ejercicio de la potestad de
juzgamiento.

Que el Art.12 del Cdédigo Orgdnico de Planificacion y Finanzas Publicas dispone
que la planificaciéon del desarrollo y el ordenamiento territorial es competencia de
los gobiernos auténomos descentralizados en sus territorios.

En ejercicio de las atribuciones que le confiere el articulo 57 literal a) y x) del
COOTAD el Concejo Municipal del Cantén La Joya de los Sachas expide:
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LA ORDENANZA QUE REGULA EL PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO DEL CANTON LA
JOYA DE LOS SACHAS.

CAPITULO I

PRINCIPIOS Y GENERALIDADES

Articulo 1. Definicion. - Plan de Uso y Gestion del Suelo (P.U.G.S), es el instrumento
de planificacion y gestion que tienen como objetivos establecer los modelos
de gestion del suelo del Cantén La Joya de los Sachas, en concordancia con la
Constitucion de la Republica del Ecuador, el Codigo Orgdnico de Organizacion
Territorial  Autonomias y Descentralizacion (COOTAD), Ley Orgdnica de
Ordenamiento Territorial Uso y Gestion de Suelo (LOOTUGS), el Cdédigo Orgdnico de
Planificacion y Finanzas Publicas (COPYFP), Ley Orgdnica de Tierras Rurales y
Territorios Ancestrales (LOTRTA), El Coédigo Orgdnico Ambiental (COA), y demds
leyes pertinentes para el caso.

Arficulo 2. Ambito de aplicacién. - La Ordenanza del Plan de Uso y Gestién del
Suelo, asume una aplicacién sobre todo el territorio de jurisdiccion del Cantén La
Joya de los Sachas.

Articulo 3. Objetivo. - La Presente Ordenanza tiene por objetivo que la
municipalidad cuente con una herramienta de planificacién y regulacion para la
gestion ordenada y socialmente justa del territorio que permita ejercer el control
sobre el uso y ocupaciéon del suelo urbano y rural, mejorando la calidad de vida de
los habitantes que residen en el cantén de La Joya de los Sachas.

Articulo 4. Fines. - Los fines de la presente Ordenanza son:

|.  Orientar las politicas publicas relativas al ordenamiento territorial, desarrollo
urbano, a la vivienda adecuada y digna; promover un uso eficiente,
equitativo, racional y equiliborado del suelo urbano vy rural a través de la
definicion de principios, directrices y lineamientos, y generar un hdbitat
seguro y saludable en todo el territorio;

Il.  Definir mecanismos y herramientas para la gestion de la competencia de
ordenamiento territorial de los diferentes niveles de gobierno, generar
arficulacion entre los instrumentos de planificacidn y propiciar la
correspondencia con los objetivos de desarrollo;

lll.  Establecer mecanismos e instrumentos técnicos que permitan el ejercicio de
las competencias de uso y gestion del suelo de los Gobiernos Autdénomos
Descentralizados municipales y del Estado en general, dirigidos a fomentar y
fortalecer la autonomia, desconcentracion y descentralizacion;

IV.  Promover el eficiente, equitativo, racional y equiliborado aprovechamiento
del suelo rural y urbano para consolidar un hdbitat seguro y saludable en el
territorio nacional, asi como un sistema de asentamientos humanos
policéntrico, articulado, complementario y ambientalmente sustentable;

V. Establecer mecanismos que permitan disponer del suelo urbanizado
necesario para garantizar el acceso de la poblacién a una vivienda
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VII.

VIII.

Xl.
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adecuada y digna, mediante la promocién de actuaciones coordinadas
entre los poderes puUblicos, las organizaciones sociales y el sector privado;
Definir parédmetros de calidad urbana en relacién con el espacio publico, las
infraestructuras y la prestacion de servicios bdsicos de las ciudades, en
funcion de la densidad edificatoria y las particularidades geogrdficas y
culturales existentes;

Racionalizar el crecimiento urbano de las ciudades para proteger los valores
paisgjisticos, patrimoniales y naturales del territorio que permitan un
desarrollo integral del ser humano;

Garantizar la soberania alimentaria y el derecho a un ambiente sano,
mediante un proceso de planificacion del territorio que permita la
identificacion de los valores y potencialidades del suelo para lograr un
desarrollo sustentable que aproveche de manera eficiente los recursos
existentes;

Homologar a nivel nacional los conceptos e instrumentos relativos a
ordenamiento territorial, planeamiento urbanistico y gestiéon del suelo, de
acuerdo con las competencias de cada nivel de gobierno; incrementar la
eficacia de la gestion publica en el dmbito del ordenamiento territorial,
desarrollo urbano y gestion del suelo; y brindar seguridad juridica a las
actuaciones publicas y privadas sobre el territorio.

Propiciar los mecanismos que permitan la participaciéon de la sociedad en
los beneficios econdmicos, derivados de las acciones y decisiones publicas
en el territorio y el desarrollo urbano en general; vy,

Establecer un sistema institucional que permita la generacion y el acceso a
la informacidn, la regulaciéon, el control y la sancidn en los procesos de
ordenamiento territorial, urbanistico y de gestion del suelo, garantizando el
cumplimiento de la ley y la correcta articulacidn de los planes de desarrollo
y ordenamiento territorial de los diferentes niveles de gobierno.

Articulo 5. Principios del ordenamiento territorial, uso y gestion de suelo. -

1.- Sustentable. - La gestion de las competencias de ordenamiento
territorial, gestion y uso del suelo promoverd el desarrollo sustentable, el
manejo eficiente y racional de los recursos y la calidad de vida de las futuras
generaciones.

2.- Equidad territorial y justicia social. - Todas las decisiones que se adopten
en relacion con el territorio propenderdn a garantizar a la poblacidon que se
asiente en él.

lgualdad de oportunidades para aprovechar las opciones de desarrollo
sostenible y el acceso a servicios bdsicos que garantice el buen vivir.

3.- Autonomia. - Los Gobiernos Autbnomos Descentralizados ejercerdn sus
competencias de ordenamiento territorial uso y gestion del suelo dentro del
marco constitucional, legal vigente y de las regulaciones nacionales que se
emitan para el efecto, sin perjuicio de las responsabilidades administrativas,
civiles y penales, que serdn de determinadas por los organismos
competentes reconocidos en la Constitucion.

4.- Coherencia. - Las decisiones respecto del desarrollo y el ordenamiento
territorial, uso y gestion del suelo deben guardar coherencia y armonia con
las realidades sociales, culturales, econdmicas y ambientales propias de
cada territorio.
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5.- Concordancia. - Las decisiones territoriales de los niveles autbnomos
descentralizados de gobierno y los regimenes especiales deben ser
articuladas entre ellas y guardaran correspondencia con las disposiciones
del nivel nacional en el marco de los principios de solidaridad,
subsidiariedad, equidad, integraciéon y participacion ciudadana, ejercicio
concurrente de la gestion y colaboracion y complementariedad
establecidos en los Articulo 260 y 238 de la Constitucidon de la Republica.

6.- Derecho ala ciudad. - Comprenden los siguientes elementos:

a). - El ejercicio pleno de la ciudadania que asegure la dignidad y el
bienestar colectivo de los habitantes de la ciudad en condiciones de
igualdad vy justicia.

b). - La gestion democrdtica de las ciudades mediante formas directas y
representativas de participacion democratica en la planificacion y gestion
de las ciudades, asi como mecanismos de informacién publica transparente
y rendicién de cuentas.

c). - La funcidn social y ambiental de la propiedad que anteponga el interés
general al particular y garantice el derecho a un hdbitat seguro y saludable.
Este principio contempla la prohibicion de toda forma de confiscacion.

7.- Funcion PUblica de Urbanismo. - Todas las decisiones relativas a la
planificacion y gestion del suelo se adoptardn sobre la base del interés
pUblico, ponderando las necesidades de la poblacién y garantizando el
derecho de los ciudadanos a una vivienda adecuada y digna, a un hdbitat
seguro y saludable a un espacio publico de calidad y al disfrute del
patrimonio natural y cultural.

8.- Distribucion equitativa de las cargas y beneficios. - Se garantiza el justo
reparto de las cargas y beneficios entre los diferentes actores implicados en
los procesos urbanisticos, conforme con lo establecido en el planeamiento y
en las normas que los regulen.

Articulo 6. Contenido. - La Ordenanza de que regula y reglamenta el plan de uso y
gestion del suelo urbano vy rural del cantén La Joya de los Sachas contiene los
siguientes capitulos:

CONSIDERANDO

CAPITULO I: PRINCIPIOS Y GENERALIDADES 6

CAPITULO II: LIMITES DEL SUELO URBANO Y SUELO RURAL DE EXPANSION URBANA DE
LA CABECERA CANTONAL Y LAS CABECERAS PARROQUIALES DEL CANTON LA JOYA
DE LOS SACHAS

CAPITULO Ill: USO Y OCUPACION DEL SUELO

CAPITULO IV: DE LA HABILITACION DEL SUELO

CAPITULO V: APROBACION DE PLANOS Y PERMISOS DE CONSTRUCCION

CAPITULO VI: DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL

CAPITULO VII: FRACCIONAMIENTO DE SUELOS Y REESTRUCTURACION DE LOTES
CAPITULO VIII: LOTES, FAJAS Y EXCEDENTES DE TERRENO MUNICIPALES

CAPITULO IX: DE LA EDIFICACION

CAPITULO X: DISENO DE VIAS - AVENIDAS, CALLES, NUMERACION

CAPITULO XII: DE LOS CENTROS POBLADOS

CAPITULO XI: DE LAS INFRACCIONES Y SANCIONES
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CAPITULO XII: DE LAS DISPOSIONES

Articulo 7. Instrumentos del PUGS. - Se constituyen como instrumentos principales
del P.U.GS. del Cantdn La Joya de los Sachas y, por tanto, de la presente
Ordenanza, los siguientes:

LIMITES URBANOS_DWG
PITS URBANOS_JPG

ANEXO 1 - USOS DEL SUELO_0.1

ANEXO 2 - MATRIZ DETERMINANTES

ANEXO 3 - ESTANDARES URBANISTICOS

ANEXO 4 - UNIDADES DE ACTUACION URBANISTICA

ANEXO 5 - PITS RURALES

ANEXO 6 - AREAS DE PROTECCION URBANA

ANEXO 7 - AREAS DE PROTECCION RURALES

ANEXO 8 - FORMATO IPRUS

ANEXO 9 -Ficha IPRUS

ANEXO 10- FORMATO DE IPRUS

ANEXO 11- FORMATO DE IPRUS

ANEXO 12 - FORMATO DE CUADRO DE AREAS

ANEXO 13 - FORMULARIO PARA PRESENTACION DE PROYECTOS
ANEXO 14_COORDENADAS LIMITES2020

ANEXO 15_DETERMINACION DEL COSTO POR M2DDE COSNTRUCCION

Articulo 8. Vigencia. - La presente Ordenanza previa aprobacién del Concejo
municipal entrard en vigencia, sin perjuicio de su publicacion.

El periodo de vigencia serd de doce anos y en caso de que sed necesaria la
modificacién del componente estructurante, deberd estar técnicamente
justificada y en coherencia con el plan de desarrollo y ordenamiento territorial y
podrd actualizarse al principio de cada periodo de gestion. Tal como el la
Ley Orgdnica De Ordenamiento Territorial, Uso Y Gestion De Suelo y reglamento de
la misma ley.

Articulo 9. De la revisidon y actualizacion del Plan de Uso y Gestion del Suelo. - La
direccion de Gestion de Planificacion serd el encargado de la revision vy
actualizacion del P.U.GS., en coordinacion con las diferentes direcciones
municipales de acuerdo a las leyes, normativas y lineamiento vigente. La direccion
de Gestion de Planificacion evaluard la eficiencia de las normas de esta
Ordenanza y demds anexos, en funcion de las nuevas necesidades del desarrollo
territorial y se pondrd a consideracion de la Comision de Planificacion y al Concejo
Cantonal, las modificaciones respaldadas con estudios técnicos, que evidencien la
necesidad de efectuar transformaciones en la estructura espacial urbana
propuesta, debido a circunstancias de cardcter demogrdfico, ambiental o
econdémico, que incidan substancialmente sobre la ordenacion y uso del suelo.

Articulo 10. Interpretacion. - En casos no contemplados en esta Ordenanza o
cuando existan controversias entre leyes, serd potestad Unica y exclusiva del
onsejo Municipal resolver dicho conflicto, con observancia a la ley que mds
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favorezca al caso, para lo cual se contard con la documentacion original del
P.U.G.S y los informes de la direcciéon de Gestidn de Planificacion.

Articulo 11. Aplicacion. - Las disposiciones de esta Ordenanza serdn aplicables a
todo ejercicio de planificacion del desarrollo, ordenamiento territorial,
planeamiento y actuacién urbanistica, obras instalaciones y actividades que
ocupen el territorio o incidan significativamente sobre él, realizadas por el Gobierno
Cenftral, los Gobiernos Autdénomos Descentralizados y otras personas juridicas
publicas o mixtas en el marco de sus competencias, asi como personas naturales o
juridicas privadas.

Articulo 12. Ejecucidn. - El responsable de la ejecuciéon de la presente Ordenanza
es la Direccioén de Planificacion, que coordinard con los Departamentos y Unidades
Municipales pertinentes en los casos que sean meritorios.

Articulo 13. Casos imprevistos. - En los casos no contemplados en esta normativa,
siempre y cuando se frate de asuntos de interés general o sectorial y no personal o
particular, la Direccién de Planificacion, efectuard las consultas, comprobaciones y
verificaciones requeridas y elaborard un informe técnico y Procuraduria Sindica
presentard un informe legal, que deberd ser sometido para conocimiento y
resolucion del Concejo Municipal.

Articulo 14. Glosario. - Para la correcta interpretacion y aplicacion de esta
Ordenanza se observard las siguientes definiciones:

Acera: Parte lateral de la calle u otra via publica, pavimentada y ligeramente mds
elevada que la calzada, destinada al paso de peatones.

Acondicionamiento: Obras de adecuacion que tfiene por objeto mejorar las
condiciones de una edificacion o de una parte de la misma, sin alterar su
estructura ni su tipologia arquitecténica.

Actuacion urbanistica. Procedimiento de gestion y forma de ejecucion orientado
por el planeamiento urbanistico que implica un proceso concreto de
transformacién del suelo o de su infraestructura, o una modificacién de los usos
especificos del mismo.

Adosamiento: Situacion de edificaciones contiguas en lotes colindantes acordes
con normas establecidas.

Adosamiento de mutuo acuerdo: Adosamiento mediante acuerdo protocolizado
entre propietarios de lotes colindantes.

Alcantarilla: Tubo, cuneta, canal o cualqguier ofro elemento, de cardcter publico,
para evacuar aguas servidas, lluvias o subterrdneas.

Aleros: Parte del techo o cubierta de una edificacion o elemento que protege
aceras y muros que sobrepasan en el plano de la fachada.

Alicuota: Es la fraccion y/o porcentaje de participacion que le corresponde all
ropietario de un bien exclusivo.
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Alteraciones materiales: Cualquier modificacién en cualquier edificio existente por
medio de aumento de dimensiones o cualquier otro cambio en la cubiertq,
conjunto de puertas y ventanas, sistema sanitario y drenaje en cualquier forma, la
abertura de una ventana o puerta de comunicacion interna no se consideran
como alteraciones material, del mismo modo, la modificaciones en relacién al
trazado de jardines, enlucido, pintura, reparacion de cubiertas o revestimientos, no
deben considerarse como alteraciones materiales. Estas incluyen los siguientes
trabajos:

I.  Conversidn de un edificio o parte de él, destinado a habitacion como una
unidad de vivienda, en dos o mds unidades o viceversa:

lIl.  Conversion de una casa de vivienda o una parte de ella en una tienda,
bodega o fabrica y viceversa;

lll.  Conversion de un edificio usado o concebido para un propodsito
determinado como tienda, bodega, fdbrica, etc., en un edificio para otro
propdsito diferente.

Alteracion de la tipologia arquitectonica: Pérdida de las caracteristicas
homogéneas por infroduccién de elementos impropios.

Altura de adosamiento. - Es la medida vertical maxima permisible tomada desde el
nivel promedio de las calles, al frente del lote o predio hasta el nivel superior del
punto mdas alto de la Ultima cubierta de una construccion. esta medida se de en
numeros de piso o metros lineales.

Altura de local: La distancia vertical entre el nivel de piso terminado y la cara
inferior de la losa, o del cielo raso terminado; en caso de tener el tumbado vigas o
viguetas, la cara inferior de las mismas deberd tomarse como limite superior,
medida en el interior del local.

Altura de la edificacion: Medida vertical mdaxima permisible fomada desde el nivel
promedio de la calle, al frente del lote o predio, hasta el nivel superior del punto
mds alto de la Ultima cubierto de una construccion. Esta se da en nUmero de pisos
y en metros lineales.

Area total. - Es la superficie total de un predio o finca individualizado, con linderos y
medidas precisas, que va a ser sometido a fraccionamiento.

Area dtil. - Es la diferencia entre el drea total de un predio y el drea afectada del
mismo.

Area dfectada. - Se considera como drea afectada aquella en la que no se
permite construccidén alguna y que son ocupadas y destinadas a: Proyectos
municipales de vialidad y equipamiento;

e Derechos de vias estipulados en la Ley de Caminos;

e Franjas de protecciéon de lineas de fransmision eléctrica;

e Oleoductos, acueductos o tuberia de agua potable, ductos o tuberia de
alcantarillado, efc.; considerados como redes municipales;

e Franjas de proteccidon naturales de quebradas, aun cuando estas hayan
sido rellenadas, lagunas, canales de riego, riberas de rios;
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e Zonasinundables;

e Terrenos inestables o que presenten pendientes superiores al 35%; v,

e Las destinadas a vias creadas por los urbanizadores, y se integren al sistema
vial planificado por la Municipalidad.

Area verde. - Es el drea destinada al uso de actividades deportivas, de recreacion,
espacios abiertos, libres, arborizados o jardines ornamentales de cardcter
comunitario.

Area de servicio o de equipamiento. - Es la destinada al emplazamiento de
servicios comunitarios de acuerdo con la ley de régimen municipal y demdads
Ordenanzas.

Area de circulacién: Sirve para relacionar o comunicar horizontal y verticalmente,
diferentes locales por razones de funcionalidad o comodidad, como: vestibulos,
corredores, galerias, escaleras y rampas.

Area bruta urbanizable: Corresponde al drea total del predio a urbanizarse.

Area neta urbanizable: Es la resultante de descontar del drea bruta, el drea
correspondiente a afectaciones de vias y derechos de vias, equipamientos vy
servicios publicos, las dreas de proteccidon a: canales, quebradas, lineas de alta
tension, ferrocarriles, etc. Incluye el drea de contribucién comunitaria establecido
en las normas.

Area comunal: Corresponde al drea total de espacios verdes o recreativos y de
equipamiento destinados para el uso de la comunidad.

Area cubierta: Area de terreno cubierta por el edificio inmediatamente sobre la
planta baja.

Area de expansién urbana: Area periférica a la ciudad y a cabeceras parroquiales
con usos urbanos en diferentes grados de consolidacion. Sus limites estan
condicionados por proyectos de infraestructura y pueden ser incorporadas al drea
urbana por etapas.

Area histérica: Demarcacion socio-territorial que conlleva connotaciones culturales
desarrolladas en el tiempo y que presenta conjuntos o unidades de bienes
patrimoniales.

Area homogénea: Unidad de planificacién urbana de caracteristicas funcionales,
tipoldgicas, ambientales y sociales con caracteristicas parecidas.

Area urbana: Es aquella en la cual se permiten usos urbanos y cuentan o se hallan
dentro del radio de servicio de las infraestructuras de agua, energia eléctrica,
recoleccion de desechos, aseo de calles y ofros de naturaleza semejante.

Area rural. - Comprende los territorios de las comunidades rurales que se localizan
entre los limites del cantén vy los limites del drea urbana.
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Area total construida: Es la suma de las superficies edificadas por piso, excluyendo
el drea de terrazas y balcones.

Area 0til de construccién: Es la superficie resultante de restar del drea total de
construccion las dreas de servicio comunal tales como: escaleras, circulaciones
generales, ascensores, ductos de instalaciones y basura, cuartos de basura, pozos
o patios de iluminacién y ventilaciéon, estacionamientos cubiertos o abiertos en
subsuelos y planta baja, los locales no habitables en subsuelos, porches, halls
(corredores-pasillos), balcones, terrazas y en general todas las dreas de
equipamiento comunal de las edificaciones establecidas por las normas.

Area Util de un local: Es el drea interior efectiva de un local o ambiente proyectado
o construido exenta de paredes, elementos de estructura o similares.

Asentamientos humanos. Son conglomerados de pobladores que se asientan de
modo concentrado o disperso sobre un territorio.

Barrera arquitecténica: Constituye todo elemento de una edificacion o espacio
urbano, de dificil uso para personas con capacidades especiales.

Barrio. Son unidades bdsicas de asentamiento humano y organizacién social en
una ciudad, que devienen por ello en la base de la participacion ciudadana para
la planificacion del desarrollo y el ordenamiento territorial municipal, de
conformidad con lo dispuesto en la normativa que regula la organizacion territorial
del Ecuador y la participacion ciudadana.

Bien patrimonial: Expresion cultural-histérica natural o artificial con alto valor,
previamente inventariado, catalogado y sujeto a un grado de proteccién.

Borde superior de quebrada: Corresponde a la linea formada por la sucesion de los
puntos mds altos que delimita los lados del cauce de la quebrada.

Bordillo: Faja o cinta de piedra u hormigdn que forma el borde de una acera.

Cabina y/o quiosco: Elementos del mobiliario urbano que guardan semejanza con
la arquitectura. Su funcion es proporcionar proteccion de los fendbmenos naturales
y dar comodidad a las personas que realizan ventas de articulos de uso cotidiano
en los espacios publicos, constituyéndose en pequenos modulos, facimente
identificables por su funcion.

Cambio de uso o conversidon. — El cambio de uso de locales para un uso
determinado que requiera un permiso adicional de la autoridad municipal.

Camino con servicio: Un camino ubicado detrds o al costado de un predio para
propdsitos de servicio.

Carga permanente: Se define por el peso de todos los elementos constructivos de
una edificacion.
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Carga Muerta: El peso de toda construccion estacionaria permanente que forma
parte de la estructura.

Carga Viva: Toda carga que puede imponerse a una estructura, con excepcion de
la carga muerta, la carga de viento, debe considerarse como carga viva.

Ciudad: Es un nUcleo de poblacion organizada para la vida colectiva a través de
instituciones locales de gobierno de cardcter municipal. Comprende tanto el
espacio urbano como el entorno rural que es propio de su territorio y que dispone
de los bienes y servicios necesarios para el desarrollo politico, econdmico, social y
cultural de sus ciudadanos.

Coeficiente de ocupacién del suelo (COS): Relacion entre el drea del lote y el drea
de construccion edificable en planta baja, en el que se incluyen locales habitables
y no habitables.

Coeficiente de Uso del suelo (CUS): Relacion entre el drea total mdxima edificable
a partir del nivel natural del terreno y el drea del lote, drea mdxima edificable en
que se incluyen locales habitables y no habitables.

Cobertizo: Un espacio cubierto construido sobre una terraza.

Conducto de humo: Un tubo aproximadamente horizontal, de metal u otro material
por medio del cual se conduce el humo o los productos de la combustidon desde
un horno hasta una chimenea.

Conjuntos arquitectonicos: Agrupacion de unidades edificadas que poseen
caracteristicas funcionales, constructivas, ambientales y formales homogéneas.

Conjunto en propiedad horizontal: agrupaciéon de edificaciones destinados a usos
residencial, comercial o de oficinas e industrial, que comparten elementos
comunes de tipo funcional, espacial o constructivo y que pueden ser enajenados
individualmente.

Conservacion: Intervencion que permite mantener un bien, especialmente aquel
cuyos méritos de cadlificacion lo hacen constar en inventarios y catdlogos del
patrimonio a proteger.

Conservaciéon urbana: Intervencién en la morfologia urbana para mantener los
elementos constitutivos que lo conforman.

Construccion aislada: Es aquella que se emplaza en un lote, sin adosamiento a las
construcciones de predios ajenos o a las medianeras.

Construccion adosada: Es aquella que se emplaza en predios contiguos a diversos
niveles de altura.

Construccidon continua: Es aquella que obligatoriamente se debe adosar a los dos
costados en todos los pisos, manteniendo el mismo retiro frontal.
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Construccion Pareada: Es aquella que obligatoriamente se debe adosar a una de
las paredes medianeras laterales por cada par de lotes.

Crujia: Tramo de la edificacién comprendido enfre dos muros de carga o podrticos
consecutivos.

Definicion vial: Accion técnica para precisar la implantacién de una via.

Densidad bruta de poblacién: Es la relacion entre el nUmero de habitantes y el drea
total, urbanizable.

Densidad neta de poblacion: Es la relacién entre el nUmero de habitantes y el drea
util urbanizable.

Derecho de via: Es la facultad de ocupar una faja de terreno necesaria para la
construccidn, conservacion, ensanchamiento, mejoramiento o rectificacion de
caminos. Generalmente se conoce como derecho de via a la zona de camino
afectada por este derecho, medido desde el eje vial, faja que es independiente
del retiro de construccion.

Desagie: Tuberia o canal destinado a recoger y evacuar aguas servidas, lluvias o
subterrdneas de los edificios, y que son conducidas a la alcantarilla publica.

Desarrollo urbano: Comprende el conjunto de politicas, decisiones y actuaciones,
tanto de actores publicos como privados, encaminados a generar mejores
condiciones y oportunidades para el disfrute pleno y equitativo de los espacios,
bienes y servicios de las ciudades.

Deterioro arquitecténico: Estado de degradaciéon cudlitativa de la edificacion.

Ducto: Espacio cerrado en sus costados, y que describe una trayectoria continua
destinado a contener en su interior tuberias de cualquier servicio, que conecta una
o mds aberturas en pisos sucesivos, permitiendo de esta manera su ventilaciéon a

través del mismo.

Edificio: Toda construcciéon, sea ésta fransitoriac o permanente, destinada a
satisfacer las necesidades de habitat del hombre.

Edificio comercial: Edificio cuya totalidad o parte principal se usa o considera para
actividades comerciales.

Edificio de alojamiento: Edificio usado como habitacion temporal.

Edificio industrial: Edificio usado para la transformacién de materias primas o
semielaboradas y actividades afines.

Edificio residencial: Edificio utilizado, construido o adaptado para usarse total o
parcialmente para habitacién y actividades afines.

Edificacion protegida: Catalogada con algun grado de proteccion.
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Edificabilidad. Se refiere al volumen edificable o capacidad de aprovechamiento
constructivo atribuida al suelo por el Gobierno Autdbnomo Descentralizado
municipal.

Equipamiento social y de servicios. Espacio o edificacién, principalmente de uso
pUblico, donde se readlizan actividades sociales complementarias a las
relacionadas con la vivienda y el tfrabajo; incluye al menos los servicios de salud,
educacioén, bienestar social, recreacidon y deporte, fransporte, seguridad vy
administraciéon publica.

Espacio publico. Son espacios de la ciudad donde todas las personas tienen
derecho a estar y circular libremente, disenados y construidos con fines y usos
sociales recreacionales o de descanso, en los que ocurren actividades colectivas
materiales o simbdlicas de intercambio y didlogo entre los miembros de la
comunidad. Es el conjunto de zonas publicas o privadas y los elementos
arquitectdnicos y naturales que lo conforman, destinados por su naturaleza, por su
uso o afectacion a la satisfaccidon de necesidades urbanas colectivas, y en donde
priman los intereses sociales y comunales sobre los intereses particulares.

Equipamiento comunal: Es el conjunto de edificaciones o predios destinados a
equipamiento de servicios sociales y de servicios publicos.

Equipamiento urbano: Son las edificaciones y/o predios destinados para 1os
servicios comunitarios.

Estaciones de servicio: Establecimientos que relnen las condiciones necesarias
para suministrar los elementos y servicios comerciales que preste servicio al usuario
sin que interfiera en el normal funcionamiento del establecimiento.

Estudio de impacto ambiental: Estudio técnico de cardcter multidisciplinario a ser
desarrollado de manera previa a la ejecucion de un proyecto, que tiene por
objeto operativo la identificacion y prediccion de las caracteristicas de los efectos
beneficiosos y nocivos que dicha ejecucién provocard sobre cada uno de los
componentes socio-ambientales, en la perspectiva de definir las medidas de
mitigacién que deben incorporarse al diseno, construccion, operacion y/o clausura
del proyecto, para minimizar o eliminar los impactos negativos y potenciar los
impactos positivos.

Fachada: Es el plano vertical que limita una edificacidén con el espacio publico o
con espacios abiertos interiores.

Fraccionamiento, particién o subdivision. Proceso mediante el cual un predio se
subdivide en varios predios a través de una autorizacion del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal, que viabiliza el registro e individualizacion de predios,
solares o lotes resultantes los cuales pueden contener distintos condicionamientos y
obligaciones en funcion de lo previsto en el respectivo Plan de Uso y Gestion del
Suelo.
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Frente de lote: Es la longitud del predio adyacente a una via, que establece el
limite entre el dominio pUblico y el dominio privado y permite el acceso directo a la
edificacion.

Frente minimo de lote: Es el frente del lote establecido por la zonificacion.

Habitat. Para efectos de esta Ley, es el entorno en el que la poblacion desarrolla la
totalidad de sus actividades y en el que se concretan todas las politicas vy
estrategias territoriales y de desarrollo del Gobierno Central y descentralizado
orientadas a la consecucion del Buen Vivir.

Hito: Elemento de cardcter arquitectdnico, urbano, territorial, cultural o histdrico
que tiene tal significacién que constituye un referente con aceptacion colectiva.

indice de habitabilidad (vivienda): Relacién que expresa la cantidad de metros
cuadrados de vivienda por persona.

IPRUS (Informe Predial de Regulaciones de Uso del Suelo - IPRUS): Se refiere al
documento expedido por la autoridad municipal o metropolitana resultado de la
aplicaciéon del Plan de Uso y Gestion del Suelo a nivel predial y que contfiene las
regulaciones minimas urbanisticas y de uso del suelo a la que estd sujeta un predio
en particular. Generalmente este documento, ha sido conocido como linea de
fabrica, licencia urbana, informe de regulacién municipal, certificado de normas
particulares, normativa urbanistica predial, entre otros.

Serd el certificado que confiene las normas de uso, ocupacion de suelo y
edificabilidad de un predio.

Linea imaginaria establecida por la autoridad municipal que define el limite entre
la propiedad particular y los bienes de uso publico.

Para urbanizaciones, fraccionamientos se concederd segin el caso de
conformidad a lo que determina el PUGS del cantén la Joya de los Sachas.

Infraestructura. Se refiere a las redes, espacios e instalaciones principalmente
publicas necesarias para el adecuado funcionamiento de la ciudad y el territorio,
relacionadas con la movilidad de personas y bienes, asi como con la provisiéon de
servicios bdsicos.

Integracion: Tratamiento de unificacidén armodnica de los componentes de un
conjunto patrimonial. También se lo aplica en los casos de nuevas edificaciones
que se van a incorporar a un contexto urbano existente.

Integracion urbana: Dirigida a lograr la unidad y homogeneidad del framo o sector
que ha perdido las caracteristicas compositivas originales.

Intervencién: Cualquier tipo de actuacion especifica en un bien inmueble, simple o
complejo. Constituye una actividad técnica previamente normada.

Inventario: Instrumento de registro, reconocimiento y evaluacion fisica de los bienes
patrimoniales. En el constan entre ofras, las caracteristicas urbanas, ambientales,
culturales, arquitectdénicas, constructivas, de ocupacién, de uso, asi como su
estado de conservacion y lineamientos generales de intervencion necesaria.
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Legalizacion arquitecténica o urbana: Procedimiento por el cual se adoptan
medidas administrativas establecidas en las normas juridicas y técnicas generales,
para reconocer la existencia de un desarrollo arquitecténico o urbano particular.

Limite de uso: Se entiende el nUmero mdximo de personas que pueden usar sin
causar deterioro o alteracién al equipamiento.

Limite urbano: linea imaginaria que delimita el drea urbana que conforma la
ciudad, diferenciandola del resto del territorio.

Lindero: Linea comuUn que define legalmente el limite entre dos o mds lotes, o entre
un lote y una zona de uso publico o comunal.

Lote /predio: Se denomina predio, el bien inmueble urbano, suburbano o rural
designado como lote, fraccién o unidad de propiedad horizontal, inscrito vy
registrado en el sistema catastral municipal.

Lote minimo: Es el drea minima de terreno establecida por la zonificacién para el
proceso normativo de edificacion o de subdivision.

Manzana: Es el drea, denfro de un trazado urbano, limitada por dreas de uso
publico (calles).

Marquesina: Estructura en voladizo, que avanza sobre una o varias entradas en
planta baja, sobresaliendo de la fachada en forma perpendicular, y utilizada
como proteccion climdtica.

Mezanine: Piso intermedio, sobre la planta baja y conectado fisicamente con ellq;
tiene limitada su drea a dos tercios de dicha planta. Se considera como piso
dentro de la altura de la edificacion. En dreas histdricas y dependiendo de las
caracteristicas de la edificacion, se permitirdn la incorporaciéon de éstos y no serdn
considerados como pisos dentro de la altura de edificacion.

Mobiliario urbano: Todos los elementos fisicos que prestan un servicio a la
colectividad, y que son compatibles con la fluidez y continuidad espacial del
espacio publico y debiendo estar ubicados adecuadamente para prestar un mejor
servicio a los ciudadanos en la ciudad. El mobiliario urbano se clasifica en los
siguientes elementos:

e De comunicacién tales como: mapas de localizacion, planos de inmuebles
historicos o lugares de inferés, informadores de condiciones ambientales y
de mensajes, teléfonos, carteleras locales o columnas de afiches y buzones.

e De organizaciéon tales como: parada de buses, tope llantas, bolardos vy
semdaforos.

e De ambientacién tales como: luminarias peatonales y vehiculares,
protectores y rejillas de drboles, jardineras, bancas, relojes, pérgolas,
parasoles, esculturas y murales.

e De recreacion tales como: componentes para dreas de juego y recreacion.
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e De servicios como: parguimetros, estacionamiento para bicicletas, surtidores
de agua, casetas de ventas, casetas de informacion para el turismo,
muebles de lustrabotas.

e De salud e higiene tales como: baterias sanitarias publicas, recipientes para
reciclar la basura y basureros.

e De seguridad, tales como: barandas, pasamanos, circuito cerrado de
television para vigilancia privada, publica y trafico vehicular, sirenas,
hidrantes, equipos contra incendios.

¢ De senalizacién tales como placas de nomenclatura domiciliaria o urbana y
senalizacion vial para prevencion, reglamentacion, informacion.

Mojoén: Elemento del mobiliario urbano del espacio publico que protege al peatdn
al definir, configurar y ordenar las dreas de circulacion en la ciudad.

Monumentos arquitecténicos: Unidades o conjuntos arquitecténicos a los cuales se
los ha reconocido colectivamente, mediante estudios, inventarios y/o catdlogos,
son de valoracion histérico-cultural de gran significacion.

Monumentos conmemorativos y esculturas: Elementos fisicos que conmemoran
algiun persongje o hecho de significacion colectiva, piezas visualmente
enriguecedoras del paisaje urbano, las cuales forman parte del espacio publico.

Morfologia: Sintetiza el estudio o tratado de las formas. Se aplica también al
conjunto de caracteristicas formales.

Nivel de calle: La linea oficialmente establecida o existente de la linea central de
la calle a la cual tiene frente un lote. Rasante de la via.

Nomenclatura: Sistema de ordenamiento y clasificacion de los nombres de las
calles y espacios publicos.

Norma urbanistica. Se refiere a aquellas que regulan el uso, la edificabilidad, las
formas de ocupacion del suelo y los derechos y obligaciones derivados del mismo y
son de cumplimiento obligatorio para la actuaciéon urbanistica.

Nueva edificaciéon: Obra nueva construida con sujecion a la presente Ordenanza,
ya sea en nueva planta, o edificada como complementaria a ofra existente en
calidad de ampliacién o aumento.

Ochave: Recorte que se hace a un terreno o construccion esquinera.

Oleoducto: Tuberia para la conduccion de petréleo desde el lugar de produccidn
al de embarque o desde el lugar de descarga al de refinado.

Parterre: Vereda o isla de seguridad central en las vias, que dividen el sentido y/o
flujo de circulacion vehicular y puede servir de refugio a los peatones.

Parcelacion agricola. - En lo que afecta a terrenos situados en las zonas rurales
destinadas a bosques, cultivos o explotacion agropecuaria, esta clase de
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parcelaciones se sujetard a lo dispuesto por la Subsecretaria de Tierras y a las
normas que adopte el plan de ordenamiento territorial del canton.

Pasaje peatonal: Via destinada a uso exclusivo de peatones, con ingreso eventual
de emergencia para vehiculos.

Permiso de habitabilidad: Es la autorizacidn que el Municipio concede para que
una construccidn entre en uso o servicio.

Permiso de construccion: Documento otorgado por la autoridad municipal
competente, para ejecutar una obra fisica conforme normas.

Plan de manejo ambiental: Es la guia para la accién que orienta a los encargados
de ejecutar un proyecto sobre la implementacion de medidas de mitigacion
ambiental, estableciendo objetivos, estrategias, responsables, cronogramas vy
recursos necesarios para ello. El plan de manejo ambiental es parte integrante del
estudio de impacto ambiental.

Plano aprobado: Plano legalizado por la autoridad municipal competente.

Planeamiento urbanistico. Es el conjunto de instrumentos, disposiciones técnicas y
normativas que determinan la organizacion espacial del uso y la ocupacién del
suelo urbano y rural, asi como los derechos y obligaciones derivados de los mismos.

Preservacion: Conjunto de medidas de cardcter preventivo y cautelatorio.

Protector de drbol: Es un elemento que protege el correcto y normal crecimiento
de un drbol joven, evitando su maltrato.

Reestructuracion: Intervencién que se realiza con el fin de devolver las condiciones
de resistencia y estabilidad de todas las partes afectadas de una edificacion, en
especial de bienes patrimoniales.

Reestructuracion urbana: Intervencion para lograr la articulacion y vinculacion de
los elementos constitutivos que forman un tramo, debido a rupturas ocasionadas
por intervenciones urbanas y modificaciones de la edificacion de un segmento
urbano.

Regeneracion urbana: Revalorizar el uso de la ciudad con una nueva apropiaciéon
publica de los espacios y recursos urbanos, con el objetivo de reactivar la
economia y la calidad de vida, a través de: espacios urbanos, edificios iconos,
proyectos emblemdaticos, eventos importantes de ciudad, marketing urbano.

Rehabilitacion arquitecténica: Intervencion en un bien o conjunto patrimonial
catalogado como de proteccidén absoluta o parcial y en el que no sea factible o
conveniente la restauracion total o parcial. Su cualidad esencial es la de recuperar
las condiciones de habitabilidad respetando la tipologia arquitectonica, las
caracteristicas morfoldgicas fundamentales, asi como la integracidn con su
entorno.
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Reintegracion arquitectonica: Restitucion de elementos que fueron desplazados o
destruidos por su grado de deterioro.
Remodelar: Se considera a las modificaciones realizadas en las edificaciones
existentes que incluyan los siguientes trabajos:

a) Aumento en las dimensiones;

b) Cambio en la cubierta;

c) Modificacién del conjunto de puertas y ventanas exteriores;

d) Del sistema sanitario o de drenaje; vy,

e) Cambio de uso en una edificacién o parte de ella.
Para la presente definicidn no se considera como remodelacion la apertura de una
ventana o puerta de comunicaciéon interior, enlucidos, pintura, revestimientos, o
reparacion de cubiertas. En las dreas histéricas la remodelacion se limita a renovar
elementos constitutivos de la edificacion para mejorar las condiciones de
habitabilidad, la imagen formal y la estabilidad, sin que pierda o se distorsione su
tipologia ni su caracteristica morfoldgica esencial.

Restauracion: Intervencion en un bien patrimonial protegido que permite devolver
sus elementos constitutivos al estado original.

Retiro de construccion: Distancia comprendida entre los linderos y las fachadas;
esta se tomard horizontalmente y perpendicular al lindero.

Restructuraciéon parcelaria. - Se entiende como tal a un nuevo trazado de las
nuevas parcelaciones defectuosas que podrd imponerse obligatoriamente con
alguno de estos fines: Regularizar la configuracion de las parcelas a las exigencias
de los planes de Ordenamiento Urbano en vigencia; vy, Distribucion justa entre los
interesados de los beneficios y cargas de la ordenacién urbanistica.

Salida: Pasaje, corredor, tunel, pasillo, rampa o escalera, o medio de egreso de
cualquier edificio; piso o drea de piso a una calle, u ofro espacio abierfo de
seguridad.

Senalizacién: Sistema de sefnales indicativas de informacién, prevencion, restriccion
Y SErvicios.

Sistemas publicos de soporte. Son las infraestructuras para la dotacion de servicios
bdsicos y los equipamientos sociales y de servicio requeridos para el buen
funcionamiento de los asentamientos humanos. Estos son al menos: las redes viales
y de ftransporte en todas sus modalidades, las redes e instalaciones de
comunicacion, energia, agua, alcantarilado y manejo de desechos sdélidos, el
espacio publico, dreas verdes, asi como los equipamientos sociales y de servicios.
Su capacidad de utilizacién mdaxima es condicionante para la determinaciéon del
aprovechamiento del suelo.

Soportal: Superficie cubierta limitada por pilares de soporte o de ofro modo bajo un
edificio o vivienda o la prolongacién de la cubierta de estos, paralela a la vereda,
para la circulacién peatonal.

Soétano: Es la parte de una edificacion que estd embebida en el terreno bajo su
ivel natural o nivel adoptado.
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Subsuelo: Es la parte de una edificacion ubicada bajo el nivel natural del terreno
que puede incluir locales habitables.

Suelo urbano: Es aquel que cuenta con vias, redes de servicios e infraestructuras
publicas y que tenga ordenamiento urbanistico definido y aprobado mediante
Ordenanza por el Concejo Cantonal y equivale al drea o zona urbana.

Suelo urbanizable: Son aquellas dreas destinadas a ser soporte del crecimiento
urbano previsible. El suelo urbanizable debe ser considerado como equivalente a
suelo en drea de expansion urbana.

Suelo no urbanizable: Son aquellas dreas que, por sus condiciones naturales, sus
caracteristicas ambientales, de paisaje, turisticas, histéricas y culturales, su valor
productivo, agropecuario, forestal o minero no pueden ser incorporadas como
suelo urbano y urbanizable.

Tipologia arquitectonica: Clasificacion organizativa morfoldgica y constructiva de
las edificaciones definidas por caracteristicas y elementos arquitectdnicos
llamados tipoldgicos (propios de cada tipo arquitectdnico).

Terminal de transporte: Local donde se inicia y termina el recorrido de lineas.

Trabajos varios: Obras que comprenden la conservacion de una edificacién, tanto
por mantenimiento como por acondicionamiento o adecuacion.

Transformacion: Intervencién que permite modificar o cambiar las caracteristicas
funcionales y formales.

Traza: Delineamiento o esquema organizativo que identifica a un sector urbano.

Urbanizaciéon: Es el conjunto de obras de dotacidn de infraestructuras,
equipamientos y espacio publico.

Unidad productiva familiar (UPF). Es unidad de medida econdmica y una unidad
bdsica de produccion agraria cuya produccion debe generar ingresos suficientes
que le permite a una familia rural percibir los ingresos necesarios para satisfacer sus
necesidades bdsicas que garanticen el buen vivir y que contribuyan a la formacion
de un patrimonio.

Uso del suelo: Tipo de uso asignado de manera total o parcial a un terreno o
edificacion.

Uso de suelo principal: Es aquel senalado por la zonificacion como obligatorio y
predominante.

Uso de suelo complementario: Cubre una demanda de actividades urbanas en un
tercer orden dentro de la zona.
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Uso de suelo compadatible: Es aquel cuya implantacion puede coexistir con el uso de
suelo principal sin perder éste ninguna de las caracteristicas que son propias dentfro
del sector delimitado.

Uso de suelo condicionado: Es aquella cuya aprobacion estd supeditada al
cumplimiento de los requerimientos estipulados en el Régimen del Suelo. No puede
reemplazar al uso de suelo principal.

Uso de suelo prohibido: Es aquel que se contrapone al uso principal asignado en la
zonificacion, por lo cual se prohibe su implantacion.

Uso de suelo predominante: Funcion principal y el cardcter de cada una de las
actividades.

Uso de suelo secundario: Por su afinidad con el uso predominante contribuye a
reforzar la funcidn y el cardcter de la zona.

Uso privado: Comprende actividades desarrolladas por los particulares o el sector
publico en régimen de derecho privado.

Uso publico: Comprende actividades desarrolladas por el sector publico o privado
en régimen de derecho publico.

Via publica: Espacio destinado para la circulacién peatonal y/o vehicular.

Vias arteriales. - Son las destinadas para conducir el trdnsito de la manera mds
fluida posible y con el menor volumen de obstéculos.

Via colectora. - Son las destinadas a conducir el trafico de las calles locales hacia
otras zonas del fraccionamiento o hacia arterias de gran volumen.

Via local. - Su destino principal es el dar acceso a los lotes de fraccionamiento.

Via peatonal. - Son los que sirven exclusivamente para el trdnsito peatonal Deben
qguedar cerradas al acceso de vehiculos mediante obstrucciones materiales.

Vivienda, unidad: Local o locales disenados o considerados para que habite una
persona o familia, prevista de instalaciones de bano y cocina.

Vivienda de interés social: Se entenderd a aquella que siendo propuesta por el
sector publico o privado tenga como objetivo bdsico la oferta de soluciones
tendientes a disminuir el déficit habitacional de sectores populares.

Vivienda adecuada y digna. Aquella que cuenta simulténeamente con los servicios
de agua segura y saneamiento adecuado; electricidad de la red publica; gestion
infegral de desechos; condiciones materiales adecuadas; con espacio suficiente;
ubicadas en zonas seguras; con accesibilidad; seguridad en la tenencia; asequible;
y, adecuada a la realidad cultural.

Zonificacién: Division de un drea territorial en subdreas o zonas caracterizadas por
una funcidn o actividad determinada, sobre la que se establece una norma
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urbana que determina la forma de ocupacidn y uso de los espacios pL’Jincos y
privados.

CAPITULO Il

LIMITES DEL SUELO URBANO Y SUELO RURAL DE EXPANSION URBANA DE LA
CABECERA CANTONAL Y LAS CABECERAS PARROQUIALES DEL CANTON LA JOYA DE
LOS SACHAS

Articulo 15. Documentos de soporte. - Para la sustentacion técnica de la
presente ordenanza, se basd en el componente estructurante del Plan de Uso y
Gestion del Suelo del cantén La Joya de los Sachas para lo cual se incluye la
cartografia en formato Shape file.

Los poligonos delimitantes se encuentran referenciados geogrdficamente  con
coordenadas Universal Transversal de Mercador (UTM). Perteneciente al sistema
WGS-84zona 18 Sur.

El limite del suelo urbano y suelo rural de expansion urbana de la cabecera
cantonal y de las cabeceras parroquiales del cantén La Joya de los Sachas queda
definido segun el anexo N° 4 de la presente Ordenanza.

Articulo 16. Afectacion de predios por la delimitacion. - Los predios cuya superficie
resulte cortada por la linea divisoria de los sectores urbano y rural o expansion
urbana, se considerardn incluidos, a los efectos tributarios, en el sector donde
qguedara mds de la mitad de la superficie de terreno.

Articulo 17. Demarcacion de Limites en suelo comunal ancestral.- En el caso de la
parroquia rural Pompeya, al ser parte de una comuna ancestral y que de acuerdo
a la Ley Orgdnica De Tierras Rurales Y Territorios Ancestrales, en el Articulo 3, sobre
la Posesion 'y propiedad ancestral menciona que, se entiende por tierra y territorio
en posesion y propiedad ancestral, el espacio fisico sobre el cual una comunidad,
comuna, pueblo o nacionalidad de origen ancestral, ha generado histéricamente
una identidad a partir de la construccion social, cultural y espiritual, desarrollando
actividades econdmicas y sus propias formas de produccion en forma actual e
ininterrumpida. La propiedad de estas tierras y territorios es imprescriptible,
inalienable, inembargable e indivisible, su adjudicacion es gratuita y estd exenta
del pago de tasas e impuestos. El uso y usufructo sobre estas tierras no puede
modificar las caracteristicas de la propiedad comunitaria incluido el pago de tasas
e impuestos; por lo tanto el limite del suelo urbano y suelo rural de expansidon
urbana establecido para la cabecera parroquia rural de Pompeya, se tomard
Unicamente para la implementacion de regulaciones urbanisticas.
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Articulo 18. Determinacion de los limites del suelo urbano y suelo rural de expansion
urbana de la cabera cantonal de la Joya de los Sachas

LINDEROS:

NORTE: CON UNADISTANCIA DE 3333.68 METROS DEL P20-P21-P22-P23-P24-P25.

SUR: CON UNA DISTANCIA DE 2293.78 METROS DEL P13-P14-P15-P30

ESTE: CON UNA DISTANCIA DE 6052.74 METROS DEL P25-P26-P27-P28-P29-P8-P9-P10-
P11-P12-P13

OESTE: CON UNA DISTANCIA DE 4192.92 METROS DEL P30-P31-P32-P33-P34-P35-P36-

P37-P38-P19-P1-P20

SUPERFICIE DE AREA URBANA:

SUPERFICIE DE AREA RURAL DE EXPANSION URBANA:

SUPERFICIE TOTAL:

Coordenadas del Limite del suelo urbano y suelo rural de expansion urbana de la

6652704.20 m2 (665.2704 Has)
1142588.77 m2 (114.2588 Has)
8790072.95 m2 (879.0072 Has)

cabecera cantonal de La Joya de los Sachas.

COORDENADAS WGS84 ZONA18 SUR

ESTE

_291893.37

292505.12

292504.98

2928655.35

292857.96

NORTE
0968227.35

 9968210.64

0968257.25

0O68349.16

9968927.00

. 294110.25 |
| 9967461.90

294109.98
294320.43
294126.449

9968909.67

9967450.33
9966722.15

294379.85

9966291.85

294315.98

9966035.55

293632.23

9966043.17

_293076.03
292079.96

291918.26
292912.95
292375.40
292475.43

9964326.68

9964740.65
0965318.549
9967500.64
9967718.96
9967976.05

VERTICE DIST. RUMBO
P1 611.98 | S 88°26'6.4" E
P2 46.61 N 0°10'26.6" W
P3 362.23 | N 75°18'8.9"E
P4 577.85 N 0°15'30.5" E
P5 1252.42 | S 89°12'25.0" E
P6 1447.77 | S 0°0'38.7"W
P7 210.77 | S 86°51'16.83" E

P8 | 753.58 S 14°55'3.8" W
P9 499.38 S 80°29'42.0" E
P10 264.14 S 18°59'34.4" W
P11 683.80 N 89°21'40.5" W
P12 1804.36 | S 17°57'13.9" W
P13 1078.68 | N 67°25'65.2" W
P14 600.08 N 15°37'55.4" W
P15 2398.12 | N 24°30'19.8" E
P16 580.19 N 67°53'44.0" W
P17 275.86 N 21°15'33.0" E_
P18 462.45 N 88°18'15.9" W
P19 266.11 N 26°45'26.4" W
P20 830.32 S 85°45'56.5" E
P21 546.41 N 0°43'43.3" W
P22 1067.63 | N 89°58'34.8" E
P23 269.56 N 1°65'62.3" W
P24 611.61 S 88°25'82.9" E

P25 600.55 S 9°12'6.5" E
P26 127.02 S 89°8'24.7" E
P27 248 .21 S 2°38'49.9" W
P28 105.68 N 87°59'34.9" W
. P29 | 939.54 S 58°58'28.1" W
P30 1884.98 |N 71°54'56.6" W
P31 421.08 N 43°52.7" E
P32 137.28 N 2°48'44.7" E
P33 201.05 N 31°22'32.8" W
P34 293.73 S 89°12'11.3" E
P35 268.09 |N 29°43'27.5" W
P36 466.23 | S 89°14'65.0" E
P37 701.84 N 7°6'8.5" E
P38 27TT.85 N 24°18'20.4" W

292013.18
291695.53
292523.59
292516.64
293584.27
293575.18
294186.57
294282.60
294409.61
294398.14
294292.53
293487 .40
291469.59
291757.22
291763.96
291659.28

_291962.98

291820.06

0967989.74
0968516.83
2968455.52
9969001.89
9969002.33
29969271.74
09969254.94
2968662.11
2968660.21
20968412.26
0968415.96
9967931.70
9965739.21
0966046.74
0966183.86
0966355.51
0966351.43
0966584.24

292286.25
292373.02

9966578.12
Q967274.58
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Mapa del Limite del suelo urbano y suelo rural de expansion urbana de la
cabecera parroquial Joya de los Sachas.
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Articulo 19. Determinacién de los limites del suelo urbano y suelo rural de expansion
urbana de la cabera parroquia de San Sebastian del Coca.

LINDEROS:

NORTE: CON UNA DISTANCIA DE 363241.26 METROS DEL P31-P32-P1-P2-P3-P4-P5-P6-
P17-P18-P19-P20-P21-P22-P23-P24.

SUR: CON UNA DISTANCIA DE 532062.91 METROS DEL P25-P26-P27-P28-P29-P14-P15-
P16-P30

ESTE: CON UNA DISTANCIA DE 684.49 METROS DEL P24-P25

OESTE: CON UNA DISTANCIA DE 580.35 METROS DEL P30-P31

SUPERFICIE DE AREA URBANA: 546469.23 M2 (54.6469 Has)
SUPERFICIE DE AREA DE EXPANSION URBANA: 861729.69 M2 (86.1729Has)
SUPERFICIE TOTAL: 1408198.92 M2 (140.8198 Has)

Coordenadas de los limites del suelo urbano y suelo rural de expansion urbana de
la cabera parroquia de San Sebastian del Coca.

COORDENADAS WGS84 ZONA18 SUR |
VERTICE | DIST. RUMBO ESTE NORTE
| P1 | 240.11 | S 86°42'544"E | 276479.87 | 9962807.96 |
P2 182.22 | N4°3926.8"E | 276719.59 | 9962794.20
P3 176.37 | S 89°51'54.3"E | 276734.38 | 9962975.82
P4 153.87 | s2°43482"wW | 276910.75 | 9962975.40
P5 184.20 | s88°5926.0"E | 276903.43 | 9962821.71
P6 203.06 | N65°3144.0"E | 277087.60 | 9962818.46
P7 122.09 | sasg41.6"W | 277272.41 | 9962902.58
P8 128.78 | N65°10'22.8"E | 277263.59 | 9962780.80
P9 42936 | S3°9362"W | 277380.47 | 9962834.87
P10 9565 |N46°3314.5"W | 277356.80 | 9962406.17
P11 242.62 | s44ca'31.5"wW | 277287.36 | 9962471.95
P12 94.49 |N45°5943.7"wW | 277118.59 | 9962297.64
P13 173.39 |s44°22'10.8"wW | 277050.62 | 9962363.28
P14 157.52 | s2°250.8"W | 276929.37 | 9962239.34
P15 569.71 |N66°1558.6"W 276922.73 | 9962081.96
| P16 | 50289 | NO9S°0M.2"E | 276401.20 | 9962311.26 |
P17 280.50 | N69°3522.5"E | 277106.24 | 9963229.19
P18 298.68 | S 1°34'37.7"W | 277369.13 | 9963327.02
P19 206.20 | N64°45'36.3"E  277360.91 | 9963028.45
P20 208.69 | S 0°38'35.0"W | 27754743 | 9963116.38
P21 300.77 | N67°8452"E | 277545.09 | 9962907.70
P22 230.93 | N1°31"154"E | 277822.25 | 9963024.52
P23 32357 | N63°40404"E | 277828.38 | 9963255.37
P24 684.50 | S2°1018.8"W | 278118.41 | 9963398.85
P25 382.81 |S 73°4051.1"W | 278092.46 | 9962714.84
P26 146.93 | S3°3974"W | 277725.08 | 9962607.28
P27 362.70 |S 75°3049.5"W  277715.72 | 9962460.65
P28 . 165.49 | S4°81495"W | 277364.55 | 9962369.92
P29 424.61 |N85°2032.1"W | 277352.58 | 9962204.86
P30 580.35 | N25°32'33.9"E | 275916.84 | 9962502.07
P31 520.59 |N68°29'54.5"W | 276401.20 | 9962311.26
P32 591.17 | S10°937.7"W | 27650549 | 9962893.16
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Mapa del Limite del suelo urbano y suelo rural de expansion urbana de la
cabecera parroquial de San Sebastian del Coca.

Articulo 20. Determinaciéon de los limites del suelo urbano y suelo rural de expansion
urbana de la cabera parroquial Enokanqui.

LINDEROS

NORTE: CON UNA DISTANCIA DE 1297.55 METROS DEL P25-P26-P27-P1-P9-P10-P11-
P12-P13-P14-P15-P16

SUR: CON UNA DISTANCIA DE 985.25 METROS DEL P17-P18-P19-P20-P21-P22-P7-P8-P23
ESTE: CON UNA DISTANCIA DE 551.06 METROS DEL P16-P17

OESTE: CON UNA DISTANCIA DE 533.24 METROS DEL P23-P24

SUPERFICIE DE AREA URBANA: 198610.6 M2 (19.8610 Has)
SUPERFICIE DE AREA DE EXPANSION URBANA: 136741.89 M2 (13.6741 Has)
UPERFICIE TOTAL: 335352.49 M2 (33.5352 Has)
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Coordenadas de los limites del suelo urbano y suelo rural de expansion urbana de
la cabera parroquial de Enokanqui.

COORDENADAS WGS84 ZONA18 SUR

VERTICE [ DIST. RUMBO ESTE NORTE
P1 337.82 | N51°59'40.2'E | 294053.23 | 9975004.05
P2 158.41 | S 38°56'69.6"E | 294319.42 | 9975212.05
P3 46.11 | N 54°33'57.0"E | 294419.00 = 9975088.86
P4 19945 | S 36°12'28.9"E | 294456.56 | 9975115.59
P5 290.30 | S 53°47'39.7"W | 294574.38 | 9974954.66
P6 59.52 | $27°38'514"E | 294340.13 | 9974783.18
P7 90.88 | S 52°30'56.2"W | 294367.75 | 9974730.46
P8 408.57 |N 36°23'284"W | 29429564 @ 9974675.16
P9 163.90 |N 37°17'58.3"W | 294248.42 | 9975157.82
P10 163.16 | S 89°40'29.3"E | 294149.10 | 9975288.20
P11 117.04 | $51°6'59.9'E | 29431226 | 9975287.27
P12 124.87 | N78°49456"E | 294403.37 | 9975213.80
P13 82.37 | S46°54'45.2"E | 294525.87 | 9975237.99
P14 146.60 | N 38°38'7.7"E | 294586.03 | 9975181.72
P15 43.80 E | 294677.56 | 9975296.24
P16 551.06 | S 16°36'10.4"E | 294721.36 | 9975296.24
P17 77.01 |S89°10'37.4"W | 294878.82 @ 9974768.15
P18 17441 |N17°53'53.3'W | 294801.82 | 9974767.05
P19 159.47 | N 89°17'5.8"W | 294748.22 | 9974933.02
P20 146.06 | S49°2220"W | 294588.77 | 9974935.01
P21 159.45 |S 36°48'27.7"W | 294477.92 | 9974839.90
P22 465.29 | N 16°44'1.7"W | 294382.39 | 9974712.23
P23 502.29 |N 36°30'69.6"W | 294168.13 | 9974587.74
P24 30.95 N 293869.24 | 9974991.43

P25 | 9447 |N87°17'364"E  293869.24 | 9975022.38
P26 23.23 ) 293963.61 | 9975026.84
p27 46344 | 8 26°11175"F | 29396361 | 9975003 61

Mapa del Limite del suelo urbano y suelo rural de expansidon urbana de la
cabecera parroquial de Enokanqui.
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Articulo 21.- Determinaciéon de los limites del suelo urbano y suelo rural de
expansion urbana de la cabera parroquial de Lago San Pedro.

LINDEROS

NORTE: CON UNA DISTANCIA DE 824.92
SUR: CON UNA DISTANCIA DE 315.50
ESTE: CON UNA DISTANCIA DE 513.43
OESTE: CON UNA DISTANCIA DE 422.92

METROS DEL P1-P7-P8-P9-P10-P2
METROS DEL P11-P12
METROS DEL P2-P3-P11

METROS DEL P12-P4-P1

SUPERFICIE DE AREA URBANA: 126053.77 M2 (12.6053 Has)
SUPERFICIE DE AREA DE EXPANSION URBANA: 73779.00 M2 (7.3779 Has)
SUPERFICIE TOTAL: 199832.02 M2 (19.9832 Has)

Coordenadas de los limites del suelo urbano y suelo rural de expansiéon urbana de
la cabecera parroquial de Lago San Pedro.

COORDENADAS WGS84 ZONA18 SUR

VERTICE | DIST. RUMBO ESTE | NORTE
P1 32559 | 589°50'32.0"E | 283407.88 | 9973603.34
P2 325.73 | S0°1'56.0"W | 283733.47 | 997360245
P3| 8492 |N8wSs80'W | 283733.29 | 9973276.72
P4 98.40 $0°244.0'W | 283648.38 &= 9973278.32
P5_ | 22950 |N89°50269'W | 283648.30 | 9973179.92
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Mapa del Limite del suelo urbano y suelo rural de expansion urbana de la
cabecera parroquial de Lago San Pedro.
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Articulo 22. Determinacion de los limites del suelo urbano y suelo rural de expansion
urbana de la cabera parroquial de Rumipamba

LINDEROS:

NORTE: CON UNA DISTANCIA DE 190.52 METROS DEL P1-P2
SUR: CON UNA DISTANCIA DE 344.82 METROS DEL P8-P7

ESTE: CON UNA DISTANCIA DE 582.45 METROS DEL P2-P4-P5-P8
OESTE: CON UNA DISTANCIA DE 76.72 METROS DEL P7-Pé-P1

SUPERFICIE DE AREA URBANA: 113852.21 M2 (11.3852 Has)
SUPERFICIE DE AREA DE EXPANSION URBANA: 23636.64 M2 (2.3636 Has)

SUPERFICIE TOTAL: 137488.85 M2 (13.7488 Has)

Coordenadas de los limites del suelo urbano y suelo rural de expansién urbana de
la cabecera parroquial de Rumipamba.

COORDENADAS WGS84 ZONA18 SUR

VERTICE | DIST. RUMBO ESTE NORTE
P1 190.52 | N64°40'54.1"E = 278804.93 | 9990929.47
P2 193.65 | S0°24'26.1"W | 278977.15 | 9991010.94
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Mapa del limite del suelo urbano y suelo rural de expansion urbana de la cabera
parroquial de Rumipamba
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rticulo 23. Determinacion de los limites del suelo urbano y suelo rural de expansién
rbana de la cabera parroquial de Rumipamba
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LINDEROS:

NORTE: CON UNA DISTANCIA DE 415.98 METROS DEL P15-P1-P2-P16-P17
SUR: CON UNA DISTANCIA DE 342.11 METROS DEL P20-P7-P8-P9-P10-P11
ESTE: CON UNA DISTANCIA DE 9881.40 METROS DEL P17-P4-P5-P18-P19-P20
OESTE: CON UNA DISTANCIA DE 2201.91 METROS DEL P11-P12-P13-P14-P15

SUPERFICIE DE AREA URBANA: 64583.94 M2 (6.4583 Has)
SUPERFICIE DE AREA DE EXPANSION URBANA: 43466.23 M2 (4.3466 Has)
SUPERFICIE TOTAL: 108050.17 M2 (10.8050 Has)

Coordenadas de los limites del suelo urbano y suelo rural de expansion urbana de
la cabecera parroquial de Rumipamba.

COORDENADAS WGS84 ZONA18 SUR

VERTICE | DIST. RUMBO ESTE NORTE

. P1 81.67 | N74°4316.6'E | 287163.47 | 9979062.43 |
P2 60.73 | 523°297.6'E | 287242.25  9979083.95
P3 225.82 | N75°559.0"E | 287266.46 & 9979028.25
P4 158.75 | S23°916.2'W | 287484.69 | 9979086.32
P5 122.44 | S20°25'29.8"E | 287422.26 | 9978940.35
P6 65.28 | S55°00.7'E | 287464.99 & 9978825.61
P7 128.94 | S73°332.9'W | 28751847 | 9978788.17
P8 40.57 | N46°19'36.4"W | 287394.81 | 9978751.65
P9 4324 | N71°3314.4"W | 287365.47 | 9978779.67
P10 50.83 | N 84°26'23.0"W | 287324.45 | 9978793.35
P11 286.29 |N22°4043.2"W | 287273.86 | 9978798.27
P12 160.32 | N23°6'17.4'W | 287221.87 | 9978849.94
P13 31.78 | $75°335.3"W | 287158.96 | 9978997.40
P14 61.32 | N20°55'13.9"W | 287128.18 | 9978989.47
P15 141.68 | N55°218.5"E | 287106.29 | 9979046.74
P16 227.53 | N77°29%53.2"E | 287222.84 | 9979127.29
P17 395.53 | S34°2012.8"W | 287444.97 | 9979176.54
P18 100.53 | N 83°3011.1"E | 287435.95 & 9978910.99

P19 | 12332 | s12°812.6"E | 287535.84 | 9978922.37
P20 166,59 | N 49°245.0"W | 287561.77 | 9978801.80
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Mapa del limite del suelo urbano y suelo rural de expansiéon urbana de la cabera
parroquial de Rumipamba
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Articulo 24. Determinacion de los limites del suelo urbano y suelo rural de expansion
urbana de la cabera parroquial de San Carlos

LINDEROS:

NORTE: CON UNA DISTANCIA DE 771.09 METROS DEL P10-P3-P4-P11

SUR: CON UNA DISTANCIA DE 656.99 METROS DEL P12-P7-P13-P16-P15-P14-P8
ESTE: CON UNA DISTANCIA DE 522.01 METROS DEL P11-P12

OESTE: CON UNA DISTANCIA DE 820.24 METROS DEL P8-P1-P9-P10

SUPERFICIE DE AREA URBANA: 184445.65 M2 (18.4445 Has)
SUPERFICIE DE AREA DE EXPANSION URBANA: 98247.8 M2 (9.8247 Has)
UPERFICIE TOTAL: 282693.45 M2 (28.26934 Has)
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Coordenadas de los limites del suelo urbano y suelo rural de expansiéon urbana de
la cabecera parroquial de San Carlos

COORDENADAS WGS84 ZONA18 SUR

VERTICE | DIST. RUMBO ESTE NORTE
P1 84.07 | N89°39'56.1"E @ 290227.66 | 9958225.78
P2 57.88 | N 14°56'54.8"E | 290311.73 | 9958226.27
P3 259.43 | N 89°36'38.8"E | 290326.66 | 9958282.19
P4 345.64 | $2°319.7"W | 290586.08 | 9958283.95
P5 7558 | S87°261.3"E | 290573.69 | 9957938.53
P6 171.05 | S1°2541.4"W | 290649.19 | 9957935.15
P7 420.56 | N87°8'16.2"W | 290644.93 | 9957764.15
P8 440.64 | N0°21'33.3"E | 290224.90 | 9957785.15
P9 98.30 | N9°30'10.3"W | 289946.92 | 9958207.91

P10 104.33 | S$69°6'17.2"E | 289930.69 | 9958304.87
P11 522.01 | S3°2050.5"W | 290701.12 | 9958282.78
P12 337.05 | N5°3520.3"W | 290670.64 | 9957761.66
P13 230.07 | S87°32'36.0"E | 290336.41 | 9957780.21
P14 104.95 | S1°254.6"E | 290566.27 | 9957770.35
P15 233.43 |N86°55'19.7"W | 290568.86 | 9957665.43
P16 102 25 N N°21'33 3" E 200335 77 Q057R77 QR

Mapa del limite del suelo urbano y suelo rural de expansion urbana de la cabera
parroquial de San Carlos.
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Articulo 25. Determinacion de los limites del suelo urbano y suelo rural de
expansion urbana de la cabera parroquial de Union Milagreiha

LINDEROS

NORTE: CON UNA DISTANCIA DE 365.90 METROS DEL P2-P19-P8-P9

SUR: CON UNA DISTANCIA DE 339.36 METROS DEL P10-P11-P20

ESTE: CON UNA DISTANCIA DE 212.40 METROS DEL P9-P10

OESTE: CON UNA DISTANCIA DE 815.21 METROS DEL P20-P13-P14-P15-P16-P17-P18-P1-

P2

SUPERFICIE DE AREA URBANA: 89703.59 M2 (8.9703 Has)
SUPERFICIE DE AREA DE EXPANSION URBANA: 47697.57 M2 (4.7697 Has)
SUPERFICIE TOTAL: 137401.16 M2 (13.7401 Has)

Coordenadas de los limites del suelo urbano y suelo rural de expansion urbana de
la cabecera parroquial de Unién Milagreia

COORDENADAS WGS84 ZONA18 SUR

VERTICE | DIST. RUMBO | ESTE | NORTE
P1 159.63 | N47°7'51.5"E | 301331.94 | 9959898.11
P2 24.08 |S12°28'19.0'W | 301448.93 | 9960006.70
P3 44.90 |s77°31'40.9"E | 301443.73 | 9959983.19
P4 29.48 |s12°2819.1"W | 301487.57 | 9959973.50
P5 20.56 | S78°626.1"E | 301481.21 | 9959944.71
P6 84.31 |S11°53'33.9'W | 301501.33 | 9959940.48
P7 167.47 | S81°14.3"E | 301483.95 | 9959857.98
P8 90.16 | S44°17'29.4"E | 301649.37 | 9959831.83
P9 21241 | S8°840.8"W | 301712.33 | 9959767.30
P10 66.91 |N76°50'52.3"W  301682.24 | 9959557.03
P11 60.94 | N3°3113.5"E | 301617.08 | 9959572.26
P12 289.94 | N77°77.8"W | 301620.82 & 9959633.08
P13 95.28 |N16°52'59.6"W  301338.18 | 9959697.72
P14 111.30 | N11°610.9"E | 301310.51 | 9959788.89
P15 81.64 | N27°222.5"E | 301107.69 | 9959845.43
P16 101.02 | S 70°25'15.7"E | 301145.22 | 9959917.93
P17 37.46 | N47°51'44.7"E | 301240.39 | 9959884.08

P18 | 6925 | s5%4426"E | 301268.18 | 9959909.22
P19 22714 | S42°54.9'E | 301497.13 | 9960000.41
P20 64.78 | N11°51'0.7"W | 301351.77 | 9959634.25
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Mapa del limite del suelo urbano y suelo rural de expansiéon urbana de la cabera
parroquial de Unién Milagrena.
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Articulo 26. Determinaciéon de los limites del suelo urbano y suelo rural de expansion
urbana de la cabera parroquial de Pompeya

LINDEROS:

NORTE: CON UNA DISTANCIA DE 262.61 METROS DEL Pé-P7
SUR: CON UNA DISTANCIADE  350.84 METROS DEL P5-P1

ESTE: CON UNA DISTANCIA DE  282.56 METROS DEL P7-P3-P4-P5
OESTE: CON UNA DISTANCIA DE 217.71 METROS DEL P1-P2-Pé

SUPERFICIE DE AREA URBANA: 50454.43 M2 (5.0454 Has)
SUPERFICIE DE AREA DE EXPANSION URBANA: 23330.21 M2 (2.3330 Has)
SUPERFICIE TOTAL: 73784.64 M2 (7.3784 Has)
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Coordenadas de los limites del suelo urbano y suelo rural de expansion urbana de
la cabecera parroquial de Pompeya

COORDENADAS WGS84 ZONA18 SUR

VERTICE | DIST. RUMBO ESTE NORTE |
P1 134.92 | N41°2'57.9"E | 317973.53 | 9951577.59 |
P2 295.27 | S50°43'36.3"E | 318062.14 | 9951679.34
P3 113.38 | $2°41'384"E | 318290.72 | 9951492.43 |
P4 78.95 |S57°56'12.8"W | 318296.04 | 9951379.17 |
P5 350.84 [N 46°45'52.3"W | 318229.14 | 9951337.26
P6 262.61 | S51°13'55.0"E | 318116.50 | 9951741.77
P7 138.61 | N 70°42'5.5"W | 318321.26 | 9951577.33

Mapa del limite del suelo urbano y suelo rural de expansiéon urbana de la cabera
parroquial de Pompeya
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CAPITULO 1lI

USO Y OCUPACION DEL SUELO

Articulo 27. Suelo. - El suelo es el soporte fisico de las actividades que la poblacion
lleva a cabo en busqueda de su desarrollo integral sostenible y en el que se
materializan las decisiones y estrategias territoriales, de acuerdo con las
dimensiones social, econdmica, cultural y ambiental.

Articulo 28. Clasificacion y subclasificacion del suelo. - Para fines de la aplicacion
de la presente ordenanza, el territorio cantonal se clasificard en suelo urbano vy
suelo rural en consideracidn a sus caracteristicas actuales y de acuerdo a los
anexos de esta ordenanza

Articulo 29. Suelo Urbano. - El suelo urbano es el ocupado por asentamientos
humanos concentfrados que estdn dotados total o parcialmente de infraestructura
bdsica y servicios publicos, y que constituye un sistema continuo e interrelacionado
de espacios publicos y privados. Estos asentamientos humanos pueden ser de
diferentes escalas e incluyen nlcleos urbanos o centro poblados consolidados en
el suelo rural. Para el suelo urbano se establece la siguiente subclasificacion:

1. Suelo urbano consolidado. - Es el suelo urbano que posee la totalidad de
los servicios, equipamientos e infraestructuras necesarios, y que
mayoritariamente se encuentra ocupado por la edificacion.

2. Suelo urbano no consolidado. - Es el suelo urbano que no posee la
totalidad de los servicios, infraestructuras y equipamientos necesarios, y que
requiere de un proceso para completar o mejorar su edificacion o
urbanizacion.

3. Suelo urbano de proteccion. - Es el suelo urbano que, por sus especiales
caracteristicas biofisicas, culturales, sociales o paisajisticas, o por presentar
factores de riesgo para los asentamientos humanos, debe ser protegido, y
en el cual se restringird la ocupacion segun la legislacion nacional y local
correspondiente. Para la declaratoria de suelo urbano de proteccion, los
planes de desarrollo y ordenamiento territorial municipales acogerdn lo
previsto en la legislacion nacional ambiental, patrimonial y de riesgos.

Para la delimitacion del suelo urbano se considerard de forma obligatoria los
pardmetros sobre las condiciones bdsicas como gradientes, sistemas publicos de
soporte, accesibilidad, densidad edificatoria, integracién con la malla urbana y
ofros aspectos.

Articulo 30. Suelo rural. - El suelo rural es el destinado principalmente a actividades
gro-productivas, extractivas o forestales, o el que por sus especiales
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caracteristicas biofisicas o geograficas debe ser protegido o reservado para futuros
usos urbanos. Para el suelo rural se establece la siguiente subclasificacion:

1. Suelo rural de produccion. - Es el suelo rural destinado a actividad

es agroproductivas, acuicolas, ganaderas, forestales y de aprovechamiento
turistico, respetuosas del ambiente. Consecuentemente, se encuentra
restringida la construccion y el fraccionamiento.

2. Suelo rural para aprovechamiento extractivo. - Es el suelo rural destinado
por la autoridad competente, de conformidad con la legislaciéon vigente,
para actividades extractivas de recursos naturales no renovables,
garantizando los derechos de |la naturaleza.

3.- Suelo rural de expansion urbana.- Es el suelo rural que podrd ser
habilitado para su uso urbano de conformidad con el plan de uso y gestidon
de suelo. El suelo rural de expansidn urbana serd siempre colindante
con el suelo urbano del cantdn, a excepcidon de los casos especiales que se
definan en la normativa secundaria.

4. Suelo rural de proteccion. - Es el suelo rural que, por sus especiales
caracteristicas biofisicas, ambientales, paisqgjisticas, socioculturales, o por
presentar factores de riesgo, merece medidas especificas de proteccion. No
es un suelo apto para recibir actividades de ningun tipo, que modifiquen su
condicién de suelo de proteccion, por lo que se encuentra restringida la
construccion y el fraccionamiento. Para la declaratoria de suelo rural de
proteccion se observard la legislacion nacional que sea aplicable.

Articulo 31. Suelo de tratamiento especial. - Es el suelo urbano, rural de expansion
urbana o rural que, por sus caracteristicas ambientales merecen ser fratadas de
forma adecuada y buscar las alternativas necesarias para mejorar su estatus
actual. Anexo 121233

Articulo 32. Division del territorio. - Para la aplicacion de la presente Ordenanza se
divide el territorio antes mencionado en las siguientes areas:

a) Area urbana. - Comprende todo el territorio delimitado en el Anexo donde
consta los limites del suelo urbanos de la cabecera cantonal y los limites del
suelo urbanos de las cabeceras parroquiales Del Cantén La Joya De Los Sachas
segun como se indica en el ANEXO N° 4 de la presente Ordenanza.

b) Area de rural de expansién urbana. - Es el suelo rural que, por sus caracteristicas
ambientales merecen ser fratadas de forma adecuada y buscar las
alternativas necesarias para mejorar su estatus actual.

c) Area Rural. - Con la tendencia a la conformacién de nicleos de poblacién, que
comprende las comunidades rurales existentes en el territorio cantonal.

Articulo 33. Poligono de intervencion urbana. - Para fines de la aplicacién de esta

Ordenanza, se divide en 15 poligonos de intervencion territorial, entendidos éstos

como unidades geogrdaficas y urbanisticas que incluyen predios con caracteristicas

fisico-espaciales homogéneas. La delimitacion de los Poligonos de Intervencién
rritorial consta en el Anexo N° 7 que se adjunta a la presente Ordenanza.
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Articulo 34. Poligono de intervencién rural. - Para fines de la aplicacién de esta
Ordenanza en el cantén, éste se divide en 4 poligonos de intervencion territorial
rural, entendidos éstos como unidades geogrdficas y urbanisticas que incluyen
predios con caracteristicas fisico-espaciales homogéneas. La delimitacion de los
Poligonos de Intervencion Territorial consta en el ANEXO N° 8 que se adjunta a la
presente Ordenanza.

Articulo 35. De los centros poblados consolidados en los poligonos de intervencion
rural. - Para fines de la aplicacion de esta Ordenanza en las parroquias rurales,
donde exista centros poblados consolidados y que representan los nodos de
desarrollo planteados en el PDOT y PUGS, se acogerdn a las determinantes
urbanisticas planteadas en la cabecera urbana cantonal.

Articulo 36. Unidades de actuacion urbanisticas. - Para fines de la aplicacion de
esta Ordenanza en el cantdén, se han determinado un total de 77 Unidades de
Actuacion Urbanistica (U.A.U), entendidas éstas como unidades geogrdficas y
urbanisticas que incluyen predios con caracteristicas fisico-espaciales homogéneas
y que presentan una problemdtica especifica que deberd ser confrontada
conforme lo establece la LOOTUGS y su reglamento. La delimitacion de las
Unidades de Actuacion Urbanistica (U.A.U) consta en el ANEXO N° 5 que se adjunta
a la presente Ordenanza.

Articulo 37. De los usos y ocupacion del de suelo. - Los usos de suelo principales,
complementarios y restringidos asignados a los Poligonos de Intervencion Territorial
Urbanos/Rural se regirdn de acuerdo a lo establecido en los Anexos 1y 2 de la
presente Ordenanza.

Articulo 38. De los destinos de los usos del suelo. - Dentro de los PIT distribuidos en
cada clasificacion y subclasificacion del suelo definida en el componente
estructurante del PUGS, los usos del suelo podrdn tener los siguientes destinos.

a) Uso residencial. - Se destina para vivienda permanente, en uso exclusivo o
combinado con otros usos de suelo compatibles, en edificaciones individuales o
colectivas del territorio. El suelo residencial puede dividirse de acuerdo a la
densidad establecida

Residencial de baja densidad. - son zonas residenciales con presencia
limitada de actividades comerciales y equipamientos de nivel barrial. En
esta categoria pueden construirse edificaciones unifamiliares con pocos
pisos de altura.

Residencial de mediana densidad. - son zonas residenciales que permiten
actividades econdmicas, comerciales y equipamientos para el barrio o un
sector de mayor drea dentro de la ciudad.

Residencial de alta densidad. - son zonas residenciales con mayor
ocupacion (a nivel de edificabiidad) que permiten actividades
comerciales, econdmicas y equipamientos que por su escala pueden servir
a un sector grande de la ciudad.

En esta categoria pueden construirse edificaciones de mayor altura.
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b) Uso comercial y de servicios. - Es el suelo destinado a actividades de
intercambio de bienes y servicios en diferentes escalas y coberturas, en uso
exclusivo o combinados con ofros usos de suelo en dreas del territorio, predios
independientes y edificaciones.

Tipologia Y Establecimientos Del Uso Comercial Y De Servicios

Clasificacion del uso Comercial y de Servicios. -Los usos de suelo
comerciales y de servicios, por su naturaleza y su radio de influencia se
integran en los siguientes grupos:

Comercialy de servicio barrial: Sonusos compatibles con el
uso residencial y estd conformado por Comercios bdsicos: Son los
establecimientos de consumo cofidiano, su accesibilidad  serd
principalmente peatonal; proveen articulos de consumo doméstico.
Servicios bdsicos: Constituyen aquellos establecimientos de oferta vy
prestacion de servicios de apoyo a las dreas residenciales;

Oficinas administrativas (1): Comprende oficinas privadas y publicas
individuales, en dreas Utiles no mayores a 120 m2, a instalarse en edificios
CUYO UsO no es exclusivo de oficinas y;

Alojamiento doméstico (1): Comprende aquellos establecimientos que
prestan servicios ampliados de alojamiento al uso residencial.

Comercial y de servicios sectorial: Son usos de comercio y servicios de
mayor incidencia en las dreas residenciales, asi como actividades de
comercio con bajo impacto en el medio ambiente, y estd conformado por:
Comercios especializados: Ofrecen una gran variedad de productos y son
establecimientos que sirven a una amplia zona o a la totalidad del sector, y
son generadores de frdfico vehicular y de carga, su impacto puede ser
disminuido a través de normas de operacion;

Servicios especializados: Constituyen aquellos establecimientos de oferta y
prestacion de servicios en dreas que rebasan las zonas residenciales y
se constituyen en soporte y apoyo a la movilidad de la poblacion.
Comercios de menor escala: Son aquellos establecimientos que agrupan a
locales y almacenes que no superan los 1.000 m2 de drea Util.

Comercio temporal: Son instalaciones provisionales que se ubican en
espacios abiertos tales como plazas o explanadas, su autorizacidon debe ser
condicionada para cada caso, dependiendo del impacto que ocasionen
a las zonas aledanas;

Oficinas administrativas (2): Son de profesionales, de empresas, de
negocios, gubernamentales, agrupadas en edificios de oficinas o
corporativos: generan frdfico de vehiculos, demandan dreas de
estacionamientos y vias de acceso adecuadas;

Alojamiento (2): Comprende instalaciones para alojamiento que funcionan
mediante el arrendamiento de habitaciones y servicios complementarios.
Centros de juego: Son aquellos dedicados a actividades lUdicas y que por
su naturaleza proporcionan distraccion.

Comercial y de servicios zonal: Son actividades que se generan en centros,
subcentros o corredores urbanos y estdn conformados por:

Centros de diversion: Son aquellos destinados a actividades I0dicas vy
espectdculos que generan concenfraciones publicas; por su naturaleza
generan medianos y altos impactos urbanos por la alta demanda de dreas
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para estacionamiento, accesibilidad y provision de transporte, de
instalaciones y servicios especiales. Estos establecimientos no tendrdn
habitaciones ni servicios de hospedaje.

Comercios y servicios de mayor impacto: Por |la naturaleza de los
productos que expenden y los servicios que prestan, son generadores de
trafico vehicular y de carga que afectan a la imagen urbana y al
funcionamiento de otro tipo de actividades comerciales.

Venta de vehiculos y maquinaria liviana: Son aquellos establecimientos
abiertos o cubiertos para la exhibiciéon y venta.

Almacenes y bodegas: Comprende establecimientos de comercio,
almacenamiento y ventas al mayoreo (exceptuando las actividades o
establecimientos clasificados como de alto impacto y peligrosos).

Centros de comercio: Es la agrupacion de comercios y fiendas en una
edificacion por departamentos que no superan los 5.000 m2 de drea Util.
Estan considerados en esta categoria los mercados tradicionales y centros
de comercio popular; y,

Alojamiento (3): Son edificaciones planificadas para dar servicio de
hospedaje, convenciones y otros propios de hoteleria.

Comercial y de servicios de ciudad: Las actividades que se ubican en estas
zonas fienen un alcance que rebasa la magnitud del comercio zonal, se
desarrollan sobre arterias del sistema vial principal con fdcil accesibilidad y
comprende:

Comercio restringido: Son establecimientos que dan servicios de comercio
sexual con o sin hospedaije.

Venta de vehiculos pesados y maquinaria: Comprende instalaciones que
requieren de amplias superficies de terreno y grandes dreas de exposicion y
ventas, siendo generadores de todo tipo de trdfico.

Talleres de servicios y ventas especializadas: Sirven a un amplio sector de la
poblacion, son generadoras de impactos por ruido, vibracion, olores, humo
y polvo;y,

Centros comerciales: Es la agrupaciéon de comercio en una edificacion,
tiendas por departamentos y los grandes supermercados con un drea Util
mayor a 5.000 m2, que son generadores de gran volumen de trdfico
vehicular y peatonal; demandan grandes superficies de estacionamientos,
por lo que su accesibilidad se realizard a través de vias arteriales principales.

Condiciones generales de implantaciéon del uso comercial y de servicios. -Las
edificaciones para uso comercial y de servicios cumplirdn con las siguientes
condiciones:

e Todos los comercios y espacios para servicios cumplirdn con las
Normas de Arquitectura y Urbanismo y las normas vigentes que les
sean correspondientes.

e Los comercios y servicios que por su dimensidn generan mayor
impacto urbano, cumplirdn con retiros mayores a los previstos en
la zonificacion respectiva y condiciones especificas de acuerdo
al fipo de uso, que serdn determinadas por la Secretaria de
Territorio, Hdabitat y Vivienda, previo informe de Ministerio del
Ambiente y Direccidén de Gestidn de Planificacion y Direccién de
Gestion de Obras Publicas.



GAD MUNICIPAL Joya -
PLAN DE USO Y GESTION DE SUELO
LA JOYA DE LOS SACHAS Junfos porel Desc:rro”o‘

e La prevencién y confrol de la contaminacién por aguas
residuales, por ruido o por emision de gases, particulas y ofros
contaminantes atmosféricos en actividades de comercios vy
servicios, cumplirdn la Legislacion Ambiental vigente vy las
disposiciones del Ministerio del Ambiente y otros organismos
competentes en la materia, conforme a la ley.

e Los establecimientos comerciales o de servicios que
requieran almacenar para consumo 0 negocio los combustibles,
tanques de gas licuado de petrdleo (GLP), materiales explosivos e
inflamables, se sujetardn al Reglamento Ambiental para
Operaciones Hidrocarburiferas del Ecuador, a las Normas de
Arquitectura y Urbanismo, a la Legislacion Ambiental vigente y a
las disposiciones del Ministerio del Ambiente y demds organismos
competentes en la materia, conforme a la ley. No podrdn
ubicarse dentro del cono de aproximacion de los aeropuertos,
medidos en un radio de 1000 metros desde la cabecera de la
pista, ni dentro de las franjas de seguridad este - oeste de
cuatrocientos metros de ancho, medidos desde el eje de la pista
principal hasta la interseccidén con el cono de aproximacion.

Condiciones especificas de implantacion del uso comercial y de servicios.- La
implantacién del comercio y servicio se implantardn de acuerdo con lo
establecido en los poligonos de intervencién y el componente urbanistico del
Plan de uso y Gestion del Suelo, y demds normas y leyes vigentes.

c) Uso mixto o multiple. - Es el uso que se le da al suelo con mezcla de actividades
residenciales, comerciales, de oficina, industriales de bajo impacto, servicios vy
equipamientos compatibles. Generalmente se ubica en las zonas de cenfralidad
de la ciudad o en los ejes de las vias principales.

d) Uso industrial. - Es el destinado a las dreas de la ciudad en suelo rural o urbano,
con presencia de actividad industrial de variado impacto, que producen bienes o
productos materiales. De acuerdo con el impacto, el suelo industrial puede ser:

Industrial de bajo impacto. - Corresponde a las industrias o talleres pequenos
que no generan molestias ocasionadas por ruidos menores a 60dB, malos
olores, contaminacién, movimiento excesivo de personas o vehiculos, son
compatibles con usos residenciales y comerciales. (Cerrajerias, imprentas
artesanales, panificadoras, establecimientos manufactureros).

Industrial de mediano impacto. - Corresponde a industrias que producen
ruido desde los 60dB, vibraciéon y olores, condicionados o no compatibles
con usos de suelo residencial (Vulcanizadoras, aserraderos, mecdanicas
semipesados y pesadas).

Industrial del alto impacto. - Corresponde a las industrias peligrosas por la
emision de combustidn, emisiones de procesos, emisiones de ruido, vibracion
o residuos sélidos, su localizacion debe ser particularizada. (Fabricacién de
maquinaria pesada agricola, botaderos de chatarra, fabricacion de
productos asfdlticos, pétreos, fabricacion de jabones y detergentes.)
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Industrial de Alto Riesgo. - Corresponde a las industrias en los que se
desarrollan actividades que implican impactos criticos al ambiente y alto
riesgo de incendio, explosion o emanacion de gases, por la naturaleza de
los productos y substancias utilizadas y por la cantidad almacenada de las
mismas. (Productos de petréleo refinado, productos quimicos, radioactivos,
explosivos.)

Condiciones generales de implantacién del uso industrial. - Las edificaciones
para uso industrial, a mdas de las condiciones especificas de cada fipo
industrial, cumplirdn con las siguientes:

e Todas las industrias contardn con instalaciones de acuerdo a las
Normas de Arquitectura y Urbanismo y las normas vigentes sobre la
materia.

e En las industrias calificadas de impacto y peligrosidad requieran
retiros especiales mayores a los previstos en la zonificaciéon
respectiva, éstos serdn definidos por el Concejo Municipal previo
informe de la Direccion de Gestion de Planificacion, respaldado por
los informes de la Direccion de Gestion de Ambiental y La Unidad
de Gestidn de Riesgo del GAD Municipal.

e La disposicion de desechos solidos industriales se sujetard a la
Legislacion Ambiental vigente y a las disposiciones de la Direccion
de Gestion Ambiental y demds organismos competentes en la
materia, conforme a la ley.

e La prevencion y control de la contaminacidén por emision de
gases, particulas y otros contaminantes atmosféricos, se realizardn
conforme a la Legislacidon Ambiental vigente y demds organismos
competentes en la materia, conforme ala ley.

e La prevenciéon y control de la contaminacion de las aguas de las
industrias se realizard conforme a la Legislaciéon Ambiental vigente y
las Normas Técnicas de Arquitectura y Urbanismo, asi como las
disposiciones del Ministerio del Ambiente y demds organismos
competentes en la materia, conforme ala ley.

e Las actividades que generen radioactividad o perturbacion eléctrica
cumplirdn con las disposiciones especiales de los organismos publicos
encargados de las dreas de energia y electrificaciéon y de los demds
organismos competentes en la materia, conforme ala ley.

e Las actividades que generen ruidos o vibraciones producidos por
maquinas, equipos o herramientas industriales, se sujetardn a la
Legislacion Ambiental vigente y las Normas de Arquitectura vy
Urbanismo, asi como las disposiciones del Ministerio del Ambiente y
demds organismos competentes en la materia, conforme a la ley.

e Los establecimientos industriales que requieran para Ssu  USO
almacenar combustibles, tanques de gas licuado de petrdleo,
materiales explosivos e inflamables, deberdn sujetarse al
Reglamento  Ambiental para Operaciones Hidrocarburiferas del
Ecuador, a las Normas Técnicas de Arquitectura y Urbanismo, a la
Legislacion Ambiental vigente y demds organismos competentes en
la materia, conforme a la ley. No podrdn ubicarse dentro del cono
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de aproximacion de los aeropuertos, medidos en un radio de1000
metros desde |la cabecera de la pista, ni dentro de las franjas de
seguridad este - oeste de cuatrocientos metros de ancho, medidos
desde el eje de la pista principal hasta la interseccidon con el cono
de aproximacion.

Condiciones especificas de implantacion para el uso industrial:

Para su funcionamiento cumplirdn con las normas administrativas y reglas
técnicas en materia ambiental previstas en el ordenamiento juridico vy
obtendrdn la correspondiente autorizacion administrativas metropolitanas.

Condiciones de implantacion de urbanizaciones y parques industriales:

Todas las implantaciones de urbanizaciones y parques industriales deberdn
observar las condiciones establecidas en la normativa ambiental vigente.

e Se respetard la asignacion vy tipologia Industrial establecida en el PUGS
vigente, asi como la zonificacion establecida para edificacion vy
habilitacion del suelo, sin perjuicio de lo prescrito para proyectos urbano
arquitectdnicos especiales previstos en el ordenamiento juridico Municipal.

e Los suelos se destinardn Unica y exclusivamente para procesos industriales,
distribucion y comercializacién, bodegas de almacenamiento, oficinas y
todos aquellos usos que sean compatibles y complementarios a la actividad
industrial.

e Se prohibe expresamente el uso Residencial u ofros usos que no sean
compatibles con el industrial.

e Se autoriza la construccién de una vivienda minima para conserjeria.

e En los parques industriales se presentard la propuesta de sectorizacion
indicando el uso o usos permitidos y complementarios asignados a cada
sector, que serdn determinados en la Ordenanza respectiva.

e Para todos los Parques Industriales el Municipio podrd establecer mediante
ordenanza la prohibicién de cambio de uso de suelo por un periodo de
hasta 99 anos, si se estima pertinente a los fines de la municipalidad.

e Los proyectos de urbanizaciones de tipo industrial y parques industriales
deberdn presentar de forma obligatoria: Estudios de impacto vial, Estudios
de impacto ambiental y Estudios de seguridad integral, los que serdn
validados por la entidad competente.

e Los parques industriales contardn obligatoriamente con un Reglamento
Interno que detalle disposiciones especificas de cumplimiento obligatorio
para los propietarios de los lotes industriales y dreas complementarias.

e FEl Reglamento no es parte constitutiva de la Ordenanza del Parque
Industrial ni puede constituirse como anexo de la misma.

d) Uso Equipamiento. - Es suelo destinado a actividades e instalaciones que

generen bienes y servicios sociales y publicos para safisfacer las necesidades de la

poblacién o garantizar su esparcimiento, independientemente de su cardcter

publico o privado.

Los equipamientos deben clasificarse de acuerdo con su naturaleza y el radio de
fluencia, pudiendo ser tipificados como barriales para aquellos cuya influencia
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seqa un barrio, sectoriales o zonales aquellos cuya influencia cubra varios barrios o
zonas de la ciudad y equipamientos de ciudad a aquellos que por su influencia
tenga alcance o puedan cubrir las necesidades de la poblacion de toda la
ciudad.

Clasificacion del uso Equipamiento.- En forma general los equipamientos se
clasifican en equipamientos de servicios sociales y de servicios publicos; por su
naturaleza y su radio de influencia se fipifican como barrial, sectorial, zonal, de
ciudad.
Equipamientos de servicios sociales: relacionados con las actividades de
satisfaccion  de las necesidades de desarrollo social de los
ciudadanos. Se clasifican en:
Educacidén: corresponde a los equipamientos destinados a la formacion
intelectual, capacitacion y preparacion de los individuos para su
infegracion en la sociedad;
Cultura: corresponde a los espacios y edificaciones destinados a
las actividades culturales, custodia, transmision y conservacion del
conocimiento, fomento y difusién de la cultura;
Salud: corresponde a los equipamientos destinados a la prestacion de
servicios de salud como prevencion, tratamiento, rehabilitacion, servicios
quirdrgicos y de profilaxis;
Bienestar social: corresponde a las edificaciones y dotaciones de
asistencia no especificamente sanitarias, destinadas al desarrollo y la
promocioén del bienestar social, con actividades de informacion,
orientacion, y prestacion de servicios a grupos humanos especificos;
Recreacion y deporte: el equipamiento deportivo y de recreacion
corresponde a las dreas, edificaciones y dotaciones destinadas a la
practica del ejercicio fisico, al deporte de alto rendimiento y a la
exhibiciéon de la competencia de actividades deportivas, y por los
espacios verdes de uso colectivo que actian como reguladores del
equiliorio ambiental; vy,
Religioso: comprende las edificaciones para la celebracion de los
diferentes cultos.
Equipamientos de servicios publicos: relacionados con las actividades de
cardcter de gestion y los destinados al mantenimiento del territorio y sus
estructuras. Se clasifican en:
Seguridad civudadana: comprende dreas, edificaciones e instalaciones
dedicadas a la seguridad y proteccidn civil;
Servicios de la administracion puUblica: son las dreas, edificaciones e
instalaciones destinadas a las areas administrativas en fodos los niveles;
Servicios funerarios: son dreas, edificaciones e instalaciones dedicadas a la
velacién, cremacién, inhumacién o enterramiento de restos humanos;
Transporte: es el equipamiento de servicio publico que facilita la movilidad
de personas y vehiculos de transporte;
Instalaciones de infraestructura: comprende las instalaciones requeridas
para garantizar el buen funcionamiento de los servicios y actividades
urbanas; vy,
Especial: comprende instalaciones que sin ser del tipo industrial
pueden generar altos impactos ambientales, por su cardcter y superficie
extensiva necesaria, requieren dareas restrictivas a su alrededor.
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f) Uso de Proteccion del Patrimonio Histérico y Cultural.- Son dreas ocupadas por
elementos o edificaciones que forman parte del legado histérico o con valor
patrimonial que requieren preservarse y recuperarse. La determinacion del uso de
suelo patrimonial se debe establecer en funcidn de pardmetros normativos que
establezcan fraccionamientos minimos de acuerdo con factores que garanticen su
preservacion de usos e impidan la urbanizacion y que serdn definidos por la
autoridad nacional correspondiente.

g) Uso Agropecuario.- Corresponde a aquellas dreas en suelo rural vinculadas con
actividades agricolas y pecuarias que requieren continuamente labores de cultivo
y manejo, en las que pueden existir asentamientos humanos concentrados o
dispersos con muy bajo coeficiente de ocupacion del suelo, mismo que serd
determinado por la ordenanza municipal correspondiente. La determinacion del
uso de suelo agropecuario se debe establecer en funcidn de pardmetros
normativos que establezcan fraccionamientos minimos de acuerdo con factores
que garanticen su preservacion de usos e impidan la urbanizacién y que serdn
definidos por la Autoridad Agraria Nacional.

h) Uso Forestal.- Corresponde a dreas en suelo rural destinadas para la plantacion
de comunidades de especies forestales para su cultivo y manejo destinadas en la
explotacion maderera. La determinacién del uso de suelo forestal se debe
establecer en funcibn de pardmetros normativos que  establezcan
fraccionamientos minimos de acuerdo con factores que garanticen su
preservacion de usos e impidan la urbanizacion y que serdn definidos por la
Autoridad Agraria Nacional.

i) Uso Acuicola.- Corresponde a dreas en suelo rural, en espacios cerrados,
destinados al cultivo, manejo y cosecha de especies de peces y crustdceos para
el consumo humano. La determinacién del uso de suelo acuicola se debe
establecer en funcibn de pardmetros normativos que  establezcan
fraccionamientos minimos de acuerdo con factores que garanticen su
preservacion de usos e impidan la urbanizacidn y que serdn definidos por la
autoridad nacional correspondiente.

j) Uso de Proteccién Ecolégica.- Es un suelo rural o urbano con usos destinados a la
conservacion del patrimonio natural que asegure la gestidon ambiental y ecoldgica.
El uso de proteccién ecoldgica corresponde a las dreas naturales protegidas que
forman parte del Sistema Nacional de Areas Protegidas o aquellas que por su valor
natural deban ser conservadas. Para su gestion se considerard la normativa
establecida en la legislacidon ambiental del ente rector correspondiente.

Corresponde a las categorias de manejo las siguientes:

Santuarios de Vida Silvestre: dreas con afributos sobresalientes en términos
de biodiversidad e intangibilidad patrimonial. Sujetas a alta proteccion y
restricciones de uso.

Areas de Proteccién de Humedales: Son dreas que constituyen fuentes de
agua como  arroyos, ciénegas, ojos de agua, manantiales, bofedales,
pantanos, glaciares, asi como sus ecosistemas asociados aportantes o
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estabilizadores de cuencas hidrogrdficas y del ciclo hidrico en general, los
cuales son esenciales para la estabilizacién ambiental, reproduccién o de
importancia temporal para aves migratorias y de uso recreacional.

Areas de Conservacién y Uso Sustentable.- Son dreas que incluyen una zona
nucleo de proteccion estricta, una zona de recuperacidon y una de uso
sustentable. El drea permitird la adopcion de prdcticas de conservacion, uso y
manejo sustentable de ecosistemas y recursos naturales, de desarrollo
agroforestal sostenible, de manera que estas aporten al mantenimiento de la
viabilidad ecoldgica, asi como a la provision de bienes y servicios ambientales
para las comunidades involucradas. En algunos casos, protegerd muestras
significativas del patrimonio cultural.

Areas de intervencién especial y recuperacién.- Son dreas de propiedad
publica, privada o comunitaria que por sus condiciones biofisicas vy
socioeconémicas, previenen desastres naturales, tienen connotaciones
histérico-culturales,  disminuyen la presién hacia las Areas de Conservacion,
posibilitan o permiten la funcionalidad, integridad y conectividad con la Red
de Areas Protegidas y la Red Verde Urbana (corredores verdes) y
constituyen referentes para la ciudad. Por sus caracteristicas delben ser objeto
de un manejo especial.

Areas del PANE. - Son las dreas protegidas a oficiaimente declaradas por el
Ministerio del Ambiente a nivel Nacional, que se destacan por su valor
protector, cientifico, escénico, educacional, turistico y recreacional. Son
administradas por el MAE o mediante convenios de co-manejo con otras
organizaciones locales.

Bosques y Vegetacion Protectora.- Formaciones vegetales, naturales o
cultivadas, que tengan como funcién principal la conservaciéon del suelo vy la
vida silvestre; estdn situados en dreas que permitan controlar fendmenos
pluviales torrenciales o la preservacion de cuencas hidrogrdficas,
especialmente en la zonas de escasa precipitacion pluvial. Ocupan cejas de
montana o dreas contfiguas a las fuentes o depdsitos de agua. Constituyen
cortinas rompevientos o de proteccidon del equilibrio del ambiente.  Estdn
localizados en zonas estratégicas y de interés nacional

k) Uso de Aprovechamiento Extractivo.- Corresponde a espacios de suelo rural
dedicadas a la explotaciéon del subsuelo para la extraccion y fransformacion de
los materiales e insumos industriales, mineros y de la construcciéon. La determinacion
del uso de suelo de aprovechamiento exiractivo se debe establecer en base a
pardmetros normativos que garanticen su preservacion de usos y que serdn
definidos por el ente rector nacional.

I) Uso de protecciéon de Riesgos.- Es un suelo urbano o rural en la que por sus
caracteristicas geogrdficas, paisajisticas, ambientales, por formar parte de dreas
de utiidad publica de infraestructura para la provision de servicios publicos
domiciliarios o dreas de amenaza y riesgo no mitigable, su uso estd destinado a la
proteccion en la que se tiene restringida la posibilidad de urbanizarse.

Articulo 39. De los suelos no permitidos por afectacion. - Se declaran como no
permitidos para division o fraccionamientos los territorios identificados en el los

ANEXOS 9 Y 10 de la presente Ordenanza, los establecidos en las siguientes
umerales y los que estipulen en otras normas de orden superior:
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Mdrgenes de protecciéon de las fuentes hidricas se establecen las siguientes
consideraciones:
o Rios principales 100 m
Rios dobles 50 m
Rios simples 30 m
Quebradas 15 m
Canales deriego 7.5 m
Cuerpos de agua 50 m
Puntos de infiltracion 30m
(los mdargenes de proteccion se medirdn desde el borde superior de
los cursos o cuerpos de agua y a cada lado)

O 0O O O O O O

b) EI margen de proteccién en la zona de amortiguamiento de la zona

d)

industrial que se ha definido en el componente estructurante considerando
las mdrgenes de proteccién de la red de alta tensidon y fuentes hidricas que
delimitan el Poligono de Intervencién del parque industrial. Dicho margen se
establece en 100m.

Los mdrgenes de protecciéon de vias estatales se definen de acuerdo a lo
establecido por el ministerio de Transporte y Obras PUblicas y en base a la
ley de caminos, la cual establece un margen de proteccidon o derecho de
via de 25 m (veinte y cinco metros) a partir de este se podrd construir
cerramientos y a partir de 30 m (treinta metros) se podrd construir vivienda.
Para las vias del sector rural se regird de acuerdo a lo que establezca el
Gobierno Auténomo Provincial de Orellana. El uso permitido en esta franja
de proteccion serd el uso agricola y forestal de bajo impacto.

Los mdrgenes de proteccion de la red de alta tension se regirdn como lo
indica la tabla # 2 de la pdgina 66 del suplemento Registro Oficial Nro. 41 -
de Marzo del 2007, Normas Técnicas Ambientales para la Prevencion vy
Control de la Contaminacion Ambiental para los Sectores de Infraestructura:
Eléctrico, Telecomunicaciones y Transporte (Puertos y Aeropuertos).

NIVELES DE REFERENCIA PARA LIMITAR LA EXPOSICION A CAMPOS ELECTRIC,OS
YNIVEL DE TENSION (kv) MAGNETICOS DE 60 HZ PARA LINEAS DE ALTA TENSION,
MEDIDOS EN EL LIMITE DE SU FRANJA DE SERVIDUMBRE

Nivel de tension

Intensidad campo
eléctrico (E) (Y m

Densidad de Flujo
Magnético (B)

Ancho de franja de
servidumbre

(kv) J) (Microtesias) (Metros)
230 4167 83 30
138 5167 83 20
69 6167 83 16

Fuente: Comision Internacional De Proteccidn De Radiaciones No lonizantes

(ICNIRP),

1998

Recomendaciones Para Limitar la Exposicion a Campos Eléctricos, Magnéticos y Electromagnéticos

(Hasta 300 GHz).

e) Los mdrgenes de proteccion de oleoductos y de acuerdo a lo establecido
por el ente rector, serd de 15 m (quince metros a cada lado) desde el eje de
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mayor didmetro, por donde atraviesen ductos que transporten
hidrocarburos sus derivados o gas. El uso del suelo en las mdrgenes de
proteccion de oleoductos se acoge a lo establecido en los Decretos
Supremos 616 y 3068, publicados en los Registros Oficiales No. 584 de 28 de
junio de 1974, y 733 de 1 de diciembre de 1978 respectivamente, para el
manejo y gestion de Derecho de Via del Sistema de Oleoducto
Transecuatoriano SOTE, Red de Oleoductos del Distrito Amazdnico vy
Poliducto Shushufindi Quito.

Estas determinantes se aplicardn en todo el territorio del cantén La Joya de los
Sachas.

Articulo 40. De los suelos no permitidos. - Todos los usos no expresamente sefalados
como principales, complementarios o restringidos en cada uno de los Poligonos de
Intervencion se entenderdn que estdn prohibidos.

En el caso de usos de suelo no previstos en los anexos de la presente Ordenanza y
que exista interés por emplazarlos en uno o varios de los diferentes Poligonos de
Intervencion, su aceptacion queda condicionada a que cada uso de suelo
cumpla simultdneamente las siguientes cinco condiciones relativas a su naturaleza:

IV.  Susceptible de asimilarse a uno de los grupos de usos principales,
complementarios o restringidos, previstos para el Poligono de Intervencion
Territorial en el cual existe interés por emplazarlo.

V. Demanda para su emplazamiento en dicho Poligono de Intervencién
Territorial, espacios construidos -cubiertos y descubiertos- y consumo de
servicios bdsicos, similares a los demandados por los usos asignados en el
caso de corresponder a usos urbanos.

VI.  Tener un horario de funcionamiento similar al de los establecimientos
correspondientes a los usos previstos.

VIl.  No generar impactos ambientales que molesten o interfieran con las
actividades de los usos asignados; vy,
VIII.  Que su funcionamiento no genere en el Poligono de Intervencion Territorial,

riesgos mayores a los que generan por su naturaleza los usos previstos.

Articulo 41. De los usos no asignados. - Todos los usos que no han sido
expresamente asignados a cada Poligono de Intervencidn Territorial deberdn
relocalizarse hacia los sectores en los que se permite su emplazamiento. De esta
situaciéon notificard a los propietarios de los establecimientos, y la Direccion de
Gestion Ambiental, la Comisaria Municipal, de oficio o a peticion de parte
inferesada.

Articulo 42. Del monitoreo del uso del suelo. - Todos los usos de suelo,
independientemente de su localizacién en el territorio cantonal, podrdn ser motivo
y en cualquier tiempo, de la ejecucidén de Diagndsticos o Auditorias Ambientales
externas, parciales o completas, por parte de la Comisidén de Gestidn Ambiental,
coordinando para el efecto con la Comisaria Municipal. Si como resultado de
dichos estudios se determina la necesidad de implementar un Programa de

edidas Correctoras, el propietario del tal establecimiento se obligard a ello,

entro de los plazos que para el efecto se concedan. El incumplimiento en la
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ejecucion del Programa de Medidas Correctoras en los plazos establecidos, serd
motivo para que se proceda a la clausura del establecimiento.

Articulo 43. Compatibilidad de Uso del Suelo. - Es el instrumento de informacion
bdsica sobre los usos permitidos o prohibidos para la implantacion de usos y
actividades en los predios de la circunscripcidn territorial del drea urbana y rural de
La Joya de los Sachas. El informe de compatibilidad de usos del suelo no autoriza el
funcionamiento de actividad alguna.

Articulo 44. Certificado del Uso de suelo. - El Certificado de Uso del Suelo, es un
documento donde se informael usose le podria dar al inmueble segun su
ubicacién geogrdfica y a los poligonos de intervencién establecidos en el anexo 2,
indica también qué, la actividad econdmica a realizar es compatible o no con la
zona segun corresponda.

Cuando una actividad econdmica no esté contemplada como principal,
compatible o restringida acorde a la asignacion de usos de suelo en los Poligonos
de Intervencion, se considerard uso incompatible con la unidad donde se desea
establecer, por tanto, se prohibe su implantacion

Bajo ninguna consideracion se podrd emitir el certificado de conformidad de uso
de suelo para actividades econdmicas combinadas presentadas bajo una misma
denominacion, aun si estas fueran permitidas en la unidad donde se implemente
en forma separada

La presentacion del certificado de uso del suelo actualizado, serdn condiciones
obligatorias para la emisidon de la patente municipal en la iniciacion y continuacion
de las actividades econdmicas con establecimiento dentro del cantén.

La autorizacion del uso del suelo serd otorgada por la Direccion de Gestion de
Planificacion y tendrd vigencia de un ano.

Articulo 45. Requisitos para la obtencion del certificado de Uso del Suelo. - Los
requisitos para la obtencién del certificado de Uso del Suelo serdn los siguientes:

Solicitud dirigida al director(a) de Gestion de Planificacion

Formulario IPRUS

Copia de cédula y papeleta de votacion

Copia del RUC o RISE

Certificado de no adeudar al municipio a nombre del solicitante

Copia del Ulfimo impuesto predial del lugar a implantarse la actividad

econémica

Copia del contrato de arrendamiento

8. Croquis de la implantacién del establecimiento comercial para actividad
comercial menor (depdsitos de cerveza, bares, discotecas, karaokes etc.)

9. Plano de implantacion arquitecténica georreferenciado (actividades
comerciales mayores, companias, cenfro de tolerancia, petroleras, etc.)

10. Informe de viabilidad ambiental otorgado por la Direccidon de Gestion
Ambiental (Lavadoras, lubricadoras, remediacidon ambiental, y todos los que
generen contaminacion)

11. Certificado administrativo de Gestion de Riesgos

chwN

N
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Articulo 46. Derechos del propietario del suelo. - Dentro de las facultades legales y
constitucionales, el propietario del suelo tiene derecho a:

1) Al uso, disfrute, explotacidn y aprovechamiento normal del bien,
incluyéndose dentro de estas facultades las de urbanizar, fraccionar vy
edificar, conforme a la legislaciéon vigente que le sea aplicable, de modo
particular en relacién a la zonificacion de usos y ocupaciéon del suelo y
demds limitaciones que sean establecidas por los instrumentos de
ordenamiento y planificacion del canton.

2) Cuando se trate de predios que pertenezcan al suelo rural, a la utilizacion y
explotacion agricola, ganadera, forestal o andloga a la que estén
efectivamente destinados, conforme a su naturaleza y mediante el empleo
de medios técnicos y el emplazamiento de instalaciones y edificaciones
adecuadas, que no supongan ni tengan como consecuencia la
transformacién de dicho destino, ni de la naturaleza de la explotacion.

3) En los terrenos adscritos a la categoria de suelo rural de proteccion, esta
facultad tiene como limites su compatibilidad con el régimen de proteccion
a que estén sujetos.

Articulo 47. Deberes del propietario del suelo. - Los propietarios de predios vy
edificaciones tienen la obligacién de destinarlos exclusiva y efectivamente al uso
asignado en el instrumento de ordenamiento territorial y mantenerlos en
condiciones de seguridad, salubridad y ornato publico, sometiéndose ademds al
cumplimiento obligatorio de las normas de proteccidén al ambiente y al patrimonio
cultural, asi como a fraccionarlos y edificarlos en las formas y con los coeficientes
de ocupacion de suelo asignados.

Los propietarios de suelo clasificado como urbano tienen como deberes:

1) Edificar acogiéndose estrictamente a lo establecido en la legislaciéon vigente
y en los instrumentos de ordenamiento territorial, especialmente en lo
referente a uso de suelo, lote minimo, coeficiente y forma de ocupacion. El
derecho a edificar se concede a través de la aprobacién del permiso de
construccion, siempre que se hayan cumplido las obligaciones urbanisticas
establecidas en el planeamiento urbanistico municipal, las normas
nacionales sobre construccion y los estdndares de prevencidon de riesgos
naturales y antropicos establecidos por el ente rector nacional. Este derecho
se extinguird una vez fenecido el plazo determinado en dicho permiso.

2) Desarrollar procesos de urbanizacién o fraccionamientos con las debidas
autorizaciones, dentro de los plazos establecidos y previa cesidn gratuita de
las dreas que la ley establece como obligatorias para destinarlas a vias,
dreas verdes y equipamientos comunales.

3) Realizar o completar a su costo las obras de urbanizacién necesarias para
obtener predios individuales, provistos de todos los servicios de
infraestructura bdsica, vial y de equipamiento comunitario.

4) Edificar los predios resultantes de productos de urbanizacion en el plazo
establecido al otorgamiento del respectivo permiso.

5) Mantener, de manera obligatoria, el o los predios de su propiedad
debidamente delimitados mediante cerramientos y todas las edificaciones
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en condiciones de habitabilidad, higiene y ornato, para evitar su deterioro
fisico y ambiental.

6) Se deberd dar mantenimiento de pintura en las edificaciones por lo menos
cada 2 anos y cuando el GAD Municipal lo solicite.

Articulo 48. Deberes de los propietarios de suelo rural. - Son deberes de los
propietarios de esta calificacién de suelo los siguientes:

1) No urbanizar ni fraccionar un predio en formas prohibidas por esta
ordenanza, esta ordenanza y los instrumentos de planificacion vy
ordenamiento.

2) Respetar el régimen de proteccién en el que se encuentre categorizado, asi
como las demds condiciones establecidos en los poligonos de intervencion

3) Respetar los ejemplares de cualquier especie arbdérea con mds de diez anos
de antigledad o veinte centimetros de didmetro de tronco al nivel del suelo
que se ubiquen en sus predios, con el fin de preservar su especie, de
conservar el ecosistema; asi también serd obligatorio el notificar al Ministerio
del Ambiente si se encontrase en su predio el hdbitat de una especie de la
fauna local que pudiera correr peligro y asegurar su proteccion.

4) Vincular los procesos de edificacion con las caracteristicas naturales,
culturales y paisajisticas del ambiente, de tal manera que se asegure un
hdbitat saludable y seguro en cumplimiento de los objetivos de los
instrumentos de planificacion y ordenamiento del cantén y la normativa
sectorial respectiva.

5) Edificar exclusivamente las construcciones que tengan relacion con la
naturaleza de la actividad, aprovechamiento o explotacion del predio y
con la extensién y caracteristicas del mismo, de conformidad a los planes y
normas aplicables.

CAPITULO IV

DE LA HABILITACION DEL SUELO

Articulo 49. Condiciones de la habilitacion del suelo para la edificaciéon. - El
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén La Joya de los Sachas
determinard y normard las condiciones de la habilitacion del suelo para la
edificacion.

Los procesos de habilitacion del suelo para la edificacion serdn desarrollados por
los propietarios, por entidades publicas, o mediante formas de asociacidn entre los
sectores publico, privado y/o los actores de la economia popular y solidaria, y se
hardn efectivos una vez que se haya emitido la correspondiente autorizacién por
parte del Gobierno Municipal. La edificaciéon solo serd autorizada en aqguellos
suelos que hayan cumplido con los procedimientos y condiciones para su
habilitaciéon, establecidos en el Plan de Uso y Gestion del Suelo y en sus
instrumentos complementarios.

Articulo 50. Habilitacion del suelo. - Es el proceso dirigido a la transformaciéon o
decuacion del suelo para su urbanizacion y edificacion conforme lo establecido
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en el Plan de Uso y Gestidn del Suelo y sus instrumentos complementarios. Para fines
del presente instrumento se definen los siguientes tipos de autorizaciones:

a) Autorizaciones para la habilitacion del suelo. — Para toda habilitacion de suelo
se requerird de una autorizaciéon municipal o metropolitana, mediante la cual se
permite el fraccionamiento, la urbanizaciéon y edificacién conforme lo establecido
en los PUGS y las ordenanzas correspondientes.

La habilitacion del suelo implica el cumplimiento obligatorio de las cargas
impuestas por el Plan de Uso y Gestion del Suelo vy los instrumentos de gestion del
suelo, y es requisito previo indispensable para el otorgamiento de un permiso o
autorizacion de edificacion o construccion.

En el caso que se haga sin una unidad de actuacion urbanistica se aplicard lo
dispuesto en el COOTAD, se realizard la habilitacion del suelo a fravés de: la
subdivision de dos a diez predios, la subdivision de mds de diez predios y la
reestructuracién o reajuste de terrenos:

1. Avtorizaciéon para subdivision de dos a diez predios. - Es el documento
habilitante mediante el cual el GADM autoriza a los propietarios de los
predios para realizar, planificar y validar las propuestas de fraccionamiento,
particion o subdivision que se realicen en su jurisdiccion, con base a los
requisitos minimos y la normativa establecida para el efecto;

2. Avutorizacion para subdivision de mas de diez lotes. — Es el documento
habilitante mediante el cual el GADM autoriza a los propietarios de los
predios para realizar, planificar y validar las propuestas de fraccionamiento,
particion o subdivision que se realicen en su jurisdiccion territorial, conforme
la normativa urbanistica;

3. Autorizacion para reestructuracion o reajuste de terrenos. - Es el
documento habilitante mediante el cual el GADM autoriza a los propietarios
de varios inmuebles la reestructuracion y reagjuste de los predios
involucrados, conforme a la normativa urbanistica establecida para el
efecto.

b. Autorizaciones para edificacién. - La facultad de edificar se ejercerd previa
obtencion de la autorizacién otorgada por el GADM. La autorizacién de obras de
edificacién fijard un plazo mdaximo para terminarla, que serd proporcional a la
superficie, altura y complejidad de las obras. Se extinguird respecto de su fitular
cuando fenezca el plazo establecido en dicha autorizacion.

Los propietarios del suelo rural, pueden edificar en sus predios cuando cumplan Ias
condiciones establecidas en el PUGS o sus instrumentos urbanisticos
complementarios. Solo se autorizardn edificaciones que no atenten contfra el
destino del bien de conformidad con su clasificacién y uso de suelo.

En el suelo urbano, los propietarios edificardn en sus predios siempre que estos
tengan la superficie minima exigida, tengan atribuida edificabilidad por el PUGS o
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sus instrumentos urbanisticos complementarios y se haya completado el proceso de
urbanizaciéon o se complete simultdneamente con la edificacion.

Durante la ejecuciéon de las obras de urbanizacion, la administraciéon metropolitana
o municipal debe inspeccionarlas para verificar el cumplimiento de las normas
nacionales de construccion, la normativa urbanistica y de la autorizacion
otorgada.

Se debe obtener esta autorizacidon para: intfervenciones constructivas menores e
intervenciones constructivas mayores:

1. Autorizacion de intervenciones constructivas menores. - Es el documento
habilitante que el GADM otorga al propietario del predio para realizar obras
nuevas, ampliaciones e intervenciones constructivas menores en las
edificaciones, de acuerdo a lo establecido en la presente Resolucion; vy,

2. Auvutorizaciéon de intervenciones construcciones mayores. - Es la
autorizacion emitida por el GADM dirigido al propietario del inmueble, para
desarrollar en un predio obras de construccion nueva, reconstrucciéon y/o
remodelacion, en los casos establecidos en la presente Resolucion.

Articulo 51. De la habitabilidad. - Mientras dure la construccién, el Gobierno
Municipal ejercerd el control respecto de la habitabilidad de la edificacion.

Una vez concluida la edificacion se entenderd habitable y no se requerird permiso
alguno para acreditar la habitabilidad al momento de celebrar las escrituras
pUblicas de la edificacién terminada o para inscribila en el registro de la
propiedad. Sin embargo, el Gobierno Municipal emitird un certificado de
habitabilidad una vez culminada la intervencidn que haya obtenido una
autorizacidn de construccion y un informe favorable de la inspecciéon final,
considerando las condiciones de habitabilidad establecidas en los articulos 56 vy
57Reglamento a la LOOTUGS.

Articulo 52.- Autorizacion para declaratoria de propiedad horizontal. - Se enfiende
a la facultad que concede el Gobierno Municipal a las edificaciones que cuenten
con dos o mds unidades de vivienda, oficinas, comercios u otros bienes que se
sujetardn al régimen de propiedad horizontal; para que estos sean independientes
y puedan ser enajenadas individualmente; en concordancia con lo dispuesto en la
Ley de Propiedad Horizontal.

Articulo 53.- Autorizacion para ocupacion de acera y calzada. - Se entiende a la
autorizacion temporal que concede el GADM para la ocupacion parcial de la
acera y/o su calzada durante el proceso de construccidon, que por restricciones en
el frente del predio o por la magnitud de la obra a edificar, necesiten ufilizar
temporalmente la acera y/o su calzada.

Articulo 54.- Para el procedimiento de habilitaciéon de suelo. - Previo al ingreso del
expediente por parte del propietario al GADM, deberd obtener con antelacion los
siguientes informes, de ser el caso:
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a) Cuando existan excedentes o diferencias de dreas en los predios (Error Técnico
Aceptable de Medicidn-ETAM), se debe realizar la correspondiente actualizaciéon
catastral de conformidad a lo establecido en el COOTAD, la LOOTUGS vy dl
procedimiento establecido por el GADM;

b) Definicion de replanteo y afectacion vial emitido por la entidad competente del
GADM;

c) Informe del borde superior de quebrada, talud o ribera de rio emitido por la
enfidad competente del GADM;

d) Informe de delimitacion de zonificaciones cuando el predio tenga dos o mds
zonificaciones, emitido por la entidad competente del GADM; vy,

e) Toda propuesta de habilitacion del suelo para la edificacion, deberd prever en
su planificacién el diseno de la infraestructura de los sistemas pUblicos de soporte.
Para lo cual, el GADM deberd implementar procesos de simplificacion vy
estandarizacion para la obtencién de estos requisitos previos en concordancia con
lo esfipulado en la Ley Orgdnica para la Optfimizacion y Eficiencia de Tramites
Administrativos

CAPITULO V:
APROBACION DE PLANOS Y PERMISOS DE CONSTRUCCION

Articulo 55. Generalidades. - El permiso es un acto administrativo del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal del Cantdn La Joya de los Sachas, que, a
través del Ejecutivo municipal, Legislativo municipal, Direccion de Gestion de
Planificacion segun sea el caso, confiere a una persona natural o juridica la
autorizacion para habilitar un terreno, ejecutar obras especificas y/o edificar.

Los frabajos de planificacién urbana y arquitectdnica, de ingenieria estructural,
sanitaria, eléctrica, mecdnica, quimica, de comunicaciones u otras, que requieran
de aprobacion y permiso municipal, deberdn ser ejecutados bajo la
responsabilidad de un profesional registrado en el Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Canton La Joya de los Sachas, conforme a las leyes
de ejercicio profesional correspondientes.

Todos los profesionales que decidan obtener un permiso para cualquiera de estos
trabajos de planificacion deberdn conocer que la responsabilidad absoluta recae
sobre el profesional que firme los planos.

Articulo 56. Clases De Permisos. - Los permisos que concede el Gobierno Autbnomo
Descentralizado Municipal del Cantén La Joya de los Sachas son los siguientes:

a) Permiso para fraccionar o dividir el suelo urbano o rural de expansion urbana. Es
la autorizacion para dividir el suelo y ejecutar las obras de infraestructura
necesarias para generar inmuebles susceptibles de enajenacion individual, este
permiso lo emite la Direccidon de Gestion de Planificaciéon una vez que se le
haga llegar la ordenanza de aprobacion del fraccionamiento o division o
resolucion administrativa de Alcaldia sobre la aprobacion del fraccionamiento.

b) Permiso para edificar Los permisos para edificar los concede el GAD Municipal
del Cantdn La Joya de los Sachas bajo las siguientes modalidades:
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Permiso de trabajos varios: Es la autorizacién que concede la Direccion de
Gestion de Planificacion, en dreas urbanas para ejecutar obras nuevas y de
ampliaciéon en edificaciones existentes.

Permiso de construccion en el drea urbana y rural de expansion urbana: Es
la autorizacion que concede la Direccidon de Gestion de Obras PUblicas en
dreas urbanas para ejecutar obras de construccion nueva, reconstruccion,
remodelacion y/o ampliacion en un drea superior o igual a 300 m?, o tres
pisos en adelante previo informe de aprobacién de planos arquitecténicos
por parte de la Direccion de Gestion de Planificacion.

Cuando la superficie sea menor a 300m2 o menor a tres pisos el permiso lo
otorgard la Direccion de Gestion de Planificacion.

Permisos de construccién en Areas Rurales: Es la autorizacién que en zonas
rurales se requiere para ejecutar obras de construccidn nueva,
reconstruccion, remodelaciéon y/o ampliacion en un drea superior a 300 m?,
previo informe de aprobacion de planos arquitectdnicos. Permiso que lo
otorgard la Direccion de Gestion de Planificacion.

En dreas menores a 300m2 para la construccidn nueva, reconstruccion,
remodelacién y/o ampliacién con financiamiento de instituciones publicas,
se emitird el permiso correspondiente.

Permiso de habitabilidad. - Una vez concluida la obra de edificacion con el
sistema de prevencidn aprobado en plano y debidamente instalado vy listo
para operar, la persona interesada o profesional de la obra debe presentar
en el Departamento de Prevencién del Cuerpo de Bomberos, la solicitud de
permiso de ocupacion en el formulario correspondiente

Permiso para Declaratoria de Propiedad Horizontal. - Autorizacién otorgada
por la Direccién de Gestion de Planificacién que autoriza la enajenacién
individual de las unidades independientes de vivienda, oficinas, comercios
U ofros usos que existan en un predio, conforme a la Ley de Propiedad
Horizontal y su Reglamento. Una vez que se le haga llegar la resolucion
administrativa de Alcaldia sobre la aprobacién de la propiedad horizontal.

Permiso para ocupacion temporal de acera o calzada. - Autorizacion
otorgada por la Direccion de Gestion de Planificacion para la ocupacion
parcial de esos elementos durante el proceso de construccién, cuando las
restricciones del frente del lote o la magnitud de la obra lo justifican.

Permiso de uso de suelo. - Autorizacién otorgada por la Direccidon de
Gestion de Planificacion para el desarrollo de una actividad socio-
econdmica sobre el suelo urbano y rural de acuerdo a capacidad de uso.

Permiso intervencién sobre una via publica. - Autorizacién otorgada por la
Direccién de Gestidn de Obras PUblicas para realizar obras de conexion de
acometidas de redes de servicios publicos.
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Articulo 57. Procedimiento para la concesion de permisos. - Para la concesion de
todo permiso se requiere una solicitud de la parte interesada que se presentard
con toda la documentacion requerida conforme a la naturaleza del permiso
solicitado. Efectuadas las verificaciones y elaborados los informes técnicos
necesarios, se emitird la autorizacion o permiso requerido.

Articulo 58. Conservacion, rehabilitacion y mejora de las edificaciones. - Los
propietarios deben realizar obras de conservacion, rehabilitacion o mejora de las
edificaciones para lo cual requieren autorizacidn administrativa previa del
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantdn La Joya de los Sachas.

Articulo 59. Usos preexistentes y provisionales. - Los edificios, construcciones e
instalaciones existentes con anterioridad a la aprobacién del Plan de Uso y Gestion
del Suelo que sean incompatibles con las determinaciones de este, se califican
comprendidos en dicho plan y no se podrdn realizar en estos predios obras
parciales de mantenimiento, reparacién o mejoramiento. Dicha incompatibilidad
serd inscrita por el Gobierno Autbnomo Descentralizado Municipal del Cantén La
Joya de los Sachas en el Registro de la Propiedad para que sean exigibles a los
propietarios o terceros que adquieran esos predios.

Sin embargo, podrdn realizar obras parciales de mantenimiento, reparacion,
mejoramiento que no superen los porcentajes establecidos en la normativa
vigente. En este caso el érgano legislativo del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del Cantéon La Joya de los Sachas podrd autorizar, previo informe de los
responsables de planeamiento del ordenamiento territorial del municipio del
Cantén La Joya de los Sachas, estas obras que habrdn de demolerse una vez
cumplido el plazo y cuando lo resuelva el concejo, sin derecho a indemnizacion.
Esta autorizacidén aceptada por los propietarios, deberd protocolizarse e inscribirse
en el Registro de la Propiedad. Dichas obras no se incluirdn en el avalio del justo
precio en el caso de ser expropiadas.

La incompatibilidad a la que se refiere este articulo no serd indemnizable, siempre
que permita usar y disfrutar de edificios, construcciones e instalaciones existentes
durante el resto de su vida Utfil.

Se podrd redlizar obras de ornato e higiene en esas construcciones sin necesidad
de autorizacién del concejo, pero requerirdn de autorizacién administrativa

Articulo 60. Informe Predial de Regulaciones de Uso del Suelo (IPRUS).- El Gobierno
Autdénomo Descentralizado Municipal del Cantdn La Joya de los Sachas, a través
de la Direccion de Gestion de Planificacion, emitird el IPRUS que contiene los datos
del propietario, ubicacidn, superficie, dreas construidas, especificaciones para el
fraccionamiento del suelo (zonificacion, lote y frente minimos), afectaciones
existentes (por vias, dreas de proteccidn de rios, quebradas y otras), las
especificaciones para la construccién ( COS, CUS, altura mdaxima, drea libre
minima, retiros, usos, factibilidad de servicio y demds regulaciones pertinentes a
cada caso especifico.

Articulo 61. Registro de profesionales.- En cumplimiento de la Ley Orgdnica de
Ordenamiento Territorial, uso y gestiéon de Suelo, disposiciones generales, cldusula
Quinta de la firma de un profesional menciona que “Los instrumentos técnicos de

s unidades de actuacién urbanistica; solicitudes de permisos de edificacion,
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mejoras, conservacion y habilitacién; planos arquitectdnicos; y demds instrumentos
técnicos regulados en esta Ley, serdn suscritos por un profesional con titulo de
tercer nivel en arquitectura, ingenieria civil o especialistas en la materia, segun
corresponda”

Para el registro de los profesionales deberd presentar la siguiente documentacion:

1) Solicitud al director de Gestion de Planificacion;
2) Copia de la cédula de identidad;

3) Registro de profesional de la SENESCYT;

4) Copia de RUC;

5) Foto actualizada digitalizada; y,

6) Pago de especie.

La vigencia del registro municipal del profesional tendrd validez del ano fiscal.
Articulo 62. Documentos para la obtencién del Informe Predial de Regulaciones de
Uso del Suelo (IPRUS). - La direccion de Gestidn de Planificacion emitird el Informe
Predial de Regulaciones de Uso del Suelo (IPRUS) a pedido del propietario del
predio.

Para su obtencidn, se deberd adjuntar la siguiente documentacion:

1) Comprobante de pago del Formulario IPRUS;

2) Copia de la carta de pago del impuesto predial, actualizado;
3) Copia de la cédula de identidad del propietario;

4) Copia de la escritura debidamente registrada;

5) Certificado de gravamen actualizado; y,

6) Certificado de no adeudar al municipio.

Deberd ser presentado de acuerdo al formato establecido por el GADMJS el
mismo que consta como ANEXO N° 11 de la presente Ordenanza.

En caso de actuar a nombre de un tercero deberd presentar una carta de
autorizaciéon firmada por el titular.

Articulo 63. Datos minimos del informe Predial de Regulaciones de Uso del Suelo
(IPRUS).- El Informe Predial de Regulaciones de Uso del Suelo deberd contener los
siguientes datos:

a) Clave Catastral de acuerdo con la normativa nacional pertinente;
b) Propietario o posesionario del predio;

c) Clasificacion del Suelo;

d) Subclasificacion del Suelo;

e) Tratamiento;

f) Uso del Suelo General;

g) Usos del Suelo Especificos;

h) Compatibilidades de uso;

i) Retiros;

j) Frente Minimo;
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k) Predio Minimo;
) COS;
m) CUS;
n) Edificabilidad Bdsica;
o) Edificabilidad Mdxima; vy,
p) Afectaciones
o Vial (de ser el caso)
Riesgos Naturales (de ser el caso)
Hidrica (de ser el caso)
Ambiental (de ser el caso)
Servidumbres de paso (infraestructura eléctrica, petrolera, minera, de
telecomunicaciones, entre otfras — de ser el caso).

O
O
O
(@)

Articulo é4. Procedimiento para la obtencion del IPRUS urbana / rural. - Recibida la
documentacion, la Direccidon de Gestion de Planificacion a través de la unidad
correspondiente analizard su finalidad y de acuerdo a ella se atenderd de la
siguiente forma:

o Redlizard inspeccién al terreno para determinar y colocar hitos de
IPRUS observando: eje vial y que la via se encuentre abierta de
acuerdo a las directrices del GAD Municipal en general o en el
proyecto urbanistico en particular; en caminos publicos y vecinales
carrozables se aplicara lo que determine la ley de caminos; analizard
las condiciones topogrdficas, retiros frontales, laterales y posteriores,
coeficientes de uso y ocupacion del suelo, alturas mdaximas
permitidas, obras de infraestructura, y ofras de restriccion o
prohibicién de intervencién necesarias para la realizacién del
proyecto de acuerdo al ANEXO N°3 de la presente Ordenanza.

o El Informe de IPRUS Urbana / Rural tendrd una vigencia de doce
meses, a partir de su emision. Este documento no autoriza la iniciacion
de ninguna clase de obra, construccion o intervencion, ni tampoco
se podrd utilizar en trémites legales en contra de terceros.

o El término para la enfrega de informacion al propietario es de 5 dias
hdbiles

Articulo 5. Requisitos para la aprobacién de planos arquitecténicos para
edificaciones mayores o iguales a 300 m2 o mayor a tres pisos.

Toda persona natural o juridica que desee realizar: intervencion de planificacion,
diseno arquitectonico deberd presentar, la documentacion respectiva a la
Direccién de Gestidn de Planificacion:

1. Solicitud dirigida a la Direccion de Gestion de Planificacion suscrito por el
propietario y el profesional responsable del proyecto;

Formulario IPRUS urbana/rural;

Copia de la escritura;

Certificado de gravémenes;

Certificado de no adeudar al municipio;

0N
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Comprobante del pago del impuesto predial y/o certificado de bienes
raices;

Copia del carnet del o los profesionales registrados en el GAD municipal
de La Joya de los Sachas,

Copia de planos en formato Al con firma del profesional de
arquitectura;

Tres juegos de planos, aplicando la norma de dibujo arquitectdnico,
firmados por el propietario y el profesional arquitecto proyectista con su
respectivo registro municipal;

Si la construccidn se financia con préstamo hipotecario se adjuntard tres
copias de planos originales;

.Formulario N° 1 (Anexo 13: Descargar de la pdgina web institucional) ;
. Cuadro de dreas (Anexo 12: Descargar de la pdgina web institucional),
13.
14.
15.
16.
17.
18.

Implantacion Georeferenciada;

Ubicaciéon con un radio minimo de 200 m.;

Planta de cubierta;

Planta Arquitecténica (por niveles de ser el caso;

Fachadas arquitectdnicas (Las que tenga el proyecto;

Cortes arquitectonicos (2 cortes necesariamente en los dos sentidos X -
Y);

Planos del Sistema de Proteccion contra Incendios (Bomberos);

CD efiquetado con planos digitales en formato dwg. Version
recomendada 2007;

Informe ambiental de la Direccion de Gestion Ambiental, para proyectos
industriales;

Memoria justificativa del proyecto;

Informe favorable de la Direccion de Gestion de Agua Potable vy
Alcantarillado;

Planos de instalaciones eléctricas, firmadas por un profesional eléctrico;
Planos de instalaciones hidrosanitarias firmadas por el profesional del
dreaq;

En construcciones de 4 o mds pisos de altura se requerird de un ascensor;
Certificado de cadalificacion hotelera del Ministerio de Turismo, para
proyectos hoteleros y de servicios turisticos en general;

Todos los proyectos de instituciones publicas seguirdn el mismo
procedimiento para personas naturales y juridicas;

Formulario lleno del INEC;

Formulario de revisién y aprobacion de planos; vy,

Formulario de permiso de construccion.

Para edificaciones de uso diferente al residencial los requisitos en este articulo se
considerardn para aprobacién de ante proyectos y se observardn bajo el mismo
procedimiento para aprobacion o rechazo de planos.

Para su

aprobacién definitiva se adjuntardn los planos que requieran de

instalaciones especificas aprobados por las instituciones correspondientes, en base
y concordancia a las leyes que rigen la materia.

En el caso de aprobacion de planos, (edificaciones construcciones) en predios que
stén destinados como fraccionamiento agricola, y sean aprobados con fines
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urbanisticos, (residencias comercios etc.) dentro de la unidad de control urbano y
rural no tendrd validez y serd anulado el trdmite, sin perjuicio, ni indemnizacion por
los gastos realizados por los promotores.

Articulo 66. Forma de presentacion de planos. - Los planos deberdn presentarse
debidamente doblados y encuadernados en carpetas A4 de acuerdo a la norma
INEN y se presentardn de acuerdo a la norma técnica de dibujo y se tomardn en
cuenta los siguientes aspectos generales:

a)

b)

d)

e)

Plantas. - La planta o plantas presentardn en forma legible todos los locales
componentes especificando su uso y deberdn estar acotadas en todas sus
partes principales y sus respectivos niveles.

Elevaciones. - Como elevacion se considerard toda parte de un edificio con
frente a la via, espacio publico, retiro frontal, retiro posterior y retiro lateral o
patios principales interiores.

Las elevaciones de la edificacidon en proyecto deben ser completas, con las
proporciones arquitecténicas que guarden relacién con el entorno.

Cortes. - Deben presentarse dos cortes: longitudinal y tfransversal, que serdn
realizados en las partes que el proyectista crea mds convenientes. Uno de
los cortes mostrard la circulacién vertical principal, con las acotaciones
respectivas; y escalas de acuerdo a la norma técnica de dibujo

Plano de cubierta. - El plano de cubierta se dibujard con las respectivas
pendientes expresadas en porcentajes.

Articulo 67. Formalidad de la tarjeta. - Todo proyecto tendrd una tarjeta o cajetin
bajo norma INEN con los siguientes datos:

PN AW~

Nombre del proyecto;

Nombres y apellidos con la firma del profesional;
Fecha en la cual se realizd el proyecto;

Espacio minimo para sellos municipales 15x 15 cm;
Detalle del contenido de la Idmina;

Numero de predio;

Clave catastral; y,

Ubicacion.

Articulo 68. Informacién referencial. - Todo proyecto contendrdé:

1. Ubicacion georeferenciada del lote, en la manzana que le corresponda,
con el nombre de las vias circundantes y la orientacion;

2. Un plano acotado de emplazamiento del proyecto que incluya: la
orientacion del lote, la ubicacién del proyecto en el lote, retiros, zonas
construidas, zonas verdes y zona de afeccidn si existiera, nombres de
colindantes, ancho de via frente al lote;




GAD MUNICIPAL Joya -
PLAN DE USO Y GESTION DE SUELO
LA JOYA DE LOS SACHAS Junfos porel Desc:rro”o‘

3. Sidentro del lote destinado al proyecto hubiere edificaciones que no van
a demolerse, éstas deberdn constar juntamente con las dreas;
proyectadas, de manera que se diferencien las unas de las otras.

4. Cuando consten en un proyecto edificaciones existentes que van a ser
ampliadas con ofras nuevas, en la planta respectiva se indicardn en
forma precisa y notoria, tanto las partes existentes, como las nuevas;

5. Los edificios situados en las esquinas en planta baja no tendrdn dngulo
recto sino una superficie redondeada (ochave) proporcional al radio de
ochave de la vereda que permita amplia visibilidad; y,

6. Cuando la construccion sea mayor a tres pisos, 300m2 o cuando el caso
lo amerite se presentardn los planos, hidro-sanitarios, eléctricos, sistema
confra incendios, informe del cuerpo de bomberos, memoria justificada
del proyecto, informe favorable de la Direccion de Gestion de Agua
Potable y Alcantarillado o Junta Administradora de Agua segun sea el
caso, planos de instalaciones eléctricas firmadas por un profesional

Articulo 69. Informaciéon complementaria. - En un sector del plano se hard constar lo
siguiente:

J—

Simbologig;

2. Enumeracion de los matericles a emplearse en la construccion
(especificaciones técnicas);

3. Cuadro de dreas que incluird clave catastral, nUmero y fecha de emision
del Informe de IPRUS Urbano / Rural; vy,

4. Diseno del cerramiento de la construccion, utilizando el 30% como muro

ciego y el resto vanos-verja segin sea el caso.

Articulo 70. Procedimiento para la aprobacion de planos. - Recibida la
documentacion, se analizard por parte de las direcciones correspondientes que los
planos cumplan con la Ordenanza vigente y lo formulado en el IPRUS Urbana /
Rural.

En caso de que los planos no cumplan con la Ordenanza vigente y lo formulado en
el IPRUS Urbana / Rural, serdn rechazados, motivados de oficio de acuerdo a la
Ordenanza vigente o la ley que rige la materia.

La expedicion de la Aprobacion de Planos se emitird posterior a la cancelaciéon de
la tasa por Aprobacién de Planos.

El documento que contiene la aprobacién de Planos tendrd vigencia de dos anos,
a partir de su emision. Este documento no autoriza la iniciacidon de ninguna clase
de obra, construccion o intervenciéon, ni fampoco se podrd utilizar en frdmites
legales en contra de terceros.

Infforme de la aprobacion de planos.- Las direcciones correspondientes, analizardn
los planos de los proyectos con la finalidad de verificar que cumplan los requisitos
establecidos en esta Ordenanza, y presentara su informe al Director de Gestion de
Planificacion para su revision y aprobaciéon ; previo a su despacho y emision del

forme de la aprobacion de planos el solicitante cancelard la tasa




GAD MUNICIPAL Joya -
PLAN DE USO Y GESTION DE SUELO
LA JOYA DE LOS SACHAS Junfos porel Desc:rro”o‘

correspondiente a la aprobacién de planos segun los establecido en la Ordenanza
que Reglamenta la Determinaciéon Administracion y Recaudacion de Tasas por
Servicios Técnicos del Gobierno Autébnomo Descentralizado Municipal del Cantdn
La Joya de los Sachas, sobre la base del valor determinado en el presupuesto
referencial de la construccion.

La aprobaciéon de planos no implica autorizaciéon para construccion.

Articulo 71. Rechazo de planos.- Las direcciones correspondientes, observardn e
informara con causas motivadas y fundamentadas en esta Ordenanza vy las leyes
que rigen la materia los planos que no cumplen los requisitos, determinando las
omisiones legales, deficiencias o defectos técnicos y otros semejantes de fondo vy
forma, y los rechazard de oficio; se devolverd los documentos al profesional
responsable para su rectificacion o complementacion, dejando copia para
archivo en la Direccién de Gestidon de Planificacion.

Articulo 72. Término para la emision de la resolucion. - Las direcciones
correspondientes, comunicard al interesado el resultado del trdmite de aprobacién
o rechazo de los planos presentados, en el término de ocho (8) dias, a partir de la
fecha de recepcion.

Articulo 73. Entrega de los planos aprobados. - La Direccion de Gestion de
Planificacidn conocerd el trédmite de solicitud de aprobacion de planos de
edificaciones superiores o igual 300m2 o tres pisos y entregard al solicitante el
correspondiente informe.

1) De ser aprobado el frdmite, se emitird el informe de aprobacién de los
planos y se devolverdn como minimo dos juegos de planos sellados vy
firmados, contfra entrega de una copia del pago de las tasas administrativas.

2) De no aprobarse los planos, se entregard un informe técnico con las
observaciones para redlizar las correcciones requeridas. No podrdn
incorporarse nuevas observaciones en la segunda presentaciéon de la
documentacion del proyecto, salvo que las observaciones efectuadas no
hayan sido corregidas adecuadamente o se haya modificado el proyecto
inicial.

Articulo 74. De las copias certificadas de los planos. - La Direccién de Gestidon del
Planificacion otorgard copias certificadas de los planos que se hubieren aprobado,
para lo cual se requiere una solicitud

Articulo 75. Modificaciones y actualizacion a los planos aprobados. - Serd
obligatorio aprobar modificaciones a planos ya aprobados, cuando las mismas
afecten al uso del suelo, altura de edificacion, ocupacion de retiros, superficie
construida, alteracién de fachadas, debiendo presentarse la  siguiente
documentacion:

1. Solicitud al alcalde o alcaldesa, en el formulario correspondiente, con
la firma del o de todos los propietarios del predio o su representante
legal y del profesional proyectista que esté registrado en el Gobierno
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Autdnomo Descentralizado Municipal del Cantén La Joya de los

Sachas;

Memoria justificativa de los cambios y modificaciones;

Informe de Regulacién Municipal;

Original o copias certificadas del informe y de los planos aprobados;

Comprobante de pago del impuesto predial vigente y pago del

impuesto a los bomberos;

Escritura inscrita en el Registro de la Propiedad;

7. Dos copias de los planos modificatorios senalando los cambios

propuestos;

Archivos magnéticos del proyecto modificado en formato CAD;

En edificaciones declaradas en propiedad horizontal, autorizacién de

todos los condéminos conforme a la Ley de Propiedad Horizontal;

10. Si la modificacion compromete la estabilidad del edificio, informes
técnicos estructurales y de las instalaciones hidrosanitarias vy
eléctricas; y,

11. Informe del Cuerpo de Bomberos en los casos pertinentes.

ahowp

o

0 @

Para la actualizacion de planos aprobados y que caducaron por no haber iniciado
su construccion en el plazo previsto se requiere lo siguiente:

1. Solicitud suscrita por el propietario o su representante y el profesional
proyectista;

2. Informe Predial de Regulaciones de Uso del Suelo (IPRUS);

3. Dos copias de los planos aprobados de la edificacion;

4. Informe de aprobacién de planos;

5. Copia del comprobante del pago del impuesto predial vigente y
pago el impuesto a los bomberos;

6. Certificado de no adeudar al municipio.

7. Copia de la escritura de propiedad del inmueble y certificado del

Registrador de la Propiedad; vy,

Articulo 76. Permiso de construccion para edificaciones menores a 300 m2 o menor
a tres pisos. - El Informe de Permiso de Construcciéon serd emitido por la Direccion
de Gestion de Planificacion, es el Unico documento que habilita iniciar los frabajos
conforme a los planos aprobados. Para su otorgamiento se requerird los siguientes
requisitos:

1) Solicitud dirigida al director de Gestidon de Planificacion, con la firma del
o de todos los propietarios del predio o su representante legal y del
profesional proyectista que esté registrado en el Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Cantdn La Joya de los Sachas;

2) Informe Predial de Regulaciones de Uso del Suelo (IPRUS);

3) Copia de la escritura;

4) Certificado de gravémenes;

5) Cerfificado de no adeudar al municipio;

6) Comprobante del pago del impuesto predial y/o certificado de bienes
raices;

7) Copia del carnet del o los profesionales registrados en el GAD municipal
de La Joya de los Sachas;
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8) Copia de planos en formato Al con firma del profesional arquitecto y/o
ingeniero civil;

?) Dos juegos de planos, aplicando la norma de dibujo arquitectonico,
firmados por el propietario y el profesional arquitecto proyectista con su
respectivo registro municipal;

10) Si la construccién se financia con préstamo hipotecario se adjuntard
tres copias de planos originales;

11) Formulario N° 1 (Anexo 13: Descargar de la pagina web institucional),

12) Cuadro de dreas (Anexo 12: Descargar de la pdgina web institucional),

13) Implantaciéon Georeferenciada;

14) Ubicacion con un radio minimo de 200 m.;

15) Planta de cubierta;

16) Planta Arquitecténica (por niveles de ser el caso);

17) Fachadas arquitectonicas (Las que tenga el proyecto;

18) Cortes arquitectonicos (2 cortes necesariamente en los dos senfidos X -
Y)

19) Planos del Sistema de Proteccion contra Incendios (Bomberos) ;

20) Instalaciones eléctricas e instalaciones hidro sanitarias (Sistema de
evacuacion de agua servidas, sistema de evacuacion de aguas lluvias
y sistema de aprovisionamiento de aguaq) ;

21) Dos juegos de planos estructurales;

22)Dos CDs etiguetados con planos digitales en formato dwg. Version
recomendada 2007;

23) Informe ambiental de la Direccidon de Gestion Ambiental, para
proyectos industriales (para proyectos que generen contaminacion);

24) Memoria justificativa del proyecto (para proyectos que generen
contaminacién);

25) Certificado de calificacion hotelera del Ministerio de Turismo, para
proyectos hoteleros y de servicios turisticos en general;

26)Todos los proyectos de instituciones puUblicas seguirdn el mismo
procedimiento para personas naturales y juridicas;

27) El propietario deberd colocar un rétulo de 60cm x 120cm, en el predio a
construir, que contenga la identificacién del proyecto, nombres de los
profesionales del diseno arquitectonico, estructural y de instalaciones y
numero del permiso de construccion;

28) El propietario deberd mantener en la obra copia de permiso de
construcciéon y un juego completo de todos los planos aprobados;

29) Se protegerd con cerramientos o vallas provisionales mientras dure la
constfruccion;

30) Para edificaciones de uso residencial, comercial o industrial que tengan
instalaciones cenfralizadas de gas combustible, se presentardn los
planos pertinentes con responsabilidad de un profesional idoneo de la
rama;

31) Pago de tasa por uso de via publica de ser el caso;

32) Formulario INEC;

33) Formulario de Revision y Aprobacion de Planos; vy,

34) Formulario de Permiso de Construccion.

El Informe de Permiso de Construccion tendrd una vigencia de dos anos, a partir de
emision. De acuerdo al tamano y dimension de la edificacion, se exigird los
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permisos ambientales del caso, que pueden ir desde un informe técnico de la
Unidad de Gestion Ambiental, fichas de interseccidén hasta licencias ambientales
emitidas por la institucion competente. Este documento no se utilizard en tradmites
legales en contra de terceros.

Articulo 77. Permiso de construccion para edificaciones mayores o iguales a 300
m2 o mayor a tres pisos. - El Informe de Permiso de Construccién emitido por la
Direccion de Gestidon de Obras Publicas es el Unico documento que habilita iniciar
los trabajos conforme a los planos aprobados. Para su otforgamiento se requerird
los siguientes requisitos:

1.

rwbN

o

10.

11

12.

13.

14.

Solicitud dirigida al director de Gestion de Obras Publicas, con la firma
del o de todos los propietarios del predio o su representante legal y del
profesional proyectista que esté registrado en el Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Cantén La Joya de los Sachas;

Informe de aprobacién de planos arquitectdnicos;

Comprobante de depdsito de la garantia;

Comprobante de pago o certificado del servicio de Agua Potable
otorgado por el GAD Municipal o Junta Administradora de Agua
Potable segun sea el caso, por instalaciéon de los servicios;

Tres copias de los planos estructurales;

Memoria de cdlculo estructural, datos del suelo, diseno de la estructura
y recomendaciones;

Copia del plano de instalaciones eléctricas elaborado por un ingeniero
eléctrico, los profesionales deberdn estar debidamente habilitados para
el ejercicio de su funcién;

Copia del plano de instalaciones hidrosanitarias elaborado por un
ingeniero sanitario, los profesionales deberdn estar debidamente
habilitados para el ejercicio de su funcion;

Plano de instalaciones de seguridad y proteccidon contra incendios
elaborado por un profesional responsable;

Cuando el diseno contemple una excavacion de mds de 1,50 m, de
profundidad, se requiere presentar un estudio de suelos y la memoria
del sistema de excavacion, con planos y descripcion del proceso;

. Adjuntar contrato notariado de direccion técnica 6 construccion del

proyecto entre el 6 los propietarios y un profesional de la construccion
(arquitecto 6 ingeniero) 6 empresa constructora. El cual deberd indicar
la responsabilidad de ambas partes sobre el cumplimiento vy
seguimiento de los planos aprobados durante la construccion;

La obra serd ejecutada Unicamente bajo la supervision de un
profesional de la construcciéon, para que se dé fiel cumplimiento a los
planos previamente aprobados; lo que responsabilizara al propietario y
al profesional de la construcciéon ante cualquier eventualidad;

El constructor deberd colocar un rétulo de 60cm x 120cm, en el predio a
construir, que contenga la identificacién del proyecto, nombres de los
profesionales del diseno arquitectonico, estructural y de instalaciones y
numero del permiso de construccion;

El constructor deberd mantener en la obra copia de permiso de
constfruccion y un juego completo de todos los planos aprobados.
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15. Se protegerd con cerramientos o vallas provisionales mientras dure la
construccion;

16. Para edificaciones de uso residencial, comercial o industrial que tengan
instalaciones centralizadas de gas combustible, se presentardn los
planos pertinentes con responsabilidad de un profesional idéneo de la
rama;

17.Tres CD del proyecto arquitecténico y de sus ingenierias segun su
requerimiento:  (estructurales, eléctricas, electronicas, sanitarias,
contraincendios);

18. Pago de tasa por uso de via publica de ser el caso;

19. Formulario INEC;

20. Formulario de Revisidn y Aprobacién de Planos; vy,

21. Formulario de Permiso de Construccion.

El Informe de Permiso de Consfruccion tendrd una vigencia de dos anos, a partir de
su emision. De acuerdo al tamano y dimension de la edificacién, se exigird los
permisos ambientales del caso, que pueden ir desde un informe técnico de la
Unidad de Gestion Ambiental, fichas de interseccidén hasta licencias ambientales
emitidas por la institucion competente. Este documento no se utilizard en trédmites
legales en contra de terceros.

Articulo 78. Entrega del permiso de construccién. - Las Direcciones
correspondientes conocerdn el trdmite de solicitud del permiso de construccién vy
entfregard al solicitante el correspondiente informe.

1) Para edificaciones menores a 300m2 o menores a tres pisos, el permiso de
revision y aprobacion de planos y permiso de construccién, lo emitird la
Direccién de Gestidn de Planificacion.

2) Para edificaciones mayores o iguales a 300m2, o mayores a tfres pisos, la
Direccién de Gestidn de Planificacion, emitird el informe de aprobacion de
planos arquitectdnicos y la Direccidn de Gestidon de Obras publicas emitird la
aprobaciéon de revision de planos y el permiso de construccidn.

3) De ser aprobado el tramite, se emitird el informe de aprobacion y permiso
de construccion y se devolverdn un juego de planos sellados y firmados,
contfra entrega de una copia del pago de las tasas administrativas y fondo
de garantia.

4) De no oforgarse el permiso, se entregard un informe técnico con las
observaciones para redlizar las correcciones requeridas. No podrdn
incorporarse nuevas observaciones en la segunda presentacién de la
documentacion del proyecto, salvo que las observaciones efectuadas no
hayan sido corregidas adecuadamente o se haya modificado el proyecto
inicial.

Articulo 79. Ejecucion por etapas. - Las obras que requieran permiso para
edificacién, pueden ejecutarse por etapas cuando sea técnicamente factible.
Para la aprobacion de los planos se detallard las etapas propuestas. En las dreas

istéricas cuando se frate de edificacidn nueva adicional a la existente, deberd
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tomarse en cuenta que la primera etapa considerard la rehabilitacion de lo
existente. El permiso otorgado serd valido para la etapa solicitada

Articulo 80. Vigencia del permiso de construccidon. - El permiso de consfruccion
tendrd vigencia de 2 anos y serd vdlido durante todo el fiempo de ejecuciéon de la
obra. Este documento serd el Unico que autorice la ejecucion de frabajos. En caso
de iniciar la construccidn después de este tiempo, se requerird de actualizacidon de
la aprobacidén de los planos y renovacion del permiso de construccion.

Articulo 81. Direccion técnica del proyecto. - El profesional serd el Unico
responsable de la Direccion Técnica de la construccion, durante la ejecucion del
proyecto, deberd:

1. Mantener en el sitio de la obra los documentos que autorizan su
construccion;

2. Para edificaciones de uso diferente al residencial mantendrd un libro de

monitoreo ambiental;

Dirigir la construccién de la obra de acuerdo a los planos aprobados;

Aprobar los cambios sustanciales a los planos aprobados;

5. No permitir la acumulacién de escombros en la via publica los cuales
serdn depositados en la escombrera municipal;

6. Reparar danos a la via publica causados por la ejecucion de la obra; y,

7. Colocar senalizacion para evitar lesiones personales a terceros.

> w

Articulo 82. Trabajos varios. - Se considerard Construcciones varias a aquella que se
realiza en un drea de hasta cuarenta metros cuadrados.

Se considerardn como obras varias las siguientes:
1. Pintura de interiores o exteriores;
2. Pintura de cubierta;
3. Intervenciones en el cerramiento en superficies menores al 15 % del total
del mismo;
Intervenciones en infteriores en paredes no estructurales;
5. Adecentamientos, reparaciones, manftenimientos y demds obras
complementarias;
6. Cerramientos;
7. Colocacion de publicidad;y,
8. Oftros que ameriten.

>

Articulo 83. Requisitos para el permiso de trabajos varios. - La Direccién de Gestion
de Planificaciéon otorgard el permiso de trabajos varios, previa presentacion de los
siguientes documentos:

1. Solicitud dirigida al director de Gestion de Planificacion, con la firma del o
de todos los propietarios del predio o su representante legal y del proyectista
que esté registrado en el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del
Cantén La Joya de los Sachas;

2. Escritura de la propiedad del inmueble;
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3. Copia del pago del impuesto predial vigente.;

4. Informe Predial de Regulaciones de Uso del Suelo (IPRUS);

5. Descripcion de los trabajos a realizarse;

6. Si se trata de la ejecucion de losas de hormigdn u ofras estructuras

complejas, copia de los planos estructurales correspondientes;
7. Para el caso de cerramientos se solicitard un plano arquitecténico con el
proyecto del cerramiento que contenga la implantacion y sus fachadas; y,
8. Formulario para permiso de Cerramiento.

Articulo 84. Archivo de expedientes. - El Técnico/a de Proyectos, Control Urbano vy
Rural mantendrd un archivo general de expedientes con todos los procesos para la
aprobaciéon de proyectos, sobre cuya base efectuard las verificaciones que sean
necesarias.

Articulo 85. Pago de indemnizaciones. - Cuando se establezca en el Informe de
IPRUS Urbana / Rural sobre afectaciones de inversiones puUblicas al predio, el GAD
Municipal del Cantén La Joya de los Sachas, previo andlisis procederd a la
indemnizacién del valor correspondiente o reubicacion de predio de acuerdo con
laley.

Articulo 86. Aprobacion de planos para construcciones en drea rural. - Para el caso
de aprobacién de planos para construcciones en el area rural, se observardn los
mismos requisitos exigidos en la presenta Ordenanza y detallados en el Anexo 2 de
la presente Ordenanza para cada uno de los poligonos de intervencion.

En el caso de solicitar IPRUS, permisos de construccién o trabajos varios, aprobacion
de planos, en predios que hayan sido destinados para ofro fin (uso agricola,
fraccionamiento agricola), no aplicard el cambio de uso de suelo con el que se
quiera plantear, ni el derecho de cambiar de uso de suelo, el Unico que estard
facultado serd el Concejo Cantonal, en cambiar el uso del suelo a destinar.

En caso de construcciones ilegales e irregulares, no procederd el cambio de uso
de suelo, se procederd automdticamente con la nulidad de los permisos, sin
reclamo de danos y perjuicios por parte del GAD MUNICIPAL.

En los centros poblados consolidados rurales y reconocidos por el GAD Municipal se
podrd emitir el permiso de construccidon cumpliendo los requisitos descritos en esta
ordenanza.

Articulo 87. Del fondo de garantia para construcciones. - Para asegurar que la obra
serd ejecutada de acuerdo con los planos aprobados, el propietario o constructor
entregard una garantia a favor del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal
del Cantén La Joya De los Sachas como requisito para obtener el permiso de
construccion. El monto de esa garantia se determinard sobre la base del area Util y
el costo estimado de la obra, segun los costos unitarios adoptados y utilizados por
la Direccién de Gestion de Planificaciéon; y serd equivalente al 2% del valor
referencial de la obra.
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La garantia se aplicard para edificaciones mayores o iguales a 300m2, o fres pisos
en adelante, en los casos de construcciones menores a las especificadas se
aplicardn las sanciones correspondientes descritas en esta ordenanza.

En el caso de trabajos de conexiones domiciliarias de servicios bdsicos vy para
garantizar que el espacio publico luego de la intervencidn se revierta a su situacion
inicial, el propietario o constructor entregard a favor del Gobierno Autbnomo
Descentralizado Municipal del Cantén La Joya de los Sachas una garantia
equivalente al 100% del valor referencial de los frabajos de reparacion estimado
por la Direccion de Gestidon de Obras Publicas, que serd devuelto después de 30
dias de ejecutados los trabagjos y una vez que se firme un Acta de Entrega
Recepciéon de la obra. Este permiso lo emite la Direccion de Gestion de Obras
Publicas.

Articulo 88. Tipos de las garantias por obras de fraccionamiento. - El promotor de la
urbanizaciéon o fraccionamiento para garantizar el cumplimiento de las obras
programadas, podrdn rendir a favor del Gobierno Autdnomo Descentralizado
Municipal del Cantén La Joya de los Sachas cualquiera de las siguientes garantias:

1) Garantia incondicional, irrevocable y de cobro inmediato, otorgada por un
banco o institucion financiera establecidos en el pais o por intermedio de
ellos;

2) Fianza instrumentada en una pdliza de seguros, incondicional e irrevocable,
de cobro inmediato, emitida por una compania de seguros establecida en
el pais;

3) Primera hipoteca de bienes raices, siempre que el monto de la garantia no
exceda del sesenta (60%) por ciento del valor del inmueble hipotecado,
segun el correspondiente avalto catastral;

4) Segunda hipoteca de los lotes de la urbanizacién, por el ciento por ciento
(100%) del valor de las obras de urbanizacién, segun el correspondiente
avalto catastral;

5) Depositos de bonos del Estado, de las municipalidades y de ofras
instituciones del Estado, certificaciones de la Tesoreria General de la Nacién,
cédulas hipotecarias, bonos de prenda, Notas de crédito otorgadas por el
Servicio de Rentas Internas, o valores fiduciarios que hayan sido calificados
por el Directorio del Banco Central del Ecuador. Su valor se computard de
acuerdo con su cotizacion en las bolsas de valores del pais, al momento de
constituir la garantia. Los intereses que produzcan pertenecerdn al
proveedor;

6) Certificados de depdsito a plazo, emitidos por una institucién financiera
establecida en el pais, endosados por valor en garantia a la orden del
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantéon La Joya de los
Sachas y cuyo plazo de vigencia sea mayor al estimado para la ejecucion
de las obras; vy,

7) Dinero de curso legal, depositado en una cuenta bancaria que la Direccidn
de Gestion Financiera disponga para este fipo de garantias.

Articulo 89. Devolucion de la garantia de construccion de edificaciones. La
Direccién de Gestion de Planificacidén y una vez realizada la inspeccion, emitird el
informe para la devolucién de garantias, cuando se haya verificado la terminacién

e la obra de acuerdo con el permiso de construccion, inclusive el desalojo de los
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materiales de las vias y el retiro de las construcciones provisionales; y previa la
presentacion de los siguientes documentos:

1) Solicitud suscrita por el propietario o su representante legal.
2) Copia del IPRUS
3) Copia del formulario de la aprobacion de planos
4) Copia del formulario del permiso de construccion
5) Informe del cumplimento de las disposiciones del cuerpo de bomberos
6) Permiso de habitabilidad otorgado por el cuerpo de bomberos
7) Requisitos especiales en proyectos que contengan instalaciones
cenfralizadas de gas GLP
7.1.  Proyectos que contengan instalaciones centralizadas de gas GLP.
7.2. Declaratoria de propiedad horizontal
7.3. Nombramiento del representante legal
7.4. Replanteo vial
7.5.  Afectaciones existentes

Articulo 90.- Informe de compatibilidad y factibilidad de implantacion de
gasolineras, estaciones de servicio, lubricadoras, aserraderos y otros que generen
contaminacion.

La Direccién de Gestion de Planificacion serd la encargada de emitir el informe de
compatibilidad de uso de suelo de la implantacion de gasolineras, estaciones de
servicio, lubricadoras, aserraderos y otros que generen contaminacién previa la
presentacion de la siguiente documentacion:

1) Solicitud al Alcalde o Alcaldesa, en el formulario correspondiente, con la
firma del o de todos los propietarios del predio o su representante legal y del
proyectista que esté registrado en el Gobierno Autbnomo Descentralizado
Municipal del Cantéon La Joya de los Sachas;

2) Copia del RUC;

3) Copia del impuesto predial;

4) Certificado de no adeudar al municipio;

5) Informe Predial de Regulaciones de Uso del Suelo (IPRUS);

6) Plano de ubicacion del predio a escala de acuerdo a la norma técnica de
dibujo, con referencia de calles avenidas, aceras (incluyendo indicaciones
de postes y drboles y otros elementos naturales existentes), en un radio de
200 metros;

7) Plano topografico del predio georefenciado; y,

8) Informe de la Unidad de Gestion de Riesgos.

Una vez cumplido con el informe favorable de compatibilidad de uso de suelo se
procederd a emitir el informe de factibilidad previa revisibn de los siguientes
requisitos

1.- Informe favorable de compatibilidad de uso de suelo;

2.- Informe de viabilidad de la Direccion de Gestion Ambiental; y,

3.- Informe de viabilidad técnica emitida por la Agencia de Regulacién vy
control de Recursos Naturales no Renovables.
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El informe de factibilidad de implantacién tendrd validez de 1 ano, en el cuadl
deberd efectuarse la presentacion del proyecto definitivo, sin que éste signifique el
otorgamiento de ningun derecho, mds que el de su admisidon a frdmite.

CAPITULO VI

DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL

Articulo 91- Requisitos para la declaratoria de propiedad horizontal. - Para la
declaratoria de Régimen de Propiedad Horizontal debe presentarse a la Direccion
de Gestion de Planificacién los siguientes documentos:

1) Solicitud al director de Gestidén de Planificacion, con la firma del o de todos
los propietarios del predio o su representante legal y del arquitecto
proyectista que esté registrado en el Gobierno Autbnomo Descentralizado
Municipal del Cantéon La Joya de los Sachas;

2) Informe Predial de Regulaciones de Uso del Suelo (IPRUS);

3) Informe de aprobacién de planos (original o copia certificadal);

4) Tres juegos completos de los planos arquitecténicos aprobados;

5) Cuadro de dlicuotas, linderos firmados por el profesional;

6) Archivos magnéticos editables del proyecto de declaratoria;

7) Copia certificada de la escritura puUblica de dominio del inmueble, inscrita
en el Registro de Propiedad;

8) Certificado de gravdmenes e hipotecas actualizado del Registrador de la
Propiedad;

9) Comprobante de pago del impuesto predial vigente y pago del impuesto a
los bomberos;

10) El trédmite se someterd a lo que establezca la Ley de Propiedad Horizontal y
su Reglamento;

11) Copia de la carta de pago del servicio de agua potable otorgado por el
GAD Municipal o la Junta Administradora de Agua Potable por instalacion
de servicios, (segun correspondal); vy,

12) Certificado de no adeudar al municipio.

El cuadro de dlicuotas contendrd Unica y especificamente las fracciones
correspondientes del total de las dreas de uso privado susceptibles de
individualizarse. A las dreas de uso comunal no se asignard alicuotas, debiendo
constar de manera detallada su superficie y destino.

Articulo 92. Informe de declaratoria de propiedad horizontal. - La Direccion de
Gestion de Planificacion emitird el informe técnico del trdmite de declaratoria de
propiedad horizontal.
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1) Si el informe técnico es favorable, la documentacién se remitird al
departamento legal para su andlisis y se expedird la correspondiente
autorizacion. Para luego cobrar la tasa por aprobacion de propiedad
horizontal y la garantia que serd el cuarenta por ciento (40%) del
presupuesto total de las dreas comunales de la propiedad (en los proyectos
no construidos).

2) Si el informe técnico es desfavorable, se proveerdn los requerimientos para
su posterior aprobacion.

Para declarar en propiedad horizontal inmuebles construidos sin planos aprobados;
la Direccidon de Gestidon de Planificacion emitird un informe previo la presentacion
de tres juegos de los planos de levantamiento de la construccion existente firmados
por un arquitecto, ademds de un informe sobre las caracteristicas estructurales de
las edificaciones, firmado por un ingeniero civil y fotos del interior y exterior de la
edificaciéon. En caso de que la edificacion cumpliere con las regulaciones vigentes,
se procederd de acuerdo con lo dispuesto en la Ley de Propiedad Horizontal,
previa la legalizacién de la construccidn existente.

Articulo 93. Por obras en proyectos en propiedad horizontal. Para garantizar el
cumplimiento de las obras, vias interiores y servicios de infraestructura en
edificaciones en propiedad horizontal, la garantia a favor del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Cantén la Joya de los Sachas tendrd un monto iguall
al cuarenta por ciento (40%) del costo de las obras comunales.

Articulo 94. Del permiso de habitabilidad. - Para la concesidn del permiso de
habitabilidad no se precisa que se hayan realizado trabajos de carpinteria interior,
pintura de paredes y cielos rasos; pero si que el exterior del edificio esté acabado y
sus cuatro fachadas estén enlucidas y debidamente acabadas con ventanearia,
puerta principal y habilitado el bano y cocina, asi como la red de agua potable,
alcantarillado y energia eléctrica.

La persona interesada o profesional de la obra debe presentar en el Departamento
de Prevencion del Cuerpo de Bomberos, la solicitud de permiso de ocupacion en
el formulario correspondiente

La Tesoreria Municipal devolverd al propietario o a su representante legal, las
garantias otorgadas, previa presentacion del permiso de habitabilidad y los
requisitos que establecen en la presente ordenanza.

La Direccion de Gestidon de Planificacion junto con el oficio enviado al solicitante
deberd enviar el permiso de habitabilidad a la Unidad de AvalUos y Catastros, para
registrar la edificaciéon y dard de baja el titulo de multa por solar no edificado.

Articulo 95. Certificado de habitabilidad para edificaciones menores a 300m2 o
menor a tfres pisos. - La Direccion de Gestion de Planificacion emitird el certificado
de habitabilidad siempre que se haya construido de acuerdo a los planos
aprobados.

1) Solicitud firmada por el propietario o representante;
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2) Permiso de construccion;
3) Informe favorable del Técnico de Planeamiento Urbano; y,
4) Informe del cuerpo de bomberos

Articulo 96. Certificado de habitabilidad para edificaciones mayores o iguales a
300 m2, o mayores a tres pisos.

1) Solicitud firmada por el propietario o representante;

2) Permiso de construccion;

3) Las construcciones deberdn estar por lo menos enlucidas totalmente en el
interior y exterior (4 fachadas). No serd necesario que se hayan realizado los
trabajos de carpinteria, interior, pintura de paredes y cielos rasos;

4) Deberd tener habilitados los servicios de agua potable, alcantarilado vy
energia eléctrica;

5) Informe del Cuerpo de Bomberos; vy,

6) Los proyectos industriales, bodegas de materias primas o productos
industriales y procesados, canteras, criaderos de aves y otros animales,
estaciones de servicio, gasolineras y depdsitos de combustibles liquidos y
gases comprimidos, centros de acopio de gas licuado de petrdleo, talleres
mecdnicos, aserraderos, bloqueras y otras actividades que generen ruido,
polvo, humo o alguna incidencia de impacto ambiental, se requerird el
informe ambiental de la Direccidon de Saneamiento y Gestidn Ambiental,
sobre las soluciones técnicas para prevenir, controlar y mitigar los impactos y
riesgos ambientales.

Articulo 97. Inspeccion y control de edificaciones. La Comisaria Municipal,
inspeccionard todas las construcciones que se desarrollen en el cantdn La Joya de
los Sachas, para verificar que se ejecuten de acuerdo al permiso de construccion
otorgado, y el mismo se encuentre vigente y se ejecute de acuerdo a la
planificacion.

El propietario o constructor presentard el permiso de construccidén al personal
autorizado de la Comisaria Municipal para el control cuando lo requiera.

Todo incumplimiento serd reportado inmediatamente a la Direccion de Gestion de
Planificacion.

Articulo 98. Conservacion, rehabilitacion, mejora de las edificaciones. - Los
propietarios deben realizar las obras de conservacion, rehabilitacion o mejora de
las edificaciones, para lo cual requieren autorizacion del Gobierno Autdnomo
Descentralizado Municipal del cantdn La Joya de los Sachas.

Gobierno Autébnomo Descentralizado Municipal del cantén La Joya de los Sachas
determinard técnicamente que un edificio, construccidon o instalacién se encuentra
en estado de ruing, y se procederd de la siguiente manera:

1. Proceder directamente al apuntalamiento u ofras medidas provisionales de
aseguramiento con cargo al propietario.

2. Previa audiencia con el propietario, resolver sobre la rehabilitacion del
inmueble o su derrocamiento, los plazos para emprender dichas obras y la
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prohibicién de wusarlos, de ser el caso. Las obras de rehabilitacion y
derrocamiento estardn a cargo del propietario y en caso de incumplir con
los plazos establecidos, el Gobierno Autbnomo Descentralizado municipal
procederd a la enajenaciéon forzosa del inmueble en subasta publica. El
adjudicatario de la subasta deberd cumplir con los plazos y condiciones
para la rehabilitacién o derrocamiento del bien inmueble.

CAPITULO VI
FRACCIONAMIENTO DE SUELOS Y REESTRUCTURACION DE LOTES

Articulo 99. Fraccionamiento, particion o subdivision. - El fraccionamiento, la
particion o la subdivision son procesos mediante los cuales un predio se subdivide
en varios, por iniciativa publica o privada. Se podrd llevar a cabo mediante un plan
parcial y unidades de actuaciéon urbanistica. En el caso que se haga sin una
unidad de actuacién urbanistica se aplicard lo dispuesto en el Cédigo Orgdnico
de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion.

El Gobierno Autdbnomo Descentralizado Municipal, en cualquier division o
fraccionamiento de suelo rural de expansion urbana o suelo urbano, exigird que el
propietario dote a los predios resultantes de infraestructura bdsica y vias de
acceso, los que serdn enfregados al Gobierno Autéonomo Descenfralizado
Municipal. Segun el caso, se aplicard el régimen de propiedad horizontal y demds
normas de convivencia existentes para el efecto, que se regulardn mediante las
normas vigentes y la presente ordenanza.

Articulo 100. Tipos Fraccionamiento, particion o subdivision.- Se establecen los
siguientes tipos para el drea urbana:

a) subdivision de dos a diez predios. - Es el documento habilitante
mediante el cual el gobierno municipal autoriza a los propietarios de los
predios para readlizar, planificar y validar las propuestas de
fraccionamiento, particibn o subdivisibn que se readlicen en su
jurisdiccién, con base a los requisitos minimos y la normativa establecida
para el efecto;

b) subdivision de mds de diez lotes. — Es el documento habilitante
mediante el cual el gobierno municipal autoriza a los propietarios de
los predios para realizar, planificar y validar las propuestas de
fraccionamiento, particion o subdivision que se realicen en su
jurisdiccion territorial, conforme la normativa urbanistica

Articulo 101. Superficie minima de los predios. - Para la fijacidon de las superficies
minimas en los fraccionamientos urbanos, rural de expansidn urbana vy rural se
atenderd a las normas que al efecto contenga el Plan de Uso y Gestion del Suelo y
us anexos (ANEXO 2). Los notarios y los registradores de la propiedad, para la

scripcion e inscripcion de una escritura de fraccionamiento respectivamente,
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exigirdn la autorizacion del ejecutivo de este nivel de gobierno, concedida para el
fraccionamiento de los terrenos

Los fraccionamientos que se den en los predios contiguos al limite urbano, limite
rural de expansion urbana o limite de las unidades de actuaciéon urbanistica en el
drea rural o centros poblados consolidados, dentro de un radio de 500 m de radio
se autorizard el fraccionamiento con una superficie minima de 1.200 m2, con un
frente minimo de 20 m.

Articulo 102. Conjuntos Habitacionales y Edificios multifamiliares. - Es el conjunto de
viviendas planificadas y construidas como un proyecto integral sobre un terreno de
dominio comun, y bajo un régimen de propiedad horizontal compartida. Este tipo
de habilitacién en suelo urbano no podrd superar una superficie de 20.000 m2.

Articulo 103. Contribucion de dreas verdes en fraccionamientos agricolas. -En el
caso de fraccionamiento de terrenos con fines agricolas, no entregardn a favor de
la Municipalidad la contribucion de dreas verdes y comunales.

Articulo 104. Casos especiales de fraccionamientos. En caso de fraccionamientos
de un predio urbano por herencia, donaciones entre familiares hasta el cuarto
grado de consanguineidad, y desmembraciones por una sola vez de un lote para
la venta, el tamano del lote minimo podrd ser inferior a lo establecido en los
poligonos de intervencidn, pero en ningun caso serd menor a 150 m2? con 10 metros
de frente.

En casos de fraccionamientos de un predio rural por herencias, donaciones entre
legitimarios, el tamano del lote minimo podrd ser inferior a lo establecido en los
poligonos de intervenciéon, pero en ningun caso serd inferior de 400 m2? con 20
metros de frente por el nUmero de herederos o donatarios

Para el caso de donaciones para las Instituciones PUblicas y Entidades Privadas sin
fines de lucro, para la implementacidn de obras de infraestructura vy
equipamientos, tanto en suelo urbano como rural, se establece como lote minimo
los 150 m2 con un frente minimo de 10m

Para el caso de urbanizaciones o fraccionamientos de interés social, se establece
el lote minimo de 150m2 con un frente minimo de 10m

En casos especiales en sector rural por causas debidamente justificadas previo
informe técnico vy por una sola vez se podrd realizar el fraccionamiento con un
lote minimo de 500m2 y mdximo de 1000m2 con un frente minimo 20 m hasta por 5
veces

Articulo 105.- De los requisitos para la autorizacion de la subdivision de dos a diez
edios. - Serd responsabilidad del solicitante presentar los siguientes documentos
ara iniciar el frdmite para la autorizacion de la subdivision:
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a) Solicitud dirigia al director de Gestion de Planificacion suscrita por el
propietario y el profesional responsable, de acuerdo al formato establecido
por el GADM.

a) Copia de la cédula y papeleta de votaciéon del propietario. En caso de que
el tramite lo realice un tercero, presentard la autorizacion del propietario y su
cédula de ciudadania y certificado de votacidn.

b) Certificado de no adeudar al municipio

c) Copia del certificado del impuesto predial

d) Informe Predial de Regulaciones de Uso del Suelo — IPRUS actualizado.

e) Certificacion de factibilidad de servicio de agua potable, alcantarillado,
energia eléctrica y telecomunicaciones (originales o copias certificadas);

f) Copia simple de escrifura del inmueble inscrita en el Registro de la
Propiedad y Certificado de gravdmenes actualizado.

g) Tres Planos (en fisico y en digital en formato AutoCAD georreferenciados)
con la firma y datos del propietario (nombre y nUmero de cédula) y del
profesional competente (nombre, nUmero de cédula y registro Senescyt).
Los planos deberdn estar elaborados en conformidad con la normativa
urbanistica y demds normativa vigente.

h) Certificacion de la Unidad de Gestion de Riesgos;

i) Certificacion emitida por la Agencia de Regulacion y Confrol de Energia y
Recursos Naturales No Renovables, en caso de existir infraestructura
peftroleraq;

j) La propuesta de subdivision se graficard sobre el plano topogrdfico
georeferenciado, deberdn incluir:

Cuatro ejemplares del anteproyecto con la escala de acuerdo a las
normas técnicas de dibujo, con la delimitacién del predio,
especificacion de colindantes, debidamente acotados y firmados por
el promotor y profesional responsable;

i. Diseno vial infegrado a la red existente, al menos un corte por tipo de
via;

i. Division de lotes;

i. Areasverdesy equipamiento comunitario;

ii. Cortes del terreno para establecer pendientes;

iv. ~Cuadro de datos con la superficie y porcentajes de los elementos
previstos en el predio a urbanizar (&reas Utiles, de vias, de afectacion,
de proteccion, de equipamientos, densidades bruta y neta, listado de
lotes numerados, sus frentes, superficies y linderos); vy,

v. Tarjeta de identificacién, con la clave catastral, ubicacion, nombres y
firmas del promotor y del profesional responsable del proyecto, con su
respectivo registro profesional, registro municipal y espacio de
15x15cm para sellos de aprobacién;

vi.  Cronograma valorado de ejecucion de las obras de infraestructura
en el caso de que proyecten vias vehiculares o peatonales

vii.. El CD deberd estar debidamente identificado con el archivo
magnético editables en formato DWG, DXF, SHAPE FILE.

n caso de que el informe fuere negativo, la Direccién de Gestidn de Planificacion
eberd senalar las razones y las recomendaciones correspondientes.
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El anteproyecto aprobado tendrd validez por dos anos

Articulo 106. De la autorizaciéon de la subdivision de dos a diez predios. - Previo a
otorgar la autorizacion de la subdivisidn, La Direccidon de Gestidon de Planificacion el
emitird un informe favorable, en el que se hace constar el cumplimiento con las
determinaciones del PUGS y demds normas vigentes.

En caso de que se programe la ejecucion de vias, la autorizacion emitida, habilita
para iniciar los procesos de construccion de obras de infraestructura, con el
compromiso de cumplir con la presentacion de informes de avance vy las
respectivas recepciones de obras de infraestructura otorgadas por la enfidad
competente del GADM. Las transferencias de dominio a favor de la Municipalidad
se haran de acuerdo a lo establecido en el articulo 479 del COOTAD.

Articulo 107. De los informes de avance de obra e inspecciones de la subdivision
de dos a diez predios. - En caso de que se programe la ejecucion de vias y obras
de infraestructura se deberd seguir el proceso de informes e inspeccion de obra
establecida en el cronograma, hasta la entrega de las vias con sus respectivas
obras de infraestructura.

Articulo 108. De la subdivision de mds de diez predios. - Se consideran los
fraccionamientos, particiones o subdivisiones de un terreno en mds de diez predios,
con dotacién de obras de infraestructura y espacio publico. Generalmente a esta
subdivision de mds de diez predios, se le considera como urbanizaciones

Articulo 109. De los requisitos de localizacion De la subdivision de mdas de diez
predios. - Los predios en los que se proyecte realizar la subdivision de mds de diez
predios con fines de urbanizacién, deberdn cumplir con los siguientes requisitos
como minimo:

a) El predio debe estar localizado dentro del limite del suelo urbano o suelo
rural de expansion urbana determinada en el PUGS; vy, la propuesta deberd
guardar correspondencia con la normativa urbanistica vigente;

b) El predio debe contar con un acceso directo mediante una via publica
aprobada;

c) Contar con la posibilidad de proveerse de los sistemas publicos de soporte
existentes o de asegurar la provision de estos servicios mediante los trabajos
necesarios;

d) Respetar la faja de proteccion de establecidas en el Plan de Uso y Gestion
del Suelo;

e) No ubicarse en dreas de riesgo, dreas inundables, dreas sujetas a
deslizamientos, dreas pantanosas, dreas de rellenos; y, depdsitos de basuras
y excretas, declaradas como tales por los organismos competentes del
Estado o por el Plan de Uso y Gestion del Suelo-PUGS. La autoridad municipal
determinard en cada caso las distancias y medios de separacion de predio
con relacion a las dreas indicadas;

f) No formar parte ni estar comprendidos en zonas de preservacion natural,
proteccidn ecoldgica o preservaciéon arqueoldgica cultural u  ofras
especiales, declaradas como tales por los organismos competentes del
Estado o por el PUGS;
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g) Estar separado de los predios destinados a industrias peligrosas o depési’ros
de materiales nocivos para la salud humana, de conformidad con las
disposiciones de las leyes correspondientes y de las autoridades
competentes;

h) No formar parte de zonas destinadas a la produccién agraria intensiva o a
una actividad agricola calificada como tal por el organismo competente o
el PUGS; Y,

i) Cumplir con las separaciones establecidas en el caso de vecindad a
propiedades publicas como carreteras nacionales, canales de riego,
instalaciones militares, oleoductos y poliductos.

Articulo 110. De los requisitos fisicos. - Los predios en los que se proyecte realizar la
subdivision de mads de diez predios deberdn cumplir con los siguientes requisitos:

a) Estudio geotécnico y mecdnica de suelos donde se indique la factibilidad
de tener caracteristicas geoldgicas y de resistencia mecdnica que ofrezcan
una seguridad aceptable, de acuerdo con la norma ecuatoriana de la
construccion;

b) Cumplir con la pendiente determinada en el estudio geotfécnico vy
mecdnica de suelos, considerando las particularidades del suelo; vy,

c) Los predios tendrdn un trazado perpendicular a las vias, salvo que las
caracteristicas del predio obliguen a otfra solucién técnica.

Articulo 111. De los sistemas pUblicos de soporte. - Los proyectos de urbanizacion
deberdn sujetarse a las disposiciones sobre redes de agua potable, alcantarillado,
energia eléctrica y telefonia que dispongan los organismos competentes,
mediante los informes de factibilidad. Previo a la aprobacién de la urbanizaciéon se
requiere aprobar los proyectos de infraestructura en cada drea competente. Es
responsabilidad el promotor aprobar los planos de infraestructura.

Articulo 112. Areas de cesién en fraccionamientos destinadas para dreas verdes,
recreativas y equipamiento comunal. - Los GADM deberdn regular mediante
ordenanza, las condiciones de la entrega de dreas de cesidon destinadas a dreas
verdes, recreativas y equipamiento comunal producto de procesos de
fraccionamiento por subdivision para ser urbanizados. Para dicho efecto se
deberdn cumplir las siguientes condiciones minimas:

a) Toda subdivision de mds de diez predios contemplard dreas verdes,
recreativas y equipamiento comunal cuya superficie se determinard en
funcién de las consideraciones establecidas en el COOTAD vy la LOOTUGS.
No se considerard las vias dentro de las zonas verdes y equipamiento
comunal;

b) La superficie de las dreas verdes, recreativas y comunales serd como minimo
el 15% de la superficie Util del predio susceptible de ser urbanizado y se
ubicard con frente a una via publica. Ninguna zona destinada a este efecto
puede ser utilizada

Cc) para otfro uso ni ser objeto de compra-venta con particulares;

d) Deberdn tener dreas minimas que permitan su uso apropiado para
recreacion activa y/o pasiva;
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Deberdn ser de dominio y uso publico y estar ubicadas de tal manera que
permitan el libre acceso y, a distancias apropiadas a pie desde los lotes
resultantes del proceso de fraccionamiento;

Los promotores deberdn entfregar estas dreas totalmente equipadas vy
construidas al GADM de acuerdo a lo estipulado en la normativa vigente;
No pueden ser destinadas para espacios verdes, recreativos y equipamiento
comunal las dreas afectadas por vias, quebradas, taludes, dreas de
proteccion de riberas de rios, quebradas y taludes, dreas de proteccion
especial (lineas de alta tension, oleoductos, poliductos, acueductos, canales
de riego, efc.; asi como, las vecinas a predios inundables o que presenten
pendientes superiores a 30°. Las obras de mitigaciéon de ser el caso se
deberdn incluir obligatoriamente dentro de las obras de urbanizacion
correspondientes;

Las dreas destinadas a dreas verdes y equipamiento comunal publico y
servicios

deberdn ser entregas por los promotores a la Municipalidad totalmente
terminadas

de acuerdo al proyecto aprobado y previo informe de la entidad
competente del

GADM, de acuerdo a lo estipulado en la normativa vigente;

h) El mantenimiento de las dreas comunales es responsabilidad del promotor
hasta su entrega oficial al GADM;

El gobierno municipal determinard en su normativa e instrumentos de
planificacion las necesidades de equipamientos publicos, los mismos que
podrdn ser ubicados dentfro de éstas dreas de cesion, para lo cual deberd
proporcionar al

administrado la informacién correspondiente y facilitard los procesos de
coordinacién con las instituciones del caso; vy,

Para el mantenimiento adecuado de estos espacios publicos, el GADM
podrd celebrar acuerdos con organizaciones de vecinos o similares, 1o cual
no significard

en ningun caso la generacion ni reconocimiento de derechos de privados
sobre estos bienes publicos, los cuales se mantendrdn siempre de libre
acceso y propiedad publica segun lo determinado en la Ley.

Articulo 113. Del sistema vial. - En lo referente a la planificacién de vias, el proyecto
de urbanizaciéon, se someterd al cumplimiento de la Norma Ecuatoriana de
Construccidn, capitulo NEC-HS-AU: Accesibilidad Universal, la Norma Ecuatoriana
Vial (NEVI) y las de demds normas vigentes.

Articulo 114. De la aprobacion de anteproyecto de subdivision de mas de diez
predios. - Serd responsabilidad del solicitante, presentar los siguientes documentos
para iniciar el trédmite:

a)

b)

Solicitud dirigida al director de Gestion de Planificacion suscrita por el
propietario y el profesional responsable, de acuerdo al formato establecido
por el GADM;

Original de la cédula y papeleta de votacion del propietario. En caso de
que el frdmite lo realice un tercero, presentard la autorizacion del
propietario y su cédula de ciudadania y certificado de votacion;
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c) Copia simple de escritfura del inmueble inscrita en el Registro de la
Propiedad y

d) Certificado de gravamenes actualizado;

e) Certificado de no adeudar al municipio

f) Copia de la carta del impuesto predial del ano en curso

g) Informe Predial de Regulaciones de Uso del Suelo - IPRUS actualizado;

h) Plano topografico del predio en el que conste la ubicacién con el sistema
vial circundante, la ubicacion de accidentes geogrdficos (rios, quebradas,
taludes, etc.), dreas de afectacion especial (lineas de transmision de
energia eléctrica, lineas férreas, oleoductos, acueductos y poliductos,
canales de riego, etc.), afectaciones viales, etc.;

i) Planos (en fisico y en digital en formato AutoCAD georreferenciados) con la
firma y datos del propietario (nombre y niumero de cédula) y de los
profesionales competentes (nombre, nUmero de cédula y registro Senescyt)
en cada especialidad.

j) Los planos deberdn estar elaborados en conformidad con la normativa
urbanistica y demds normativa vigente para el efecto;

k) Certificaciéon de la Unidad de Gestidon de Riesgos;

)

Certificacion emitida por la Agencia de Regulacion y Confrol de Energia y
Recursos Naturales No Renovables, en caso de existir infraestructura
peftroleraq;

La propuesta de la subdivision se graficard sobre el plano topogrdfico
georeferenciado, deberd incluir:

1. Ubicacién a escala;

2. Delimitacién exacta de los linderos del terreno y especificaciéon de los
colindantes;

3. Diseno vial integrado al sistema vial existente y basado en el estudio de
trafico respectivo;

4. Propuesta de diseno de la subdivision del predio;

5. Equipamiento urbanistico y dreas recreativas;

6. Cortes del terreno para identificar pendientes, rios, quebradas, etc.;

7. Cuadro de datos conteniendo superficies y porcentajes del area total del
predio a urbanizar, drea Util, drea de vias, drea de afectacion, drea de
proteccion de accidentes geogrdficos y de proteccion especial, drea
comunal, listado total de predios con numeracidén continua, dreas vy linderos;
Y,

8. Certificado, registro o licencia ambiental emitido por el ente competente
(de ser el caso).

9. EI CD deberd estar debidamente identificado con el archivo magnético
editables en formato DWG, DXF, SHAPE FILE.

En caso de que el informe fuere negativo, la Direccion de Gestion de Planificacion
deberd senalar las razones y las recomendaciones correspondientes.

El plazo de vigencia de la autorizacién del anteproyecto aprobado tendrd validez
por dos anos
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Articulo 115. De los requisitos para la autorizacion del proyecto definitivo de la
subdivision de mads de diez predios. - Serd responsabilidad del solicitante presentar
los siguientes documentos para iniciar el tramite:

a)

b)

c)
d)
e)
f)
o)
h)
i)
j)

Solicitud suscrita por el propietario y el profesional responsable, de acuerdo
al formato establecido por el GADM,;

Original de la cédula y papeleta de votacion del propietario. En caso de
que el frdmite lo realice un tercero, presentard la autorizacion del
propietario y su cédula de ciudadania y certificado de votacion;

Copia simple de escritura del inmueble inscrita en el Registro de la
Propiedad y

Certificado de gravémenes actualizado;

Copia del comprobante de pago del impuesto predial del ano en curso;
Certificado de no adeudar al municipio

En caso de particiones que se originen a efecto de sucesion por causa de
muerte, se requerird sentencia o acta notarial de posesidn efectiva,
debidamente inscrita en el Registro de |la Propiedad;

En caso de particiones judiciales, se adjuntard copia cerfificada de la
demanda, con su respectivo auto de calificacion;

Informe de anteproyecto urbanistico aprobado por la entidad competente
del GADM;

Memoria técnica grdfica del proyecto que deberd contemplar
obligatoriamente: antecedentes, condicionantes fisicas del terreno,
condicionantes urbanas, propuesta urbana, propuesta vial, dreas verdes y
equipamiento, asi como cualquier estudio que facilite la comprension del
proyecto, en funcion de las normas vigentes;

Informes y planos aprobados de redes de agua potable, alcantarillado,
eléctrica y de telefonia, por las entidades correspondientes;

Un CD debidamente identificado con Informacion digital de la planimetria
en formato DWG, DXF, SHAPE FILE;

Los planos deberdn estar elaborados en conformidad con la normativa
urbanistica y demds normativa vigente para el efecto;

Deberd presentar una garantia a favor del GADM por el valor que este
determine en funciéon del tipo y magnitud de las obras de infraestructura, lo
que constatard en el cronograma valorado respectivo;

Certificado, registro o licencia ambiental emitido por el ente competente
(de ser el caso);

Cronograma valorado de obras.

seis Planos arquitecténicos (en fisico y en digital en formato AutoCAD
georeferenciados) con la firma y datos del propietario (hnombre y niUmero de
cédula) y de los profesionales competentes (nombre, nUmero de cédula y
registro Senescyt) en cada especialidad, en escala de acuerdo a la norma
técnica de dibujo, elaboradas sobre el plano topogrdfico actualizado,
firmados por el propietario del inmueble o su representante legal,
conjuntamente con el profesional responsable de los mismos, que
confengan.
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1) Curvas de nivel, accidentes del terreno, construcciones con
especificacion de niUmero de pisos y tipos de cubierta, lineas
de alta tensidon, oleoductos, poliductos, acueductos,
afectaciones viales, vertientes, canales, rios y quebradas;

2) Seccion transversal de las calles existentes, de quebradas vy rios,
en escala opcional;

3) Cuadro de datos con las superficies y porcentajes de drea
total del predio a subdividir drea Util, dreas de vias, calzada y
aceras, drea de afectacion, drea de proteccion, drea verde
comunal, y clave catastral; y de dreas con el listado total de
lotes con numeracion continua, linderos (dimensiones del
frente, fondo y laterales de los lotes) y superficie;

Articulo 116.- De las normas a observarse en los proyectos de parcelacion y
reestructuracion parcelaria de predios. -

1.

Los proyectos de fraccionamiento y de reestructuracion parcelaria de
predios de las dreas urbanas del Cantén, observardn las normas
arquitectonicas y urbanisticas sobre division del suelo, retiro, alturas de las
edificaciones y demads pertinentes, constantes en el Plan de Uso y Gestion
del Suelo del Cantdén La Joya de los Sachas y de acuerdo a los ANEXOS de
la presente Ordenanza.

Con el prop¢sito de coadyuvar a la densificacion de las dreas urbanas
consolidadas del cantén, en los proyectos de parcelacion en los que, tanto
por la forma del predio original, como por la imposibilidad técnica de
plantear ofra alternativa de subdivisidon, se vuelva necesario dar acceso a un
potencial lote de una superficie de hasta 1.5 veces la superficie del lote
minimo establecido para el respectivo PIT, se permitird el trazado de un
acceso que formard parte del lote.

El acceso no tendrd en ningun caso una longitud mayor a 40 metros y se
observardn los siguientes anchos minimos en metros:

a. De 4.00 m de seccion para una longitud de hasta 20 metros;
b. De 6.00 m de seccion para una longitud de hasta 30 meftros; vy,
c. De 8.00 m de seccion para una longitud de hasta 40 metros.

Los proyectos de parcelacién agricola de predios de las dreas rurales del
Cantoén, se sujetardn a las siguientes normas de division del suelo a mdas de
las que se establece con cardcter particular para cada PIT por parte del
Plan de Uso y Gestidn del suelo.

Todos los actos de parcelacion, fraccionamiento o segregacion de fincas o
terrenos en el Suelo No Urbanizable estardn sujetos, cualquiera que sea su
finalidad, a la obtencién de los respectivos IPRUS y autorizaciones
municipales de conformidad a las determinaciones del Art. 54, literal c) y Art.
55 literales a) y b) del Cdbdigo Orgdnico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion.
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4. Los Notarios y Registradores de la Propiedad no podrdn suscribir e inscribir,
respectivamente, escrituras de fraccionamiento, parcelacién o segregacion
de fincas o terrenos en el suelo rural sin la acreditaciéon de la respectiva
autorizacidn municipal o de la correspondiente autoridad nacional para el
drea rural, la misma que deberd testimoniarse por los primeros en la
correspondiente escritura, dando cumplimiento a las determinaciones de los
Arts. 471, 472 y 473 del COQOTAD.

5. Se prohibe todo emplazamiento de edificaciones, construcciones,
cerramientos y desbanques en pendientes que superen el 30% o que
presenten problemas de inestabilidad geoldgica, asi como en los bordes,
riveras y margenes de proteccion de rios, quebradas, lagos, lagunas de
acuerdo a lo establecido en la presente Ordenanza.

6. En todos los casos de fraccionamiento rural la seccidén minima de via interna
no podrd ser menor a 6,00 m.

7. Las caracteristicas de fraccionamiento serdn consideradas de acuerdo a los
ANEXOS 7 Y 8 de la presente Ordenanza.

Articulo 117.- Fraccionamiento agricola. - Considerase fraccionamiento agricola el
que afecta a terrenos situados en zonas rurales destinados a cultivos o explotacion
agropecuaria. De ninguna manera se podrd fraccionar bosques, humedales y ofras
dreas consideradas ecoldégicamente sensibles de conformidad con la ley. Todas las
fracciones se regirdn a lo establecido en el Anexo N° 2 de la presente Ordenanza.

En las dreas rurales del Cantdn se permitirdn la ejecucidon de proyectos de
parcelacion agricola, que serd entendido para fines de aplicacién de la presente
Ordenanza a mds de las determinaciones del Art. 471 del COOTAD.

Esta clase de fraccionamientos se sujetardn a las leyes vigentes y al plan de
ordenamiento territorial cantonal aprobado por el respectivo concejo.

Articulo 118.- Definicion de fraccionamiento Rural .- Es la habilitacion del suelo rural
mediante una fragmentacion en apego del tamano minimo del lote determinado
en el anexo N2, excepto cuando se generen por legitima sucesion hereditaria o
donaciéon, en el caso de condiciones geomorfoldgicas en donde se aceptard
hasta 2 lotes por heredero o beneficiario.

Articulo 119.- Procedimientos para la aprobacion de division o fraccionamiento
agricola. - Los proyectos de fraccionamiento rural; deberdn cumplir dos instancias
de aprobacién:

1) Informe bdsico de division o fraccionamiento agricola,
2) Aprobacion del proyecto de fraccionamiento agricola

En el caso de sucesidn de bienes hereditarios o liquidacion de la sociedad
conyugal, la propiedad de las tierras adjudicadas por el Estado se mantendrd pro
indiviso, cuando su extension sea igual o menor a la unidad productiva familiar, sin
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perjuicio del derecho de uno o mds de los copropietarios de adquirir la totalidad
de derechos y acciones.

Articulo 120.- Informe Bdsico de fraccionamiento agricola. - Para el otorgamiento
del informe bdsico de fraccionamiento agricola, el inferesado, presentard en la
Direcciéon de Gestidon de Planificacion, la siguiente documentacion:

1) Solicitud dirigida al director de Planificacién, con la firma del o de todos los
propietarios del predio o su representante legal;

2) Copia de cédula del propietario;

3) Copia de las escrituras del terreno debidamente registradas;

4) Copia del comprobante de pago del impuesto predial del ano en curso; vy,

5) Coordenadas de ubicacion

El informe bdsico serd emitido por la Direccion de Gestion de Planificacion, en base
a los lineamientos del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial, Plan de Uso y
Gestion del Suelo y/o Planes parciales y previa inspeccidn al sitio.

Los contenidos minimos de este informe serdn:

1) Datos informativos del propietario;
2) Datos de ubicacién del predio;
3) Datos de las categorias de ordenamiento territorial del sector;
4) Lineamientos generales para el proyecto:
i. Del contexto urbano;
i. Deluso principal y los usos compatibles;
ii. De lasformas de ocupacién del suelo;
iv.  De los coeficientes de ocupacion del suelo (COS);
v. De los coeficientes de utilizacion del suelo (CUS); vy,
vi.  De las redes de infraestructura de servicios bdsicos,

El Informe Bdsico de fraccionamiento rural tendrd validez un ano.

Articulo 121.- Informe técnico de aprobacion de fraccionamientos agricola.- Para
su aprobacion la Direccidon de Gestion de Planificacion emitird informe técnico de
aprobaciéon de fraccionamiento agricola, sustentada en la revision de la siguiente
documentacion:

1) Solicitud al Alcalde o Alcaldesa, en el formulario correspondiente, con la
firma del o de todos los propietarios del predio o su representante legal y
del proyectista que esté registrado en el Gobierno Autbnomo
Descentralizado Municipal del Cantdn La Joya de los Sachas;

2) Memoria descriptfiva del proyecto;

3) Propuesta de Fraccionamiento mismos que contengan:

|.  Levantamiento planimétrico a escala de acuerdo a norma
técnica de dibujo confeniendo informacién sobre accidentes
geogrdficos del terreno, construcciones existentes, lineas de
alta tensidn, vertientes, esteros, rios, quebradas y linderos
dimensionados, cuadro de dreas, identificacion del norte, los
nombres de los colindantes e identificacion;




GAD MUNICIPAL Joya -
PLAN DE USO Y GESTION DE SUELO
LA JOYA DE LOS SACHAS Junfos porel Desarro”o‘

Il.  Se presentard la implantaciéon global de acuerdo a la escritura
madre, con las ventas parciales que se hayan realizado vy la
propuesta de fraccionamiento;

. Adicionalmente se adjuntard la fraccién con las coordenadas,
cuadros de resumen de dreas y linderos;

V. Estos planos podrdn ser en formato A4 o a escala que se
requiera, (aplica para todos los fipos de fraccionamientos,
adjuntar plano original y 2 copias); v,

V. Un CD debidamente identificado con Informacion digital de la
planimetria en formato DWG, DXF, SHAPE FILE.

4) Informe emitido por Gobierno Auténomo Provincial de Orellana, sobre el
ancho y derecho de via del predio a fraccionar;

5) Copia de la escritura publica;

6) Pago de Impuesto Predial del ano en curso;

7) Certificado de Gravémenes actualizado otorgado por el Registro de la
Propiedad;

8) Carnet de inscripcidén del profesional que elabora la planimetria, copia
de cédula y SENESCYT;

9) Certificado de no adeudar al Municipio del o los solicitantes; v,

10) Copias de cédula y papeleta de votacion de los solicitantes.

Se adjunta ldmina con el diseno establecido por la entidad municipal para la
presentacion de las planimetrias

Articulo 122.- Informe legal de aprobacién de divisiéon o fraccionamiento.- Una vez
que la Direccion de Gestion de Planificacion entregue el informe técnico de
aprobacién del proyecto definitivo de la urbanizacidon o fraccionamiento, y la
Unidad de Avaltos y Catastros entregue las claves catastrales provisionales,
Procuraduria Sindica emitird el informe legal favorable de la aprobacion de la
urbanizacién o fraccionamiento y el proyecto de la ordenanza para aprobacion
del Concejo Municipal, o de la Resolucién Administrativa de aprobacion del
fraccionamiento, segun sea el caso.

Articulo 123.- De la aprobacion de division o fraccionamiento. - Las urbanizaciones
las aprobard el Concejo Municipal a través de una ordenanza, previos informes
técnicos de la Direccion de Gestion de Planificacion, e informe legal de
Procuraduria Sindica, en tanto que los fraccionamientos de hasta 10 lotes se las
aprobard a través de resolucidon administrativa por parte de Alcaldia, igualmente
sustentada en los correspondientes informes técnicos y legales.

Articulo 124.- Publicacion de la ordenanza o resolucion de aprobacion de una
division o fraccionamiento. - Una vez que el Concejo Municipal haya aprobado la
ordenanza de urbanizacion, Secretaria General archivard la documentacién y una
copia de los planos aprobados, y distribuird las restantes copias a las Direcciones
de Planificacién, Obras Publicas, Unidad de Avaluos y Catastros, Procuraduria
Sindica, Registrador de la Propiedad vy, al promotor de la urbanizacion. Asi como
también enviara la ordenanza para su publicacion en la pdgina web institucional

Articulo 125.- Entrega y transferencia de dreas verdes y comunales.- Procuraduria
indica sobre la base de la ordenanza de aprobacion o de la resolucion de la
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division o fraccionamiento, mds el informe de la Unidad de Avaltos y Catastros
sobre la recepcidén fisica y documental de las dreas verdes y comunales que
enfregan los promotores al Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del
Cantén La Joya de los Sachas y se sujetara a lo que dispone el COOTAD.

Articulo 126.- AvalUo de los predios a dividirse o fraccionarse. La Unidad de
Avaltos y Catastros establecerd el avalio catastral de los lotes individuales de la
urbanizaciéon o fraccionamiento, y lo incorporard al catastro urbano. Este avalio si
es el caso podrd servir de referencia para garantizar las obras de urbanizacion.

Articulo 127.- Devolucidén de las garantias de obras en division o fraccionamiento. -
Para la devolucion de las garantias de ejecucion de las obras de urbanizacion o
fraccionamiento se suscribird el acta de entrega recepcion de las obras
ejecutadas entre el promotor de la urbanizaciéon y los representantes legales del
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantéon La Joya de los Sachas,
previo informe técnico de la Direccion de Gestion de Obras PUblicas.

También se podrd hacer un levantamiento parcial de garantias previo la
presentacion de informes técnicos de la Direccion de Gestion de Obras Publicas
por el cumplimiento de fases programadas en el cronograma valorado de
ejecucion de obras.

Articulo 128.- Inspecciones y control de las divisiones o fraccionamientos.- Para el
control de las urbanizaciones o fraccionamientos dos a diez predios la Direccidon de
Gestion de Obras Publicas designard un fiscalizador quien receptard la ordenanza
o resolucion de la urbanizacion, segun el caso vy realizard inspecciones de oficio
para constatar la ejecucion del proceso de habilitacion del suelo en las siguientes
fases:

1) Replanteo de ejes de vias nivelados.

2) Construccion de bordillos en aceras y redes eléctricas vy
telecomunicaciones.

3) Antes de cubrir las redes de infraestructura subterrdneas, previa su
aprobaciéon por la empresa correspondiente.

4) Antes de colocar la capa de rodadura de las vias.

5) Cuando las obras de urbanizacion hayan concluido.

Articulo 129.- Recepcién de urbanizaciones o fraccionamientos. - La Direccion de
Gestion de Obras Publicas receptard las siguientes obras cuando hayan concluido:

1) Construccion de los sistemas de agua potable y alcantarillado con conexion
alos lotes y a las redes de servicio urbano,

2) Construccion de calzadas, aceras, parterres, bordillos y dreas encepadas o
arborizadas.

3) Construccioén de instalaciones del sistema eléctrico,

4) Construccion e instalacion del sistema de telecomunicaciones,

5) Construccion e instalacion del sistema contfraincendios

6) Construccion y habilitacion de dreas verdes y parques,

7) Delimitacién de lotes con mojones de hormigdn,
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8) Senalizacion de lotes y su demarcacioén clara vy visible.

Articulo 130.- Procedimiento para la entrega recepcion de obras de urbanizaciones
o fraccionamientos. Previa a la entrega - recepcion de las obras de infraestructura,
la Direccion de Gestion de Obras Publicas dispondrd que las empresas de servicios
efectlen la inspeccion final de las obras y emitan los informes correspondientes. Si
todos los informes son favorables, el departamento legal elaborard el acta de
enfrega - recepcion de las obras, que serd suscrita por el director de esta Direccion
en representacion del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Canton
La Joya de los Sachas y por el propietario de la urbanizacion o su representante y
se procederd de oficio o a peticion de parte, al trdmite de devolucidon de la
garantia de la obra.

Si uno o mds de tales informes fuera desfavorable, se informard por escrito al
propietario, su representante y/o profesional responsable de la obra, las
observaciones que deben cumplirse y el plazo correspondiente.

Articulo 131.- Provision de drea verde, comunitaria y vias. - En las subdivisiones vy
fraccionamientos sujetos o derivados de una autorizacién administrativa de
urbanizacioén, el urbanizador deberd realizar las obras de urbanizacion, habilitacion
de vias, dreas verdes y comunitarias, y dichas dreas deberdn ser entregadas, por
una sola vez, en forma de cesidon gratuita y obligatoria al Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal como bienes de dominio y uso publico.

Se entregard como minimo el quince por ciento (15%) calculado del drea Util
urbanizable del terreno o predio a urbanizar en calidad de dreas verdes y
equipamiento comunitario, de acuerdo a lo establecido por la planificacion
municipal, destinando exclusivamente para dreas verdes al menos el cincuenta por
ciento de la superficie entregada. Se exceptiuan de esta entrega, las tierras rurales
gue se fraccionen con fines de particion hereditaria, donacién o venta; siempre y
cuando no se destinen para urbanizaciéon y lotizacion.

La enfrega de dreas verdes, comunitarias y de vias no excederd del tfreinta y cinco
por ciento (35%) del drea Util urbanizable del terreno o predio.

En el caso de predios con una superficie inferior a tres mil metros cuadrados, la
municipalidad, podrd optar entre exigir la entrega del porcentaje establecido en
los incisos previos de dreas verdes y equipamiento comunitario del drea Util del
terreno o su compensacién en dinero segun el avallo catastral del porcentaje
antes indicado, de conformidad con lo establecido en la ordenanza municipal
correspondiente. Con estos recursos la municipalidad deberd crear un fondo para
la adquisicion de dreas verdes, equipamiento comunitario y obras para su
mejoramiento.

En las dreas consolidadas, los bienes de dominio y uso publico destinados a dreas
verdes, podrdn ser cambiados de categoria exclusivamente a favor de
instituciones publicas para consolidar y construir equipamientos publicos de
conformidad con lo que establezca en su normativa el Gobierno Auténomo
escentralizado. La institucién publica beneficiaria tendrd la obligacion de
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compensar el equivalente al valor del bien que recibe, en base al avalio realizado
por el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal.

Dentro del rango establecido, no se considerardn a los bordes de quebrada y sus
dreas de proteccion, riberas de los rios y dreas de proteccidon, zonas de riesgo,
playas y dreas de proteccién ecoldgica.

Para la readlizacion de los diferentes proyectos que constan en los planes de
ordenamiento fterritorial, la municipalidad coordinard la participacion de los
propietarios de terrenos, sean estos personas naturales o juridicas, que hubieren
sido afectados por las acciones que prevén dichos planes o que, fengan interés en
el desarrollo de las mismas, para lo cual impondrd a los propietarios la obligacion
de ceder gratuitamente los terrenos comprendidos en el sector en que se han de
ejecutar obras municipales de urbanizacion en las siguientes proporciones:

a) Cuando se frate de ensanchamiento de vias y de espacios abiertos,
libres o arborizados o para la construccidn de acequias, acueductos,
alcantarillados, a ceder gratuitamente hasta el cinco por ciento de la
superficie del terreno de su propiedad, siempre que no existan
construcciones. Si excediere del cinco por ciento mencionado en el
inciso anterior, se pagard el valor del exceso y si hubiere
construcciones, el valor de éstas, considerando el valor de la
propiedad determinado en la forma prevista en este Codigo; vy,

b) Cuando se frate de fraccionamientos, a ceder gratuitamente la
superficie de terreno para vias, espacios abiertos, libres y arborizados
y de cardcter educativo, siempre que no exceda del treinta y cinco
por ciento de la superficie total.

Articulo 132.- Calidad de terrenos a destinarse para equipamiento comunal. - No
podrdn ser destinadas para equipamiento comunal las dreas afectadas por vias,
riberas de rios, mdrgenes de quebradas, lagunas, las que se ubiquen en terrenos
inestables, las de zonas inundables o que presenten pendientes pronunciadas,
estas dreas serdn consideradas como dreas, cinturones o mdrgenes de proteccion,
bosques, dreas de amortiguamiento.

De preferencia se solicitard que las dreas comunales se encuentren ubicadas en
sitios estratégicos (dreas densificadas - consolidadas) las cuales consoliden,
generen o amplien equipamientos comunales importantes, (parques, plazas,
centfros educativos, hospitalarios, etc.), en concordancia con el Plan de Desarrollo
y Ordenamiento Territorial, como al Plan de Uso y Gestion de Suelo, mientras que
las dreas comunales, producto de la divisibn o fraccionamiento servirdn para
generar dreas verdes, que sirvan como: dreas de proteccién, bosques, parques,
etc. los cuales generen pulmones verdes dentro del cantén.

Articulo 133.- Aportaciones condicionadas. - Cuando un predio colinde o se
encuentre afectado por el desbordamiento de rios, quebradas o presencia de
laguna, la aportaciéon a la Municipalidad se efectuard bajo las consideraciones
previstas en las leyes que rigen la materia.
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Articulo 134.- Trazado de los lotes. - Los lotes tendrdn un trazado perpendicular a
las vias, salvo que las caracteristicas del terreno obliguen a ofra solucidn técnica.
Tendrdn como minimo la superficie, tipo de implantaciéon, dimensiones de frente,
lote y retiros aquellos que han sido asignados para cada PIT de conformidad a lo
establecido en el Plan de Uso Y Gestion del Suelo y de acuerdo a los ANEXOS 7 vy 8
de la presente Ordenanza.

Articulo 135.- Potestad de particion administrativa. - Cuando por resolucién del
Concejo Municipal se requiera regularizar y legalizar asentamientos humanos
consolidados de interés social en predios ubicados en el Cantdn se procederd
como determina el articulo 486 del Codigo Orgdnico de Organizaciéon Territorial,
Autonomia y Descentralizacion. La alcaldesa o el alcalde, a través de los drganos
administrativos de la municipalidad, de oficio o a peticion de parte, estard
facultado para ejercer la particion administrativa, siguiendo el procedimiento vy
reglas que determina la ley.

Articulo 136.- Prohibicion de division o fraccionamiento de lotes. - Queda
terminantemente prohibido el fraccionamiento de los lotes en superficies inferiores
a las dimensiones establecidas en cada PIT, excepto para fines de interés social; en
caso de particiones judiciales o extrajudiciales, donaciones, se procederd de
acuerdo a ley correspondiente para tal caso.

El fraccionamiento en drea rural se sujetara de acuerdo a los frentes minimos y
dreas minimas establecidas de acuerdo a cada PIT determinados en el plan de uso
y gestion del suelo, lo que producird que los fraccionamientos y subdivisiones, sean
factibles de fraccionar o subdividir, hasta alcanzar el drea minima establecido, del
poligono de intervencidn, por lo que no podrd plantearse la division o
fraccionamiento de predios posterior al frdmite ya realizado, salvo para proyectos
habitacionales de interés social

CAPITULO VI

LOTES, FAJAS Y EXCEDENTES DE TERRENO MUNICIPALES

Articulo 137. Lotes, fajas, bienes mostrencos y excedentes. - Para efectos de la
compra - venta, los terrenos sujetos a la jurisdiccidon del Municipio considérense
como lotes y como fajas

Articulo 138. Lotes municipales. - Por lotes municipales se entienden aquellos
terrenos en los cuales, de acuerdo con las ordenanzas, es posible levantar una
construccion independiente de las ya existentes o por levantarse en los terrenos
VECIinos.

Los terrenos que no son utilizados por los gobiernos auténomos descentralizados, a
pedido del Gobierno Central podrdn ser destinados a programas de vivienda de
intferés social, con el compromiso de cubrir los gastos de infraestructura bdsica
necesaria, para garantizar el derecho a la vivienda.

rticulo 139. Fajas municipales. - Por fajas municipales o metropolitanas se
nfienden aquellas porciones de terreno que por sus reducidas dimensiones o por
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ser provenientes de rellenos no pueden soportar una construccién independiente
de las construcciones de los inmuebles vecinos, ni es conveniente, de acuerdo con
las ordenanzas municipales, mantenerlas como espacios verdes o comunitarios.

Articulo 140. Forma de adquisicion fajas municipales. - Las fajas municipales o
metropolitanas solo pueden ser adquiridas mediante el procedimiento de publica
subasta, por los propietarios de los predios colindantes. Si de hecho se adjudican a
personas que no corresponden, las adjudicaciones y la consiguiente inscripcion en
el registro de la propiedad serdn nulas.

El pronunciamiento del director de Planificacion servird de informe para resolucion
de adjudicacion que expida el Concejo, la cual se protocolizard en una Notaria y
se inscribird en el Registro de la Propiedad del cantén para que sirva de titulo al
propietario.

Articulo 141. Bienes Mostrencos. - Para efecto del presente articulo se entienden
mostrencos aquellos bienes inmuebles que carecen de dueno conocido; en este
caso los gobiernos auténomos descentralizados municipales mediante ordenanza
establecerdn los mecanismos y procedimientos para regularizar bienes mostrencos.

Articulo 142. Excedentes o Diferencia de dreas. - Por excedentes o diferencias en
los lotes o fajas municipales, se entienden aquellas superficies de terreno que
superen el error técnico aceptable de mediciéon del drea original que conste en el
respectivo tfitulo y que se determinen al efectuar una medicién municipal por
cualquier causa o que resulten como diferencia entre una medicidon anterior y la
Ultima practicada, bien sea por errores de cdlculo o de medidas. Para el caso de
las demds instituciones del sector publico, se aplicard a lo dispuesto en el siguiente
articulo.

El Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Canton La Joya de los
Sachas de oficio o a peticion de parte, con sustento en la escritura y certificado
actualizado del Registro de la Propiedad, a través de la Unidad de Avaluos vy
Catastros y de la Unidad de Ordenamiento Territorial de la Direccion de Gestidon de
Planificacion, realizard la medicion o comprobacion de la superficie del terreno,
previo la rectificacion y regularizacion correspondiente a favor del propietario del
lote que tiene error en la medicion, en el que establecerd el avalio catastral
municipal.

Articulo 153. Excedentes o diferencias de terrenos de propiedad privada.- Por
excedentes de un terreno de propiedad privada se entiende a aquellas superficies
qgue forman parte de terrenos con linderos consolidados, que superan el drea
original que conste en el respectivo fitulo de dominio al efectuar una medicién
municipal por cualquier causa, o resulten como diferencia entre una medicién
anterior y la Ultima practicada, por errores de cdlculo o de medidas. En ambos
casos su titularidad no debe estar en disputa.

Los excedentes que no superen el error técnico de medicion, se rectificardn y
regularizardn a favor del propietario del lote que ha sido mal medido, dejando a
salvo el derecho de terceros perjudicados.
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Articulo 154. Error técnico admisible. - El error técnico admisible de medicién del
drea original que conste en el respectivo titulo de propiedad, se establece en los
siguientes términos:

» En el sector urbano el 5%

» En el sector rural, conforme a la siguiente tabla:

Desde Hasta Porcentaje
0m2 50.000 m2 (5has) 20%

50.001 m2 100.000 m2 (10has) 10%
100.001 m2 500.000 m2 (50has) 5%

500.001 m2 En adelante 2%

Si el excedente supera el error técnico de medicion previsto en la respectiva
ordenanza del Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal, se rectificard la
medicion y el correspondiente avallio e impuesto predial. Situacidén que se
regularizard mediante resoluciéon de la mdxima autoridad ejecutiva del Gobierno
Auténomo Descentralizado municipal, la misma que se protocolizard e inscribird en
el respectivo registro de la propiedad. Para la aplicacién de la presente normativa,
se entiende por diferencias el faltante entre la superficie constante en el titulo de
propiedad y la Ultima medicidon realizada.

El Gobierno Autdbnomo Descentralizado municipal de oficio o a peticion de parte
realizard la rectificacion y regularizacién correspondiente, dejando a salvo las
acciones legales que pueden tener los particulares. El registrador de la propiedad,
para los casos establecidos en el anterior y presente articulo, procederd a inscribir
los actos administrativos de rectificacion y regularizaciéon de excedentes y
diferencias, documentos que constituyen justo titulo, dejando a salvo los derechos
que pueden tener terceros perjudicados.

Articulo 155. Adjudicacioén forzosa.- Cuando una faja de terreno de propiedad del
Gobierno Municipal hubiere salido a la venta mediante el procedimiento de
pUblica subasta y no se hubieren presentado como oferentes algunos de los
propietarios colindantes, el gobierno municipal procederd a expedir el respectivo
titulo de crédito por un valor igual al de la base de la subasta, a cargo del
propietario colindante que, a su juicio, sea el mas llamado para adquirirla, valor
que se cubrird por la via coactiva, si se estimare necesario y sin que dicho
propietario pueda rehusar el pago alegando que no le interesa adquirir la
mencionada faja. Para tal pago la municipalidad podrd otorgar plazos de hasta
cinco anos. En el caso de propietarios pertenecientes a grupos de atencién
prioritaria la municipalidad tomard medidas de accion positiva. Si Unicamente
existe un colindante la adjudicacion forzosa serd directa.
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CAPITULO IX:

CONSIDERACIONES PARTICULARES PARA EL AREA RURAL Y VIVIENDA DE INTERES
SOCIAL

Articulo 156. Del servicio de agua para el consumo humano y tratamiento de aguas
residuales.- Para proyectos de fraccionamiento, en el drea rural, el promotor
deberd definir la o las Fuentes Hidricas para el servicio de agua para el consumo
humano, el nivel y forma de tratamiento del agua, la forma de conectarse a los
sistemas existentes y la posibilidad de estos de abastecer al proyecto propuesto,
todo ello con la documentaciéon de respaldo debidamente notariada, de manera
similar detallard la forma en la que se dispondrd de las aguas servidas, los mismos
qgue deberdn ser dispuestas a sistemas alternativos de tratamiento, como; bio-
digestores, plantas de tratamiento, plantas de oxidaciéon , etc. no se permitird la
contaminacion del medio ambiente, asi como la construccidon de pozos sépticos.

Articulo 157. De la implantacion de edificaciones. - Para la implantacion de
edificaciones en el drea rural, se deberd respetar lo determinado para cada
poligono de intervencion rural en el Anexo N°2,

Articulo 158. Vivienda de interés social. La vivienda de interés social es la vivienda
adecuada y digna destinada a los grupos de atencién prioritaria y a la poblacién
en situacion de pobreza o vulnerabilidad, en especial la que pertenece a los
pueblos indigenas, afro ecuatorianos y montubios.

La definicién de la poblacién beneficiada de vivienda de interés social, asi como
los pardmetros y procedimientos que regulen su acceso, financiamiento vy
construccion serdn determinados en base a lo establecido por el érgano rector
nacional en materia de hdbitat y vivienda en coordinacién con el ente rector de
inclusion econdmica y social.

Los programas de vivienda de interés social se implementardn en el suelo urbano y
rural dotado de infraestructura para servicios bdsicos necesarios. Con excepcion
de los suelos destinados al uso agropecuario.

El Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal gestionara el suelo urbano
requerido para el desarrollo de los programas de vivienda de interés social en los
cantones de mds de 20.000 habitantes o en los que se observe problemas en el
acceso a la vivienda.

CAPITULO IX
DE LA EDIFICACION

Articulo 159. Edificacion. - Es toda obra de construccidn que se readliza para
concretar un uso determinado y posibilitar el aprovechamiento urbanistico de un
predio, para lo cual habrd de someterse a las disposiciones de la zonificacion
signada al sector y de las Normas de Arquitectura y Urbanismo. En consecuencia,
da edificacidon que se proyecte en dreas urbanas debe obtener un permiso
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otorgado por la Direccién de Planificacion, una vez verificado el cumplimiento de
tales normativas y disposiciones, asi como también a lo dispuesto en los siguientes
articulos.

Articulo 160. Retiros. - En los sectores en los que la zonificaciéon lo determine, las
edificaciones deberdn respetar los retiros frontales, laterales y posteriores. En los
retiros frontales, se podrd ocupar Unicamente en planta baja para local comercial
o estacionamiento cubierto en un maximo del 30% del frente del lote y el sobrante
deberd permanecer gjardinados o pavimentados. Los retiros laterales y posteriores
podrdn ocuparse en planta baja hasta una altura mdaxima de 3,50 metros, medida
desde el nivel natural del terreno y siempre que las terrazas resultantes no sean
accesibles, excepto si se trata de rampas vehiculares en terrenos de pendiente
negativa. Este adosamiento serd en un porcentaje mdaximo del 70 % de la
dimension del lindero a adosarse.

Articulo 161. Construccion de acuerdo con los planos. - Los edificios, que se
construyan o los que se reformen o reedifiquen, se sujetardn estrictamente al plano
trazado, segun lo establecido en la presente Ordenanza.

Deberd disponerse de parqueos dentro de la superficie o subterrdneos, segun lo
amerite cada caso en particular.

Las dreas de estacionamiento estdn sujetas a las siguientes exigencias:
1.- Un espacio de estacionamiento por cada unidad de vivienda.

2.- Un espacio de estacionamiento por cada 50 m2 de construccion de edificios de
uso publico y uno exclusivo para personas con capacidades especiales.

3.-Toda edificacion de uso no especifico o especial que no esté contemplado se
regird al criterio técnico de la Direccién de Planificacion.

4.- Toda construccidn de uso publico deberd disponer de accesibilidad para
personas con capacidades especiales, no se podrdn construir aquellas que
presenten barreras arquitectonicas.

Articulo 162. Restriccidon de las obras voladizas. - Los edificios que se encuentren
dentro del perimetro urbano no podrdn tener ninguna obra voladiza que atraviese
el plano vertical de la correspondiente IPRUS, ocupando espacio aéreo, en plazas,
avenidas, paseos y mds sitios de circulacion, salvo las excepciones que se
puntualizan en el articulo siguiente.

Articulo 163. Excepciones para obras voladizas. - Las obras voladizas que por

excepcion se construyeran rebasando la IPRUS y ocupando espacio aéreo, se

sujetardn a criterios técnicos del Técnico/a de Proyectos Control Urbano y Rural

con la armonia de conjunto urbanistico, observando las siguientes regulaciones:

a. Elvolado nunca estard a menor altura de tres metros desde el suelo.

b. En el primer piso alto, ningun balcdén podrd rebasar el plano vertical o
paramento hasta un metro.
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c. Los aleros de la cubierta no podrdn rebasar el paramento la IPRUS hasta el
plano vertical de un metro.

d. No se podra utilizar el volado sino exclusivamente en balcdn, alero, terraza sin
cubierta o division ornamental.

e. Los volados deberdn retirarse como minimo 60cm del predio colindante.

f. Estas regulaciones serdn vdlidas Unicamente para las edificaciones que no
dispongan de retiros.

g. Para edificaciones que dispongan de retiro frontal, los volados deberdn retirarse
teniendo como regla general el 10% de la dimension total de la via.

h. De acuerdo al estudio del framo en las dreas consolidadas del centro Urbano
en ningun caso se deberd romper el paramento de las fachadas
manteniéndose el nuevo proyecto la uniformidad de las edificaciones
existentes.

Articulo 164. Edificaciones destinadas a alojamiento temporal. - Las edificaciones
destinadas a alojamiento temporal, tales como hoteles, residenciales, hostales,
moteles y pensiones, deben cumplir con los requisitos y normas técnicas
determinadas por la Direccidén de Planificacidon, en concordancia con las normas
nacionales dictadas para el efecto.

Articulo 165. Disposicion sobre fachadas. - A partir de la aprobacién de la presente
Ordenanza, la Direccion de Gestion de Planificacion dispondrd que los propietarios
de las edificaciones que se encuentran sin un mantenimiento adecuado procedan
a adecentarlas y/o pintarlas en toda su fachada frontal con el fin de evitar el
deterioro del ornato, este objetivo tiene la finalidad promover embellecimiento del
centfro cantonal por sus festividades de Aniversario de Cantonizacion.

Articulo 166. Arreglo de fachadas. - El arreglo y pintado de las fachadas frontales
de las edificaciones en el drea urbana mantendrdn los colores tradicionales
utilizados en el Cantén o en su defecto se optard por los colores del estudio de
infervencion cromdtica que deberd realizarse por la Direccidon de Gestion de
Planificacion.

Articulo 147. Restricciones de pintura. - Las fachadas en cuyo revestimiento se haya
utilizado piedra, baldosa, azulejo, o cualquier ofro material que en su constitucion
tenga pigmento o color no serdn pintadas si no simplemente abrillantadas o
limpiadas.

Articulo 168. Estandares. - A fin de garantizar adecuadas condiciones de
habitabilidad, seguridad y confort, de las edificaciones y predios de la ciudad vy el
cantén, todos los proyectos de arquitectura publicos y privados que se emplacen
en ellos, se sujetardn a las Normas de Arquitectura que se incluyen en la presente
Ordenanza en calidad de Anexo N° 3.

CAPITULO X
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DISENO DE ViAS - AVENIDAS, CALLES, NUMERACION

Articulo 169. Sistema vial urbano. - Para el sistema vial urbano se establece la
siguiente estructuracion y secciones viales, tomando en cuenta las caracteristicas
funcionales y técnicas tales como: sistemas de fransporte existentes, caracteristicas
de capacidad de las vias, demanda vehicular y la relacidon con las actividades de
la poblacién.

El sistema vial urbano se clasifica funcionalmente de la siguiente manera: Vias
expresas, vias arteriales principales, vias arteriales secundarias, vias colectoras, vias
locales, vias peatonales, ciclo vias; y, escalinatas. Se deberd considerar la
jerarquizacion vial que define el PUGS en el componente estructurarte.

Articulo 170. Caracteristicas de las vias. - El ancho y las caracteristicas de las vias
seran determinados por la Direccion de Gestion de Planificacion de conformidad
con los lineamientos del Plan de desarrollo y Ordenamiento Territorial, el Plan de
Movilidad y el Plan de Uso y Gestion de suelo, asi como los estudios sobre vialidad y
fransporte.

Los retiros, derechos de via, ensanchamiento, ampliaciones, anchos de via, estardn
sujetas a la ley de caminos a las vias de régimen estatales serdn determinados el
Ministerio de Transporte y Obras PUblicas, en el sector rural lo establecerd el
Gobierno Provincial de Orellana.

Con respecto a la senalizacion vial en lo relacionado a la senalizacion horizontal
deberd regirse a la normativa determinada por la Agencia Nacional de Trdnsito.

Articulo 171. Construccion y mantenimiento de aceras. - El propietario de un
inmueble, tiene la obligacion de construir, mantener y reparar las aceras y las vias
cuando estas resultaran afectadas, acatando las normas constructivas que
senalaren para el efecto.

Articulo 172. Permiso para ocupacion de aceras. - Ninguna persona podrd realizar
obra alguna en las aceras ni en las vias de la ciudad sin el permiso de la Direccion
de Planificacion.

Queda terminantemente prohibida la construccidon de rampas, exceptudndose los

siguientes casos:

i. En avenidas que posean drea verde frente a predios particulares, sus
propietarios deberdn dejar una huella de acceso al garaje por cada unidad
catastral, respetando completamente toda la zona de jardines y dreas verdes.

j. Cuando la altura de la acera sea hasta de veinte (20) centimetros, en el filo del
bordillo podrd realizarse un chafldn a cuarenta y cinco (45) grados, de hasta
quine (15) centimetros de altura, a fin de rebajar y facilitar el ingreso vehicular,
sin perder el bordillo que quedard de 5 cm. De altura.

k. Si la altura de la acera sobrepasa los veinte (20) centfimetros, el usuario que
desea ingresar los vehiculos a su residencia deberd elaborar rampas maoviles
que permitan transportarlas en el momento de uso.
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I.  Para facilitar el uso de las aceras por parte de las personas con capacidades
especiales, éstas deberdn ser construidas de acuerdo a las normas establecidas
por el CONADIS.

Para el caso de redes de energia eléctrica, telecomunicaciones y otras similares se

aplicard lo determinado por las empresas estatales y las leyes que rijan la materia.

Articulo 173. Direccionalidad de las vias. - La direccionalidad de la via serd
detallada en el respectivo Plan de Movilidad o similar donde se sustente el
funcionamiento del circuito completo de direccionalidad de la ciudad.

Articulo 174. Nomenclatura de vias. - Se respetardn los nombres asignados a las
vias por ordenanzas o resoluciones.

Articulo 175. Sugerencias para la nomenclatura. - A través del Concejo Municpal,
cualquier persona o institucion, podrd sugerir al GAD Municipal para nomenclatura
de una via de la ciudad el nombre de una persona ilustre fallecida, acompanado
de su biografia.

Articulo 176. Informe de nominacion. - La Direccion de Obras Publicas,
obligatoriamente tendrd un informe geo referencial actualizado sobre las vias
informard anualmente al Concejo sobre las vias que no tengan denominacion.

Articulo 177. Enumeracion de edificios y construcciones. - Para la numeracion de
edificaciones se adoptard el sistema HECTOMETRAL. Los primeros digitos indicaran
el nUmero de la manzana en la cual se encuentra ubicado el predio; los dos
Ultimos, la distancia que existen desde la puerta de la calle hasta la esquina de la
manzana segun la direccion de la enumeracién de vias de acuerdo a la norma
INEN.

Si una manzana tuviere mds de cien metros, los primeros digitos variardn cada vez
que esta medida se repita.

Articulo 178. Numeracion en pares e impares. - Siguiendo la direccion de las vias,
segun la numeracion, los pares se colocardn a la derecha y a la izquierda los
impares, sobre el dintel de cada puerta.

Articulo 179. Obligacion de conservacion de placas. - Los propietarios de las
edificaciones estdn obligados a conservar limpias las placas de numeracion, y a
reponerlas, por su cuenta, cada vez que se destruyan o desaparezcan.

CAPITULO XII
DE LOS CENTROS POBLADOS

Articulo 184. Territorios Comunales. - En las parroquias rurales con territorios
comunales los centros poblados existentes deberdn estar debidamente registrados
en la Direccién de Gestidn de Planificacién, para lo cual deben contar con el aval
de la directiva de la comunidad, la resolucién de creacion de la comunidad vy la
certificacion del GAD parroquial correspondiente. Ademds, deberdn contar con la
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aprobacion por parte del Concejo Municipal del levantamiento catastral, diseno
vial y delimitacién del centro consolidado.

Aquellas poblaciones que, hasta la fecha de aprobacion de esta Ordenanza, han
sido beneficiados por la municipalidad con el levantamiento y aprobacién del
centro consolidado deberdn regularizar su situacion mediante la presentacion de
los documentos faltantes indicados en el parrafo primero de este articulo.

El lote minimo en estos centros poblados serd de 600 m2, con frente minimo de
20m, la implantacion de la edificacion serd aislada con retiros y la altura maxima
de la edificacion serd de 8m (2 pisos).

Articulo 185. Conformacion de nuevos centros poblados en territorio comunales. -
se permitird siempre que cumplan con los siguientes requisitos:

Para el inicio del trdmite deberd presentar la escritura global de la comunidad,
nombramiento de la directiva de la comunidad y de la asociacién con personeria
juridica, y resolucién de asamblea de la directiva de la comunidad y de la
asociacion a la que pertenece que crea el nuevo centro poblado;

Previo a la aprobacién de un centro consolidado los interesados deberdn cumplir
con los siguientes requisitos:

* Que la comunidad propuesta tenga un territorio de radio minimo de 3.00 km;

* Que el nUmero de pobladores del nuevo centro poblado sea minimo de 30
familias que no pertenezcan a ofro centro y cuyo lugar de vivienda y domicilio
habitual sea el poblado a conformarse (declaracién juramentada por familia).

* Que cuente con minimo de 3.00 has (fres hectdreas), con 600m? para cada
vivienda. Dentro del rango establecido, no se considerardn a los bordes de
quebradas y sus dreas de proteccion, riberas de los rios y dreas de proteccion,
zonas de riesgo, playas y dreas de protecciéon ecoldgica. El drea verde y comunal
deberd estar ubicada en un lugar accesible y equidistante a los lotes que va a
servir.

* Que la actividad de la gente solicitante sea compatible al uso del suelo y acorde
al lugar donde se implante el nuevo centro.

e Cumplido los requisitos anteriores se deberd contar con el informe de factibilidad
del GAD parroquial respectivo. Finalmente se presentard a la Direccidon de Gestion
de Planificacion del GAD Municipal los planos que contienen el levantamiento
catastral, diseno vial y definicion del centro consolidado para que mediante
informe, se proceda con la aprobacion del Concejo Municipal. Estos requisitos
deberdn estar debidamente comprobados, caso contrario no se dard trédmite a la
conformacidén requerida.

Articulo 186. Para la conformacion de nuevos centros poblados en territorios no
comunales
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Los interesados deberdn cumplir con los siguientes requisitos:

* Que se encuenire a minimo 8.00 km de distancia de algun centro poblado ya
existente; el mismo que deberd prestar servicios a fincas aledanas con actividades
agricolas, ganaderas, agroforestales, agroindustriales, o industriales si fuera el caso;

* Que tenga un radio de influencia de 5.00 km;

* Que el numero de pobladores del nuevo centro poblado sea minimo de 30
familias que no pertenezcan a otro centro poblado y cuyo lugar de vivienda vy
domicilio habitual sea el poblado a conformarse.

* Que cuente con minimo 5 has (cinco hectdreas), con fraccionamiento minimo
de 600 m?, dentro del rango establecido, no se considerardn a los bordes de
quebrada y sus areas de proteccion, riberas de los rios y dreas de proteccién, zonas
de riesgo, playas y dreas de proteccion ecoldgica. Esta drea verde deberd estar
ubicada en un lugar accesible y equidistante a los lotes a servir.

* Que las actividades de la gente solicitante sean acordes al lugar donde se
implante el nuevo centro.

* Que el drea donde se va a asentar el nuevo centro poblado sea compatible al
uso del suelo, cuente con acceso carrozable y con factibilidad de acceso a
servicios de agua y energia eléctrica.

» Cumplidos los requisitos anteriores se deberd contar con el informe de factibilidad
del GAD parroquial respectivo. Finalmente se presentard a la Direccidén de Gestidon
de Planificacion del GAD Municipal los planos que contienen el levantamiento
topogrdafico, diseno vial y definicion del centro consolidado para que, mediante
informe, se proceda con la aprobacion del Concejo Municipal.

Estos requisitos deberdn estar debidamente comprobados, caso confrario no se
dard trdmite a la conformacion requerida.

CAPITULO XIIl: )
DE LAS PLAZAS, ESPACIOS LIBRES, PORTALES Y BIENES PUBLICOS

Articulo 187. Areas comunales. - En los nuevos barrios que proyectaren los
particulares, se dejard libre el drea de terreno necesaria para la construccion de
parques urbanos, parques infantiles, equipamientos urbanos necesarios, etc. La
Direcciéon de Planificacion solicitard al Concejo por medio del alcalde la
expropiacion de las extensiones necesarias para la formacion de campos
deportivos, banos publicos, piletas de natacion, reservas de paisajes, campos
forestales, etc. En el presupuesto del Municipio se hard constar una partida
adecuada para la adquisicidn de los terrenos requeridos para la obra publica.

Articulo 188. Dotacidn de infraestructura y servicios. - El GAD Municipal siguiendo el
orden gradual procederd a la construccidn de jardines publicos; con parterres,
asadizos y pasos de desnivel, etc., en las plazas y avenidas de la ciudad.
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Articulo 189. Sujecion a los planes sectoriales. - La Direccion de Gestion de
Planificacion, estd obligada a exigir que los planos de las construcciones que se
presenten para aprobacidon guarden estricta concordancia con el entorno
urbanistico, de igual forma en las comunidades rurales del Cantdn y las que
posteriormente se determinaren a través de los planes sectoriales para
implementacién del Plan de Ordenamiento Territorial y el Plan de Uso y Gestidon del
Suelo.

Articulo 190. Restriccion para la construccion de casas con portales. - No se
eliminard los portales de las casas ya existentes dentro del perimetro urbano del
Cantén, pero queda prohibido la construccion de portales en nuevas
construcciones de Casas dentro del perimetro urbano.

CAPITULO XI

DE LAS INFRACCIONES Y SANCIONES

Articulo 143.- Responsabilidad por las infracciones. - Son responsables solidarios de
las infracciones el propietario, los directos ejecutores o quienes coadyuven a
ejecutar, directa o indirectamente, una infraccién, incluso en el caso de personas
juridicas, siendo solidarios en la infraccion las personas naturales que actuaron a su
nombre o por ella.

El arquitecto/a, ingeniero/a & empresa constructora serd responsable de la obra en
ejecucion hasta que se presente un documento a la Direccion de Gestion de
Planificacion y Comisaria Municipal, donde se indique que se ha dado por
terminado el contrato entre ambas partes. Einmediatamente se deberd notificar al
propietario de que deberd contratar a otro profesional o empresa constructora
para que esté a cargo de la construccion.

Articulo 144.- Obligacion de reparar el dano causado. - La aplicacion de sanciones
no exime al infractor de la obligacidn de adoptar a su costa las medidas
necesarias para corregir las consecuencias de la accidn prohibida, reponer las
cosas al estado anterior del cometimiento de la infraccion o realizar las obras o
ejecutar los actos necesarios para su restablecimiento.

Articulo 145.- Circunstancias agravantes. - Son agravantes la falta de
comparecencia ante la autoridad competente habiendo sido citados y la
reincidencia en la inobservancia a las normas vigentes, ya sea por el propietario o
el constructor en la misma obra o en ofra de su propiedad o bagjo su
administracion.

Articulo 146.- Prescripcion. - Las infracciones y sanciones prescribirdn en cinco
anos, salvo que ofra normativa disponga un plazo diferente.

El plazo de prescripcion de las infracciones comenzard a contarse desde el dia en
que la infraccidon se hubiera cometido. Interrumpird la prescripcidon la iniciacion,
con conocimiento del interesado, del procedimiento sancionador, reanuddndose
el plazo de prescripcion si el expediente sancionador hubiere caducado.
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El plazo de prescripcion de las sanciones comenzard a contarse desde el dia
siguiente a aquel en que se notifique la resolucién en firme.

Conforme lo estable en el Articulo 399 del COOTAD.

Articulo 147.- Procedimiento. - Conocido el cometimiento de una infraccién, la
Direccién de Gestion de Planificacion realizard inspecciones técnicas y elaborard
el informe técnico correspondiente tales como: avalios de avance de obrag,
avallos de proyectos y ofros, posterior se iniciard el proceso administrativo
sancionador.

Articulo 148.- Sanciones. - La Comisaria Municipal tiene la plena competencia para
establecer sanciones administrativas, para el juzgamiento y para hacer cumplir la
resolucion dictada en ejercicio de su potestad sancionadora, de las infracciones
de este capitulo, siempre en el dmbito de sus competencias y respetando las
garantias bdsicas del debido proceso contempladas en la Constitucidn de la
Republica.

La facultad para sancionar no requiere de denuncia o impulso de parte.

Independientemente de la aplicacion de sanciones administrativas, a la Comisaria
Municipal le asiste las acciones previstas para la instauracidén de procesos penales,
si el hecho estuviere ftipificado como delito, y de acciones civiles para la
reparacion de danos e indemnizacion de perjuicios, segun la ley.

Articulo 149. Suspension de las obras. - La orden de suspender las obras no
constituye sancién y no contrapone de la aplicacion de otras que correspondan.

Articulo 150. Revocatoria de permisos para edificacion. - Cumplido el debido
proceso, las Direcciones correspondientes revocardn el permiso y los planos de
construccion si comprueba que existen datos o representaciones grdficas falsas en
las solicitudes y planos. La revocatoria también podrd aplicarse si se demuestra que
la aprobacién o el permiso no se ajustan a lo que se establece en la presente
normativa.

Articulo 151. Cobro mediante coactiva. - El Gobierno Autébnomo Descentralizado
Municipal del Cantdn La Joya de los Sachas cobrard mediante coactiva, las multas
y costos que no fueren oportunamente pagados por los infractores. La Direccidn
de Gestion Financiera emitird los titulos de crédito, previa notificacion de la
Comisaria Municipal o el delegado de Juzgamiento de Infracciones, con la
resolucion ejecutoriada o confirmada por la Alcaldia.

Articulo 152. Competencias. - Tienen competencia para conocer las infracciones a
las disposiciones de este Capitulo el Comisario Municipal, en el territorio en el cual
ejerzan sus funciones.

Articulo 153. Uso indebido de bienes inmuebles y de edificaciones de propiedad

Municipal. - El uso indebido, destruccién, demolicién, derrocamiento, en la

estructura de bienes inmuebles o edificaciones de propiedad municipal constituye
na infraccidon y serd sancionada conforme el principio de tipicidad.
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Articulo 154. Penas aplicables. Son penas aplicables a los infractores las
disposiciones de este Libro, sin perjuicio de imponer simultdneamente, las siguientes:

1) Clausura de la obra;

2) Multa;

3) Revocatoria de aprobacién de planos;

4) Revocatoria del permiso de construccion;

5) Derrocamiento y/o demolicion;

6) Ejecucion del monto total del fondo de garantia otorgado a favor del
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantéon La Joya de los
Sachas; vy,

7) Reftiro de herramientas, equipos y maquinarias.

Articulo 155. Infracciones en dreas Histéricas y Patrimoniales. - Se prohibe la
destrucciéon total o parcial de bienes del Patrimonio Cultural Nacional. Cuando se
trate de Edificaciones Patrimoniales se promoverd su conservacién y su
rehabilitacién, y se constituye en infraccion sin perjuicio de otras acciones penales
y civiles, toda accidén u omisidn que promueva su destruccion, trabajos que no
cumplan con las disposiciones legales, demoliciéon o derrocamiento ilegal y serdn
sancionados con una sancidn pecuniaria equivalente al valor de tres
remuneraciones Bdsicas Unificadas y la restitucion de la edificacion destruida,
derrocada o demolida a su estado original y hasta con la expropiacion del
inmueble declarado como bien Patrimonial.

Articulo 156. Fraccionamientos sin aprobacién o sin resolucion. - Los
fraccionamientos no autorizados sin fines comerciales. Si de hecho se realizaren
fraccionamientos sin  aprobacidn de la municipalidad, quienes directa o
indirectamente las hubieran llevado a cabo o se hubieran beneficiado en alguna
forma de ellas, no adquirirdn derecho alguno frente a terceros y la municipalidad
podrd sancionar con una multa equivalente al avalio del terreno a los
responsables; excepto cuando el concejo municipal o distrital convalide el
fraccionamiento no autorizado de asentamientos de interés social consolidados.

Articulo 157. Urbanizaciones sin aprobaciéon o sin ordenanza. Los que dividan,
fraccionen, urbanicen, vendan o construyan sin que cuenten con los permisos
respectivos, serdn sancionados con multa equivalente al valor del terreno, segun el
avalto real municipal y con la suspensidn de las obras hasta que se presenten los
planos aprobados y la correspondiente ordenanza del Concejo Municipal.

Articulo 158. Division, Fraccionamiento o Urbanizaciones que no entreguen las
obras de infraestructura bdsica y accesos.

EL promotor que venda lotes o construya, en urbanizaciones o divisiones que
cuenten con aprobacion de los planos, resolucion u ordenanza, segun el caso,
pero aun no entreguen las obras de infraestructura bdsica y accesos al Gobierno
Autdnomo Descentralizado Municipal del Cantén La Joya de los Sachas o las
empresas proveedoras de servicios, serd sancionado con el equivalente al valor del
terreno, segun el avalio real municipal.
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Articulo 159 . Construcciones sin permiso. - Los que construyan, omph’en,
modifiquen o reparen edificaciones sin el permiso de construccién, o contando
con los planos aprobados y con permisos de construcciéon, pero lo hagan sin
cumplir con estos, seran sancionados con el 10% del costo del proyecto ejecutado
hasta la fecha y con la suspension de las obras hasta que justifique el permiso de
construccion, pudiendo llegar incluso al derrocamiento y/o conforme el principio
de fipicidad.

Articulo 121. Construccién sin planos aprobados, ni permiso de construccion. - Los
qgue construyan, amplien, modifiqguen o reparen edificaciones que respeten las
normas de zonificacion, pero no tengan planos aprobados ni permiso de
construccion, serdn sancionados con multa equivalente al diez por ciento (10%) del
avalto de la obra ejecutada y con la suspension de la construccion hasta que
presente el permiso correspondiente; pudiendo llegar al derrocamiento o
demolicion de la obra.

Articulo 160. Plazo para presentar los planos y permisos de construccion
aprobados.- El plazo para presentar los planos y permisos de construccion
debidamente aprobados serd de 30 dias, contados a partir de la fecha de
notificacion de la resoluciéon correspondiente.

Articulo 161. Construccioén sin direccion técnica o sin contrato de construccién. - En
dreas urbanas que construyan edificaciones mayores a 500m2 o mayor a tres pisos,
sin contar con el confrato de direccidn técnica o construccidn a cargo de un
profesional de la construccidon (arquitecto, ingeniero o empresa constructoral),
serdn sancionados con multa equivalente al diez por ciento (10%) del avalto de la
construccion hasta la fecha ejecutada, y la suspensidon de la obra.

Teniendo como plazo 30 dias para presentar el contrato con un profesional o
empresa constructora para la culminacién de la construccion.

Articulo 162. Construccion sin letrero de identificacion. - En toda habilitacion de
suelo y edificacidon que se encuentre en ejecucién en el cantdn La Joya de los
Sachas, deberd publicar los nUmeros de aprobacidon de planos y de permiso de
construccion correspondiente, asi como el nombre del profesional responsable de
la ejecucién de las obras en habilitaciéon del suelo y del proceso constructivo en
edificaciones. Esta informacion deberd exponerse en la parte frontal del lote en el
que se desarrolla la ejecucion de las obras o el proceso constructivo, la falta de
publicidad de esta informacién generard la presuncidén de hecho de su inexistencia
y generard la suspension inmediata de la obra. El propietario podrd demostrar que
la obra obtuvo los permisos y licencias, en cuyo caso una vez que haya presentado
los permisos podrd reiniciar la obra de inmediato, sin perjuicio de las sanciones
pecuniarias que correspondan.

Articulo 163. Inmueble destinado a actividades no permitidas o incompatibles. - Los

que destinen un predio o edificacidon a actividades que impliquen usos de suelos

no permitidos o incompatibles previstos en los PIT, establecidos en el anexo 2, serdn

sancionados con multa equivalente al ciento veinticinco por ciento (125%) de la
muneracioén bdsica unificada y con la clausura del local.
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Articulo 164. Inmuebles o construcciones abandonadas.- Los inmuebles o
construcciones sin terminar que presenten evidentes signos de abandono,
inseguridad y que afecten la salud de los vecinos o al ornato de la ciudad, serdn
sancionados con multa equivalente al ciento por ciento (100%) de la remuneracion
bdsica unificada vy tendrdn un plazo de noventa dias para revertir su situacion
actual, caso contrario del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del
Cantén La Joya de los Sachas iniciara el tramite coactivo hasta llegar a la
hipoteca y posterior remate del inmueble.

Articulo 165. Incumplimiento del deber de conservar y situacion de ruina.- La ruina
de un edificio, construccién o instalacion es el estado de mala conservacion de su
estructura o de alguno de sus elementos fisicos, de manera tal que lo haga
inservible para el uso o amenace derrocamiento, desprendimientos u otros danos
graves para la salud y la seguridad de las personas. La administracion municipal
determinard técnicamente que un edificio, construcciéon o instalacion se encuentra
en estado de ruina, y deberd:

1. Proceder directamente al apuntalamiento u otras medidas provisionales de
aseguramiento con cargo al propietario.

2. Previa audiencia con el propietario, resolver sobre la rehabilitacién del inmueble
o su derrocamiento, los plazos para emprender dichas obras y la prohibicién de
usarlos, de ser el caso. Las obras de rehabilitaciéon y derrocamiento estardn a
cargo del propietario y en caso de incumplir con los plazos establecidos, el
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Canton La Joya de los
Sachas procederd a la enajenacion forzosa del inmueble en subasta publica. El
adjudicatario de la subasta deberd cumplir con los plazos y condiciones para la
rehabilitacién o derrocamiento del bien inmueble. En el caso de inmuebles
protegidos de competencia del Gobierno Autbnomo Descentralizado Municipal
del Cantén La Joya de los Sachas el derrocamiento serd extraordinario y de no
ser competencia de este nivel de gobierno requerird informe favorable previo
del ente nacional de conservacion patrimonial.

El incumplimiento del deber de conservacion de bienes inmuebles protegidos serd
declarado por la administracién municipal sin esperar a su estado de ruina, previa
audiencia al propietario. Esta declaracién conllevard una orden de ejecucion de
las obras de conservacion o rehabilitacion necesarias a cargo del propietario del
inmueble.

Articulo 166. Lotes sin cerramientos. - Los predios urbanos deben estar
debidamente delimitados con cerramientos seguros, que aporten al ornato de la
ciudad y en las dimensiones establecidas en esta ordenanza. El incumplimiento de
esta disposicion, serd motivo de sancién con una multa equivalente al cero dos
por mil del avaludé catastral del predio; los propietarios tendrdn un plazo de
noventa dias para solicitar el permiso de cerramiento y un plazo no mayor de 180
dias para su construccion, caso confrario del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del Cantén La Joya de los Sachas lo realizard en funcidn de la
zonificacién del sector y cobrard al propietario con un recargo del veinte y cinco
or ciento (25%) de costo total, segun informe de la Direccion de Gestion de
lanificacion.
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Articulo 167. Lotes no edificados. - Se establece un recargo anual del dos por mil
(2%) que se cobrard sobre el valor, que gravard a los inmuebles no edificados
hasta que se readlice la edificacion, de acuerdo con Lo establecido en el articulo
507 del COOTAD.

Articulo 168. Falta de medidas de seguridad.- Los que construyan, amplien o
demuelan edificaciones sin tomar las medidas de seguridad poniendo en peligro la
vida o la integridad fisica de las personas, la estabilidad de la propia edificacion y
de las contiguas, pudiendo causar perjuicio a terceros, serdn sancionados con
multa equivalente al cinco (5%) por ciento del valor de la construcciéon ejecutada
hasta la fecha de la inspeccidén y con la suspension de las obras hasta que se
adopten las medidas de seguridad.

Articulo 169. Obstaculizacion de inspecciones municipales. - Los que impidan u
obstaculicen el cumplimiento de los trabajos de inspeccidn municipal, serdn
sancionados con multa equivalente al uno por ciento (1%) de la construccion
ejecutada no autorizada, ademds de la clausura inmediata de los trabajos de
obra.

Articulo 170. Ocupacion de espacios publicos. - Los que ocupen la via o espacios
publicos con materiales, equipos, construcciones o cerramientos temporales, sin el
permiso correspondiente, serdn sancionados con multa equivalente al cien por
ciento de la remuneracion bdsica unificada, y con el desalojo de estos materiales
y/0 equipos.

Articulo 171. Falta de Permisos de uso de Suelo. - Los que desarrollen una actividad
socio econdmica, sin el permiso de uso de suelo o sin respetar lo establecido en los
PIT de La Joya de los Sachas, serdn sancionados conforme el principio de fipicidad.

Articulo 172. Falta de Permiso de Trabajos Varios. - Los que no hubieren obtenido el
permiso de trabajos varios, o no hubieren cumplido con lo autorizado por el
permiso, serdn sancionados con una multa equivalente al cincuenta (50%) de los
trabajos ejecutados, el juzgador utilizard las reglas de la sana critica, sin perjuicio de
que la Comisaria Municipal y la Direccion de Gestion de Planificacion ordene la
suspension de la obra, su derrocamiento o demolicion. Una vez que haya
presentado los permisos podrd reiniciar la obra de inmediato, sin perjuicio de las
sanciones pecuniarias que correspondan.

Articulo 173- Daios a bienes de uso publico o privado.- El propietario o constructor
qgue por el proceso de construccion, cause danos a bienes de uso publico o
privado, serd sancionado con multa del costo del dano causado al bien publico o
privado y deberd restituir, reparar o reconstruir el dano en un plazo méximo de
treinta dias laborables, contados a partir de la notificacion. Si en ese lapso no se
hubieren reparado los danos, el Gobierno Autbnomo Descentralizado Municipal del
Cantén La Joya de los Sachas la realizard y cobrard por la via coactiva su valor
con un recargo del veinticinco por ciento.

CAPITULO XII
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DE LAS DISPOSIONES
DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERA. - Las disposiciones de esta Ordenanza prevalecerdn sobre las de igual o
menor jerarquia que se le opongan.

SEGUNDA. - En lo no previsto en esta ordenanza, se deberd aplicar lo establecido
en el Codigo Orgdnico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion;
Ley Orgdnica de Tierras Rurales y Territorios Ancestrales; vy, la Ley Orgdnica de
Ordenamiento Territorial, Uso y Gestidon del Suelo, y demds leyes relacionadas.

TERCERA. - Para el caso de la lotfizacion de interés social municipal, los retiros no se
acogerdn a lo establecido en el anexo 2, existiendo un retiro posterior de 3m.

DISPOSICION TRANSITORIA

PRIMERA. - Los procesos de Urbanizacién, subdivision o fraccionamiento, que estén
tramitdndose cuando entre en vigencia esta Ordenanza, seguirdn sustancidndose
de acuerdo con la normativa de la ordenanza anterior hasta su conclusion, sin
perjuicio del acatamiento de las normas constantes en el Cédigo Orgdnico de
Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion.

SEGUNDA. - En virtud que los Cenfros Poblados rurales consolidados, estan
dispersos en todo el territorio cantonal y que requieren de la delimitacion de sus
dreas urbanas, la Direccidon de Gestion de Planificaciéon elaborard el proyecto de
delimitaciéon de los Centros Poblados rurales consolidados que serd puesto a
consideracion y aprobacién del Concejo Municipal.

TERCERA. - En el transcurso de un ano posterior a la aprobacion de la presente
ordenanza el GAD Municipal creard la Unidad De Control Territorial, el mismo que
entre ofras cosas velard por el cumplimiento estricto de la presente ordenanza.

CUARTA.- Para el cumplimiento del articulador en la presente ordenanza se regird
con apego al procedimiento sancionador que senala el Coédigo Orgdnico
Administrativo y/o reglamento elaborado para el efecto

QUINTA.- Para los lotes que han sido fraccionados antes de la aprobaciéon de la
presente ordenanza y no se apeguen a esta normativa, se les concede el plazo de
tres ano para que procedan a la regularizaciéon el fraccionamiento como derecho
adquirido previo justificacion de posesion.

SEXTA.- Las actividades econdmicas realizadas dentro del cantén consideradas
industriales de alto impacto e industriales de alto riesgo, segun lo establecido en el
articulo 38 de esta ordenanza, tendrdn un plazo de 5 anos a partir de la creaciéon y
aprobacion de la (s) zona (s) industriales para instalarse en las mismas y programar
el cierre técnico, abandono y remediacion ambiental del drea en la que opera
actualmente.
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SEPTIMA.- No podrdn establecerse dentro del cantdén nuevas empresas de
remediacion ambiental o gestion de desechos peligrosos, radio activos o explosivos
hasta que se haya (n) establecido y aprobado la (s) nueva (s) zona (s) definidas
como industrial (es).

OCTAVA.- Dentro de 5 anos contados desde la aprobacidon de esta ordenanza
Petroecuador o la institucion a cargo, realizard las variantes de todo tipo de tuberia
pertenecientes a la infraestructura petrolera que atraviese por el drea urbana de la
cabecera cantonal.

DISPOSICIONES DEROGATORIAS.

PRIMERA.- Deroguese la ordenanza que regula el uso y ocupacion del suelo para la
profeccion ambiental del cantéon La Joya de los Sachas.

SEGUNDA.- Derdéguese el Plan Regulador Urbano del cantdn La Joya de los Sachas.

TERCERA.- Derdoguese toda ordenanza, reglamento vy resoluciones que se
contrapongan a esta ordenanza.

DISPOSICIONES FINALES.

PRIMERA. - De la ejecucion de la presente ordenanza encdrguense a los directores:
Planificacion, Obras Publicas, Procuraduria Sindica y Comisaria Municipal.

Dado en la sala de sesiones del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del
Cantdén La Joya de los Sachas, a los trece dias del mes de septiembre del dos mil
veintiuno.

HECTOR
% BOLI VAR

: it
Hoover R Alvarez Guerrero Dr. Hector Bolivar Pico Pico
VICEALCALDE DEL GADMCIJS SECRETARIO GENERAL

SECRETARIA GENERAL DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON LA JOYA DE LOS SACHAS.- La Joya de Los Sachas, septiembre catorce
de dos mil veintiuno.- Vistos.- Las 07HO05.- La presente ORDENANZA QUE REGULA EL
PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO DEL CANTON LA JOYA DE LOS SACHAS, fue
conocida, discutida y aprobada en primera y segunda instancia respectivamente
por el Organo Legislativo Municipal, en las sesiones ordinaria efectuada el dia
jueves nueve de septiembre de dos mil 2021 y extraordinaria realizada el dia lunes
frece de septiembre de 2021.- CERTIFICO.
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Dr. Hector Bolivar Pico Pico
SECRETARIO GENERAL

RAZON: Siento como tal que siendo las 07H10 del dia martes catorce de
septiembre del dos mil veintiuno, notifiqué en persona con la presente
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ordenanza en su despacho al senor Doctor Luis Herndn Cordones
Mejia, Alcalde del cantdn La Joya de Los Sochos CERTIFICO
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ALCALDIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON
LA JOYA DE LOS SACHAS.- La Joya de Los Sachas, septiembre catorce de dos mil
veintiuno.- Vistos- Las 16H00.- De conformidad con lo establecido en el inciso
cuarto del Art. 322, del Codigo Orgdnico de Organizaciéon Territorial, Autonomia vy
Descenftralizacion, SANCIONO |a ORDENANZA QUE REGULA EL PLAN DE USO Y
GESTION DEL SUELO DEL CANTON LA JOYA DE LOS SACHAS, disponiendo su
ejecucién.- CUMPLASE.

Firnado el e
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Dr. LUIS Hernan Cordones Mejia
ALCALDE DEL CANTON LA JOYA DE LOS SACHAS

SECRETARIA GENERAL DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON LA JOYA DE LOS SACHAS.- La Joya de Los Sachas, septiembre catorce
de dos mil veintiuno.- Vistos.- Las 16H20.- La presente ORDENANZA QUE REGULA EL
PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO DEL CANTON LA JOYA DE LOS SACHAS, fue
sancionada por el sefor Doctor Luis Herndn Cordones Mejia, Alcalde Cantonal, el
dia martes catorce de septiembre del ano dos mil veintiuno.- CERTIFICO.

Dr. Hec’ror Bolivar Pico Pico
SECRETARIO GENERAL
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